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A.  VYMEZENI RESENEHO UZEMI

ZADANI US ,PRIVOZ"

B.

(1) Vymezeni feSeného Uzemi Uzemni studie (dle jen
,US") Pivoz je patrno z grafické pfilohy zadani, kdy
v ramci navrhu z(stane omezeno na spravni tzemi

mésta Roztoky.

US v rozsahu etapy &. 1 (viz piiloha) bude podkladem

pro rozhodovani v Gizemi, zbyla ¢ast feSeného dzemi
(etapy 2. aZ 4.) budou podkladem pro novy Gzemni
plan Roztoky nebo pro zménu stévajictho UPnSU

Roztoky.

Rozsah fesSeného Uzemi je velmi omezen vlastnic-

kymi vztahy k pozemkim, z nichz velka ¢ast neni pro
ucel zaméru k dispozici, nebot nejsou ve vlastnictvi
mésta Roztoky. O mozném vyuziti pozemkU je v tuto
chvili mozna dohoda pouze s Povodim Vitavy, s. p.
Z tohoto dlvodu je Prioritné feSené tizemf (pfiloha €.
2) tvofeno pozemky uvedenymi v nasledujici tabulce:

Pozemky ve vlastnictvi Povodi Vitavy, s. p.

trov)

p.p.C. | vyméra | vyuziti dle KN a dalSi informace
(m?)
2594/1 | 21053 | zastavéna plocha a nadvori, vodni
dilo
2586 10248 | trvaly travni porost
2588 5120 ostatni plocha, ostatni komunikace
2589 1053 trvaly travni porost
2596 9399 ostatni plocha, neplodna plda
2598 21914 | ostatni plocha, neplodna plda (os-

Pozemky ve vlastnictvi Mésta Roztoky

p.p.C. | vyméra | vyuziti dle KN a dalSi informace
(m?)

69/1 6802 ostatni plocha, ostatni komunikace

2593 1308 trvaly travni porost

2597 821 ostatni plocha, neplodna plida

2592/4 | 105 zahrada

POZADAVKY NA VYMEZEN[ POZEMKU A JEJICH
VYUZITI

(4)
Q)

Pozemky budou rozdéleny na jednotlivé parcely.

Funkeni vyuziti jednotlivych parcel bude v rozsahu
etapy €. 1 v souladu se zadvaznym UPnSU Roztoky a
obecné zavaznou vyhlaskou €. 6 o zadvaznych ¢as-
tech tzemniho planu sidelniho dtvaru Roztoky (dale
jen ,0ZV"), kdy toto funkeni déleni ploch musi byt na-
vrhem US pIné respektovéno a miize byt pouze déle
podrobnéji déleno. Dle platného uzemniho planu
(UPnSU Mésta Roztoku z roku 1994) jsou pozemky v
feSeném Uzemi zaclenény do ploch zelené — prirodni
nelesni spolecenstva. Jedna se o monofunkeni plo-
chu, kde je podminéné pripustné umistovani dopln-
kovych staveb Ucelové vazanych na zpUsob vyuziti
téchto ploch (viz ¢l. 18 obecné zavazné vyhlasky
mésta Roztoky o zdvaznych castech Uzemniho
planu sidelniho Utvaru, odst. (1) pism. c).

Ve zbylé ¢asti feSeného Uzemi bude navrzeno nové
funkeni vyuziti ploch dle ust. §§ 4-19 vyhlasky
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, s moz-
nym, a Zadoucim, podrobnéjsim délenim (viz ust. § 3
odst. 4 této vyhlasky). V této ¢asti bude US podkla-
dem pro novy UP a/nebo zménu stévajiciho UPnSU,
s tim, Ze do doby vydani zmény nebo nového Uzem-
niho planu bude zdvazné soucasné funkeni vyuziti
ploch dle platného UPnSU Roztoky.

C. CHARAKTER RESENEHO UZEMI

(7

()

Resené lizemi se nachazi na brehu feky Vitavy a jeho
soucasti je ostrov, ktery je situovan nedaleko roztoc-
kého (levého) brehu.

Terén je rovinaty, prevazuji zde travnaté a kefovité
porosty. Zapadnim smérem je Uzemi ohraniceno
protipovodiovym valem se zatravnénymi svahy. Do
prostoru stavajiciho privozu vede zpevnéna mistni
komunikace.

V souladu s aktudlnimi principy v oblasti 4zemniho
planovani, je mozné toto Uzemi povazovat za pfi-
rodni nelesni plochy, které charakterizuji rozptylené
porosty drevin a bylin vCetné trvalych travnatych kul-
tur.
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POZADAVKY NA RESENI UZEMI, VC. UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

(10) Celkové ideové feSeni

Zpracovatel predlozi vlastni navrh na celkové ide-
ové feSeni Uzemi dle prilohy ¢. 1 zadani.

Navrh se pritom soustredi na feSeni Uzemi jedno-
duse vyuzitelného k sportovné-rekreacnimu vyuziti
(nevyuzité plochy, zémek, apod.). Cilem neni vy-
razné zasahovat do stabilizovaného tzemi.

Cilem je provazat stavajici zndmé zaméry (na ma-
jetkopravné dostupnych pozemcich) s celkovym
Ucelnym feSenim Uzemi a pripadné dle potreby tyto
zaméry | primérené prehodnotit.

dobi, dalSi etapy jsou uvazovany spise do bu-
doucna.

(17) 1. etapa: ndbrezni sportovné relaxacni centrum a pri-

voz

Zpracovatel provéri nasledujici vycet dosud zna-
mych zamérd a okruht k feSeni, které pripadné do-
pni o vlastni ndméty na vyuziti

Charakter staveb bude volen s ohledem na polohu
pozemkd v zaplavovém tzemf

Z&kladnim pozadavkem je hledat originalni feseni
pro volnoCasové aktivity, vSe stfizlivé a jednoduse
realizovatelné, navrhované vybaveni bude doplno-
vat, nikoliv kopirovat stavajici zafizeni na druhém
brehu (Klecany).

Typy pro zakladni vybaveni: viceucelové hristé, vc.
prvki pro dospélé (pfirodni posilovna, apod.), tema-
tické hristé pro déti (pfiroda, voda), molo pfivozuy,
pddium pro Slavnosti pravého a levého brehu a
dalsf akce, prostor pro umisténi stankd s obcerstve-
nim (zakladni napoje, stanek s Cerstvé uzenymi ry-
bami, verejné roznisté — zakoupeni uzenin, dreva,
pljceni opékadel), posezeni jak pro ¢ekajici na pri-
voz, tak dalsi sedaci prvky v okoli pédia, hfist a pro-
storu pro obcerstveni, nezbytné technickeé (pfipojky
elektro, voda) vybaveni a hygienické zazemf v ne-
zbytném rozsahu.

(12) 2a. etapa: Marina

Zpracovatel provéri nasledujici vycet dosud zna-
mych zamérd a okruhd k reseni, které pripadné do-
plni o vlastni naméty na vyuziti.

Marina — vefejné pristavni molo pro kotveni drob-
nych plavidel se zazemim vCetné Upravy nastup-
niho mola stavajiciho privozu.

Zakladni pristavni molo, par mist pro zakotveni tu-
ristickych lodi.

Drobné zazemi — sprchy, WC, privod elektriky a vody
do lodi.

Lodénice pro volnoCasové aktivity — veslari, kano-
Isti, navrhnout prevazné na soukromych pozemcich
mimo prioritné feSené Gzemi, pripadné na ostrove.

(13) 3. etapa: revitalizace ostrova a dopravni propojeni

s druhym brehem
Navrh vhodného vyuziti ostrova

Navrh propojeni ostrova s biehem Roztok, pripadné
I s opacnym bfehem

Provéfit moznost umisténi plaZze (Ize i na jiném
misté v ramci feSeného Uzemi studie)

(14) 4. etapa: cyklostezka po stavajicim télese hraze

Uprava povrchu cyklostezky.
Zohlednéni provozu pésich.

Napojeni na stavajici trasy cyklotras Generelu cyk-
lotras a cyklostezek na Uizemi StredoCeského kraje,
pfipadné podnéty pro Upravu tohoto generelu (pfe-
lozka cyklotrasy z ul. Nadrazni a Ryznerova na pro-
tipovodnovou hraz, napojeni na stavajici cyklos-
tezky).

V rémci doplnéni sité cyklostezek téZ premosténi
Unétického potoka a cyklostezka podél silnice
11/242 (tzv. prelozky) a provéfeni moznosti mimou-
rovnoveého kiizeni cyklostezky z Tichého tdoli a sil-
nice 11/242.
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POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVQJ HODNOT
UzeMI, VC. POZADAVKU NA OCHRANU ZP A
VYMEZENI PRVKU USES

(15) V blizkosti feseného Uzemi se nachazeji skladebné
prvky USES — Udoli VItavy. Navrhem je nutné proveé-
fit jejich soulad s navrhovanym resenim.

(16) Pfi ndvrhu je nutné zohlednit stavajici charakter
Uzemi, co nejvice vyuzit vyhody pfimého kontaktu s
vyraznym vodnim prvkem a respektovat a vhodné
doplnit stavajici terén.

POZADAVKY NA RESENT INFRASTRUKTURY

(17)V névrhu US budou vymezeny plochy a koridory ve-
rejné infrastruktury v rozsahu:

dopravnich staveb mistnich komunikaci obsluz-
nych od kat. C1

prostoru vefejnych prostranstvi
potiebné technické infrastruktury

mist pro umisténi nadob na komunalni odpad a na
tridény odpad,

navrh US m0ze navrhnout alternativni feseni Cisténi
odpadnich vod oproti dnesnimu feseni dle UPnSU a
Generelu odvodnéni Mésta Roztoky 2020.

(18) Site nové navrhovanych komunikaci v¢. chodniki
budou navrhovény v souladu s platnymi CSN.

(19) Odstavna a parkovaci mista budou navrzena v sou-
ladu s platnou legislativou a platnymi normami (kdy
koeficient automobilizace je pro Roztoky 1,5).

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA
VEREJNE PROSPESNA OPATREN|

(20) Jako verejné prospésna opatfeni budou vymezena
pouze ty verejné prospésné stavby a opatfeni, ktera
jsou predmétem zavazného UPnSU Roztoky.

(21) Jako nové vefejné prospésné stavby mohou byt na-
vrzeny pouze zaméry dopravni a technické in-
frastruktury.

PRIVOZ"

(22) Jako verejné prospésna opatfeni mohou byt navr-
zeny plochy USES a plochy vefejné prospéného ob-
canského vybaveni plochy vefejnych prostranstvi.

(23) Navrh VPS a VPO bude slouZit jako podklad pro novy
UP a/nebo zménu UPnSU.

H.  POZADAVKY NA ASANACE

(24) Nejsou predpokladany timto zadanim, bude pfip. do-
plnéno po projednani navrhu zadani s dotcenymi or-
gany.

. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU, UZEMNIHO PLANU,
ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, POZARN/ OCHRANY,
CIVILNf OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI
JEVY)

(25) Z Gzemné analytickych podklad(i ORP Cernosice mo-
hou vyplyvat pripadné dalSi specifické pozadavky a
limity na fesené Uzemi studie, kdy UAP budou po-
skytnuty vybranému zhotoviteli pfi podpisu smlouvy.

(26) Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Roztoky jsou uvedeny vyse v ramci roz¢lenéni
pozadavku dle jejich obsahu.

(27) Ze Zésad tizemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje ne-
vyplyvaji zadné dalsi specifické pozadavky na feseni
této zmény regulacniho planu.

(28) Ze zvlastnich pravnich pfedpisl vyplyvaji tyto poZa-
davky na feSeni tohoto Uzemi:

-z hlediska ochrany vefejného zdravi musi byt na-
vrhem feSeni zajiSténo neprekroceni max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitrnich a venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech,

- zhlediska pozarni ochrany musi byt zajiSténo dodr-
Zeni vSech platnych predpist v¢. krizového planu
StredocCeského kraje a krizového planu mésta
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z hlediska civilni ochrany bude postupovéano prime-
fené dle ustanoveni vyhlasky 380/2002 Sh., k pfi-
pravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, v po-
drobnosti odpovidajici RP.

(29) Textové ¢ast US stanovi pozadavky na pozemky a

pozadavky na jejich vyuziti pro

opatfeni vyplyvajici z uréeni zaplavovych Gzemi a
z6n havarijniho planovani,

umisténi stalych a improvizovanych dkrytd,
ubytovani evakuovaného obyvatelstva,
skladovani materialu civilni ochrany,
zdravotnické zabezpeCeni obyvatelstva,

ochranu pred vlivy nebezpecnych latek skladova-
nych v tzemi,

umisténi nové navrhovanych objektd zvlastniho vy-
znamdu,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou,

z4chranné, likvidacni a obnovovaci prace pro od-
stranéni nebo snizeni skodlivych Gcinkd kontami-
nace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

zfizeni humanitarni zakladny,

pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni po-
Zarq,

graficka Cast obsahuje podle potieby znézornéni

pozemk( obsaZenych v textové Casti podle pred-
choziho odstavce.

(30) Specialni pozadavky z hlediska obrany a bezpecnosti

statu nejsou vyzadovany v feSeném lzemi.

(37) Samostatné pozadavky z hlediska ochrany loZisek

nerostnych surovin a geologické stavby tzemi nej-
sou vyzadovany pro navrh feSeni RP.

(32) Z hlediska ochrany pred povodnémi je potreba fesit

takovy zplsob odvodnéni zejména zpevnénych
ploch, aby nedo$lo ke zvySeni pravdépodobnosti
vzniku mimoréadné povodné vlivem néhlych privalo-
vych destl. Reseni destové kanalizace jako oddilné
musi byt technicky navrzeno tak, aby bylo elimino-
vano riziko zaplaveni jinych Casti sidla v misté jejiho
vyusténi.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNI STUDIE A OBSAHU JEHO ODUVODNENI' S
OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K
RESEN( VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVEN!.

(33) US bude délena na textovou a grafickou ¢ast.

(34) Textové ¢ést bude délena na tyto kapitoly:

VYROK v tomto &lenéni:

a.

d.

vymezeni feSené plochy (v rozsahu dle bodu 1. to-

hoto zadani)
Sirsi vztahy — vazby do mésta a do krajiny,
architektonicka koncepce — vyuziti Gzemi a prosto-
rové usporadani,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti po-
zemkd,

druh a ucel umistovanych staveb,
koncepce technické a dopravni infrastruktury

podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury,

podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruk-
tury, vCetné urbanistickych a architektonickych
podminek pro zpracovani projektové dokumentace
a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
uliéni a stavebni cary, vzdalenost stavby od hranic
pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadreny kétami v grafické ¢asti,
podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni
Udaje o kapacité stavby, urCeni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal-
Simi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu,

podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,
podminky pro zménu vyuziti Gzem,
podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho pro-
stredi,
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podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd Uzem-
niho systému ekologické stability,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro po-
Zarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné pro-
spésnych opatreni,

vymezeni vefejné prospésnych staveb dopravni a
technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni préavo zfizo-
vano, parcelnich cisel pozemkd, nazvu katastral-
niho Uzemi a pfipadné dalSich tdaju podle § 5 odst.
1 katastralniho zakona,

vymezeni vefejné prospesnych opatreni s moznosti
vyvlastnéni (plochy USES, plochy pro ochranu
Uzemf pfed povodnémi, apod.).

poradi zmén v lizemi (etapizaci),

odhad projektovych arealizacnich naklad( s délenim
dle navrzené etapizace

tdaje o poctu listt US a poctu vykresi grafické Casti.

ODUVODNENI v tomto ¢lenén:

a.

b.

posouzeni souladu ndvrhu dzemni studie (zpracuje
pofizovatel RP ve spoluprdci s projektantem),

s politikou tzemniho rozvoje (ve znéni 1. aktuali-
zace) a Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR Stie-
doceského kraje a UPnSU Roztoky),

s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s poza-
davky na ochranu architektonickych a urbanistic-
kych hodnot v tizemi,

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu,

s pozadavky zvlastnich prévnich predpisu a se sta-
novisky dotcenych organ( podle zvlastnich prav-
nich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni roz-
por( (zpracuje pofizovatel ve spolupréci s projek-
tantem),

Udaje o zpdsobu pofizeni Uzemni studie (zpracuje
pofizovatel),

vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z
hlediska Sirsich Gzemnich vztah, véetné vyhodno-
ceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem
s politikou Uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho
rozvoje, u ostatnich requlacnich plan( téZ souladu s
Uzemnim planem,

Udaje o spinéni zadéani US,
podrobné zdGvodnéni navrzené koncepce fesent,

vyporadani uplatnénych pfipominek vefejnosti k na-
vrhu US (zpracuje pofizovatel ve spolupraci s projek-
tantem),

DOKLADOVA CAST v tomto &lenéni:

a.
b.

C.

kopie stanovisek a vyjadreni dotéenych organ,

kopie stanoviska KU Stfedoceského kraje (pokud
bude vydéno) a dradu Gzemniho planovani Cerno-
Sice (opét pokud bude vydéno),

kopie uplatnénych podnét verejnosti.

(35) Grafické cast uzemni studie obsahovat VYROKOVE

a.

vykresy v tomto Clenénf:

Hlavni vykres v M 1 : 500 obsahujici hranici feSené
plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjad-
fitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruk-
tury, kdy soucasti hlavniho vykresu budou téZ gra-
ficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, je-
jich napojeni na vefejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu, pozemky dzemnich rezerv, je-li Ucelné
je vymezit a hranice ochrannych pasem, pokud vy-
plyvaji z navrhu regulacniho planu,

Vlykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asa-
nacivM 1 :500,

Vykres navrzené prostorové regulace vM 1: 500, ob-
sahujici zejména plosné a prostorové vymezeni ob-
jektd,

Vykres obsahujici architektonické feSeni navrhova-
nych staveb (hmotové a dispozicni usporadani, ty-
pické fezy a pohledy),

Vykres dopravni a technické infrastruktury v M 1 :
500, ve kterém budou graficky vyjadrené podminky
umisténi a prostorového usporadani staveb a staveb
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verejné dopravni a technické infrastruktury a napo-
jeni staveb na ni,

f. Vykres pofadi zmén v Uizemi (etapizace) v M 1: 1000,
pokud bude etapizace stanovena, mize byt ale i sou-
¢asti Hlavniho vykresu.

a vykresy ODUVODNENI v tomto &lenéni:

a. koordinaénivykres v M 1:500 (obsahujici Hlavni vy-
kres + veskera ochranna pasma a dalsi limity a hod-
noty v tizem),

b. vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sou-
sedni Gzemi v M 1 : 5 000, obsahujici vazby rese-
ného Uzemi do mésta a krajiny, kdy soucasti bude
mimo jiné zohlednéni vazby na Slavnosti pravého a
levého brehu na Gzemi Klecan,

c. situacniideové schéma osvétlujici zakladni principy
reSeni Uzemni studie,

d. vizualizace (volitelng).

Priloha:

Vymezeni feSeného Uzemi US Pfivoz
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