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11.12.2012 od 11:45 hodin v salénku umisténém v hotelu Radisson Blu Aleron Hotel na adrese
Praha 1, Stépanska 40, Zapis ucastniki drazby bude od 11.15 hodin. Zahéjeni drazby bude provedeno
vyvolanim licitatora, Ze zahajuje drazbu, po ukonéeni zapisu Gcastnikd drazby. Vefejnost mé piistup
do prostor, v nichz bude drazba probihat, 10 minut pred zahajenim drazby.

Za druhé
Identifikace osob

Vlastnikem predmétu drazby, dluznikem a zastaveem je Mgr. Jozef Visvader, dat. nar. 12.7.1968,
trvale bytem Cernosice, Riegrova 1209.

DraZebnikem je spolecnost SUBASTA a.s., se sidlem Kladno, T.G.Masaryka 108, PSC 272 01,
identifikacni ¢islo: 284 35 842, kter4 Je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze v oddilu B, vlozka 14505,

Navrhovate[em je spole¢nost HV Finane, s.r.o., se sidlem Praha § - Smichov, U Malvazinky
2670/30, PSC 150 00, identifika¢ni &islo: 266 91 124, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze v oddilu C, vlozka 87621.

Za treti
Oznaceni pfedmétu drazby a jeho pFisluienstvi, prav a zivazki na predmétu drazby
vaznoucich a s nim spojenych, stavu, v némy se pFedmét drazby nachazi, odhad jeho
ceny

Pfedmétem drazby jsou nize uvedené pozemky (dale také jen ,,pFedmét drazby*). Jedna se o

- pozemek &. parc. 2994/4 (druh pozemku — ostatni plocha) o vyméie 4140 m2,

- pozemek ¢. parc. 2994/16 (druh pozemku — ostatni plocha) o vyméie 484 m2,

- pozemek ¢&. parc. 2994/32 (druh pozemku — ostatni plocha) o vyméie 814 m2,

- pozemek ¢. parc. 3018 (druh pozemku — orné piida) o vymére 6363 m2,

- pozemek ¢. parc. 3024 (druh pozemku — ostatni plocha) o vyméie 5599 m2,

- pozemek ¢&. parc. 3025 (druh pozemku — orna pida) o vyméie 1550 m2,

vSe v katastralnim Gzemi Zalov; uvedené pozemky jsou evidovany v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 2552 pro obec Roztoky a katastralni (zemi Zalov, okres Praha - zapad, kde statni spravu
katastru nemovitosti vykonavéa Katastralni tirad pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha -
zapad.




U

Nize uvedenym znalcem bylo zjisténo, ze predmétné pozemky se nachazi ve velmi atraktivni, prestizni
lokalité, kde probiha intenzivni vystavba; pozemky jsou urCeny izemnim planem k zastavbe. Pozemky
jsou pfevazné rovinate, inzenyrské sité jsou dostupné.

Vzhledem k tomu, Ze obec Roztoky bezprostiedné sousedi s Prahou, jedna se nesporné o velmi
zajimavou investici...

Pfedmét drazby byl podrobné popsan a ocenén ve znaleckém posudku soudniho znalce Tomase
Margéla ze dne 2.10.2012, &islo posudku 11851532012, s tim, obvykla cena pfedmétu drazby byla
uvedenym znalcem stanovena na 42.637.500,- K& Tento znalecky posudek je k nahlédnuti v sidle
spole¢nosti SUBASTA a.s. na adrese Kladno, T.G.Masaryka 108, PSC 272 01, a rovnéz na webovych
strankach www.subasta.cz i

Na predmétu drazby vazne toto pravni omezeni:

1. Na pozemku ¢&. parc. 3024 vazne zéastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 7.000.000,- K&

s prislugenstvim a smluvni pokuty do vyse 3.000.000,- K&, kde opravnénym je spole¢nost S.M.

TRADE s.ro., se sidlem Liberec 3, Prazska 13, PSC 460 01, identifikacni &islo: 250 08 480

(zapséano prislusnym katastralnim afadem pod &j. V-5291/2010-210, pravni G¢inky vkladu ke dni

25.6.2010);

Na pozemku &. parc. 3024 vazne zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vySi 4.000.000,- K¢

s prisluenstvim a smluvni pokuty do vyse 3.000.000.- K&, kde opravnénym je spolecnost

EXPRESS MONEY s.r.o., se sidlem Liberec 3, Prazska 13/19, PSC 460 01, identifikacni Cislo:

272 68 497 (zapsano piisluSnym katastralnim tfadem pod &. V-5293/2010-210, pravni ucinky

vkladu ke dni 25.6.2010);

3. Na pozemcich &. parc. 2994/4, 2994/16, 3018, 3025 a 2994/32 vazne zstavni pravo smluvni pro
pohledavku ve vysi 7.000.000,- K& s prislugenstvim a smluvni pokuty do vy3e 3.000.000,- K¢, kde
opravnénym je spolecnost S M. TRADE s.r.o., se sidlem Liberec 3, Prazska 13, PSC 460 01,
identifikacni ¢islo: 250 08 480 (zapsano piisluSnym katastralnim Gradem pod &j. V-5292/2010-
210, pravni uginky vkladu ke dni 25.6.2010);

4. Na pozemcich ¢. parc. 3025, 2994/4, 2994/16, 3018 a 2994/32 vazne zéastavni pravo smluvni pro
pohledavku ve vysi 15.000.000.- K& s prislusenstvim a smluvni pokuty do vyse 3.000.000,- K¢,
kde opravnénym je spole¢nost S.M. TRADE s.r.0., se sidlem Liberec 3, Prazska 13, PSC 460 01,
identifikacni &islo: 250 08 480 (zapsano prislusnym katastralnim Gfadem pod &j. V-6087/2010-
210, pravni u¢inky vkladu ke dni 23.7.2010);

5. Na pozemku ¢&. parc. 3024 vazne zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 15.000.000.- K&
s prislusenstvim a smluvni pokuty do vyse 3.000.000,- K&, kde opravnénym je spole¢nost S.M.
TRADE s.r.o., se sidlem Liberec 3, Prazska 13, PSC 460 01, identifikacni Cislo: 250 08 480
(zapséano piislusnym katastralnim Gfadem pod &j. V-6088/2010-210, pravni G&inky vkladu ke dni
23.7.2010);

6. Na pozemcich &. parc. 3025, 2094/4, 2994/16, 3018 a 2994/32 vazne podzéastavni pravo pro
pohledavku ve vysi 1.500.000.- K& s pislusenstvim, kde opravnénym je Ing. Jan Mitro, dat. nar.
19.1.1928, bytem Praha 7, Milady Horakové 860/76 (zapsano prislusnym katastralnim afadem pod
&. V-7197/2010-210, pravni a&inky vkladu ke dni 1.9.2010);

7. Na pozemku &. parc. 3024 vazne podzastavni pravo pro pohledavku ve vysi 4.000.000,- K¢
s prislusenstvim, kde opravnénym je spolecnost ARCHIVER spol. s r.0., se sidlem Liberec V,
Jablonecka 7/22, PSC 460 01, identifikacni Eislo: 490 98 560 (zapsano prisluSnym katastralnim
afadem pod &j. V-6430/2010-210, pravni a¢inky vkladu ke dni 6.8.2010);

8. Na pozemku &. parc. 3024 vazne podzastavni pravo pro pohledavku ve vysi 1.500.000,- K&
s prislusenstvim, kde opravnénym je Ing. Jan Mitro, dat. nar. 19.1.1928, bytem Praha 7, Milady
Horakové 860/76 (zapsano piisluSnym Katastralnim afadem pod &j. V-7193/2010-210, pravni
aginky vkladu ke dni 1.9.2010):

9. Na celém predmétu drazby vazne zastavni pravo smluvni pro pohledavku ve vysi 2.000.000,- K&
s prislusenstvim a budouci pohledavky do vy3e 1.440.000,- K&, kde opravnénym je spolecnost
EXPRESS MONEY s.r.o., se sidlem Liberec 3, Prazska 13/19, PSC 460 01, identifikaéni Cislo:
272 68 497 (zapsano piisludnym katastralnim aradem pod &. V-4115/2011-210, pravni G¢inky
vkladu ke dni 19.5.2011);
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10. Na pozemcich &. parc. 3025, 2994/4, 2994/16, 3018 a 2994/32 vazne podzastavni pravo pro
pohledavku ve vy3i 5.000.000.- K& s piisluSenstvim, kde opravnénym je spole¢nost UNIGRANIT
plus, s.r.o., se sidlem Liberec I, Zelezna 253/20, PSC 460 01, identifika¢ni Cislo: 646 52 769
(zapséano piislusnym katastralnim ufadem pod &. V-10113/2011-210, pravni G¢inky vkladu ke dni
28.11.2011);

11. Na pozemku & parc. 3024 vazne podzastavni pravo pro pohledavku ve vysi 5.000.000,- K¢
s piislusenstvim, kde opravnénym je spolenost UNIGRANIT plus, s.r.o., se sidlem Liberec 1,
Zelezna 253/20, PSC 460 01, identifikaéni &islo: 646 52 769 (zapsino piislusnym katastralnim
Gfadem pod &j. V-10113/2011-210, pravni aginky vkladu ke dni 28.11.2011);

12. Na celém predmétu drazby vazne podzastavni pravo pro pohledavku ve vysi 5.000.000,- K¢&
s piislusenstvim, kde opravnénym je spole¢nost VK-Realty Development CZ, s.r.o., se sidlem
Liberec - Liberec 1. Zelezna 253/20, PSC 460 01, identifikatni &islo: 286 70 175 (zapsano
pfislusnym Katastralnim Gfadem pod &j. V-10269/2011-210, pravni aginky vkladu ke dni
1.12.2011);

13. Na celém predmétu drazby vazne zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vysi 10.200.000,-
K& s prisluenstvim, pro pohledavku 500.000,- K¢ a pohledavku z titulu smluvni pokuty 20.000.-
K& denné& poitanou od 1.1.2012 do zaplaceni, kde opravnénym je spole¢nost HV Financ, s.r.o., se
sidlem Praha 5 - Smichov, U Malvazinky 2670/30, PSC 150 00, identifikaéni Cislo: 266 91 124
(zapsano prislusnym Katastralnim afadem pod &j. Z-5465/2012-210);

14. Na celém predmétu drazby vazne zastavni pravo exekutorské, kde opravnénym je Augustin Rypar,
dat. nar. 4.12.1951, bytem Bitov 5, 391 55 Chynov (zapsano pfislusnym katastralnim ufadem pod
&j. Z-15069/2012-210);

15. Na celém piedmétu drazby vazne zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, kde opravnénym
je Ceska republika — Finan¢ni dfad Praha — zapad, Na Pankraci 975/95, Praha 4 (zapsano
piislusnym katastralnim ufadem pod ¢j. Z-13781/2012-210).

Poznamka: Dale jsou v katastru nemovitosti vyznaceny tyto poznamky:

- Natizeni exekuce (zapsano ptislusnym katastralnim afadem pod ¢&j. Z-14980/2012-210);

- Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti (zapsano pfislusnym katastralnim Gfadem pod ¢j. Z-
15071/2012-210);

- Nafizeni exekuce (zapsano piislusnym katastralnim ufadem pod &j. Z-5518/201 2-210);

- Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti (zapsano pfisluSnym katastralnim tfadem pod ¢j. Z-
5464/2012-210);

- Zajisténi nemovitosti (zapsano piislusnym katastralnim Gfadem pod ¢j. Z-5877/2012-210).

Ptedmét drazby je drazen jako jediny soubor.

Upozornéni: Udaje o predmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Za &tvrté
Nejniz8i podani, stanoveny minimalni pfihoz

Nejnizsi podani &ini 33.500.000,- K& Minimélni piihoz je stanoven na 100.000,- K&. Ugastnici drazby
&ini sva podani v Korunach ¢eskych.

Za paté
Drazebni jistota

Vyse drazebni jistoty je stanovena na 1.500.000,- K& a musi byt uhrazena slozenim nebo
bezhotovostnim prevodem na ucet drazebnika vedeny u Ceské spotitelny, a.s., Cislu uctu
555333319/0800, variabilni symbol 2012366. Slozeni draZebni jistoty v hotovosti do rukou
drazebnika neni pFipustné.



v souladu se zakonem ¢&. 21/1992 Sb. o bankach, na Gzemi Ceské republiky. Minimalni doba platnosti
bankovni zaruky je stanovena v délce 60 dni ode dne konani drazby, coz je podminkou prijatelnosti
bankovni zaruky. Slozeni drazebni Jistoty platebni kartou nebo Sekem neni pripustné.

Dokladem o slozeni drazeni Jistoty je vypis z dtu Gdastnika drazby dokladajici odepsani ¢astky na
ucet drazebnika vedeny u Ceské sporitelny, a.s., &islu G&tu 555333319/0800, variabilni symbol
2012366, nebo doklad Ceské sporitelny, a.s. o sloZeni drazebni Jistoty v hotovosti na vyse uvedeny
bankovni G&et drazebnika, nebo original ¢&i Gfedné ovéfend kopie dokladu banky o poskytnuti
bankovni zaruky. Drazebni Jistota se povazuje za slozenou, jen pokud Je platba pfipsana na bankovni
acet drazebnika nejpozdéji do okamziku zahajeni drazby nebo Je-li origindl &i tfedné& ovéfens kopie
dokladu banky o poskytnuti bankovni zaruky predlozen drazebnikovi pfi zapisu Glastnika drazby do
seznamu UCastniki drazby v misté kondni drazby.

Za Sesté
Upozornéni pro ucastniky drazby a
pro osoby, které maji k predmétu drazby p¥edkupni privo

U(':astm'ky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické, budou-li spliiovat podminky stanovené v ust.
§ 3 zakona, a stat.

Ugastnik drazby je povinen prokazat se platnym priikazem totoznosti, v pripadé pravnickych osob i
vypisem z obchodniho rejstiiku ¢i jiné obdobné evidence ne starsi tficeti dnii (originalem &i ovéfenou
kopii), v ptipadé zastoupeni i plnou moci. Poté Jje ucastnik drazby povinen dat se zapsat podle § 23
odst. 2 zakona do seznamu G&astnikii drazby a bude mu p¥idéleno drazebni Cislo.

Ucastnik drazby se mize dat v drazbe Zastupovat zastupcem na zikladé pisemné plné moci s Giedné
ovéfenym podpisem.

Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo
listinami v originale nebo ufedné ovérené kopii, a to nejpozdéji do zahéjeni drazby, jinak je nelze
uplatnit. Drazebnik pred zah4jenim drazby rozhodne, zda predkupni pravo je prokazano.
Ucastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci drazebni Jistota v hotovosti do Jjejich rukou
v pipadé, Zze doslo ke slozeni drazebni jistoty v hotovosti do rukou drazebnika, jinak bankovnim
prevodem na ucet, ktery ucastnik uved] do seznamu ucastniki drazby, a to odeslanim do tii pracovnich
dnii ode dne konani drazby.

V piipadé slozeni drazebni Jistoty ve formé bankovni zaruky si vyzvedne Géastnik drazby, ktery se

Za sedmé
Uhrazeni ceny dosazené vydrazenim

Ucet drazebnika vedeny u Ceské sporitelny, a.s., &slu Gétu 555333319/0800, variabilni symbol
2012366. Bude-li cena dosazens vydraZzenim vys§i nez 5.000.000,- K¢, je vydrazitel povinen uhradit
zbyvajici Cast ceny ve lhite 30 dnii ode dne skongeni drazby, a to slozenim nebo bezhotovostnim
prevodem na Géet drazebnika vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢islu Gétu 555333319/0800, variabilni
symbol 2012366. Byla-li vydrazitelem slozena drazebni Jistota ve formé& bankovni zaruky, je
vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v pIné vysi v terminu Jeji splatnosti, drazebnik
Je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaruéni listinu.
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Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapo&tenim, platebni kartou nebo Sekem. RovnéZ uhrada
sménkou je nepfipustna. Nejsou pfipustné jiné zpuisoby thrady drazebni jistoty a ceny dosazené
vydrazenim nez ty, které jsou uvedeny v drazebni vyhlasce.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na n¢j vlastnictvi
k predmétu drazby k okamziku udé&leni piiklepu. V opatném piipadé odpovida za Skodu timto
jednanim zpiisobenou a drazebnik je opravnén po ném pozadovat néhradu Skody, kterou timto
jednanim zpiisobil. Nahrada $kody bude erpana ze slozené drazebni jistoty, pfipadné pozadovano
pInéni bankou poskytujici bankovni zaruku.

Za osmé
Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby

Prohlidka pfedmétu drazby je stanovena na tyto terminy:
- 1. termin dne 4.12.2012 od 10:00 hodin
- 2.termin dne 6.12.2012 od 10:00 hodin

Prohlidku zabezpecuje drazebnik osobné nebo prostiednictvim jim povéfené osoby. Drazebnik, resp.
jim povéfena osoba, umozni prohlidku pfedmétu drazby spole¢né tém zajemeiim o prohlidku, ktefi se
dostavi k prohlidce véas. Zajemectm nejsou hrazeny jakékoli néklady spojené s prohlidkou pfedmétu
drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera méa piedmét drazby v drzeni nebo v najmu, neumozni jeho fadnou
prohlidku, bude prohlidka provedena v ramci moZnosti.

Za devaté
Upozornéni pro ucastniky drazby

Jestlize vydrazitel nabyl vlastnictvi k pfedmétu drazby dle ust. § 53 a § 54 zdkona, je drazebnik
povinen piedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédCuji vlastnictvi a jsou nezbytné k
nakladéni s predmétem drazby nebo osvédEuji jina prava vydrazitele vii¢i predmétu drazby. O predani
predmétu drazby bude sepsan Protokol o pfedani predmétu drazby, ktery podepiSe drazebnik, byvaly
vlastnik a vydrazitel.

Utastnik drazby, ktery zpiisobi jeji zmaieni nebo neplatnost drazby nebo ktery poda netispéSnou
zalobu, kterou se bude domahat vysloveni neplatnosti drazby, a dojde k zamitnuti Zaloby nebo
zastaveni fizeni pro okolnosti na strané takového ucastnika, je povinen nahradit naklady a Skodu
vzniklou dal$im G¢astnikiim drazby, drazebnikovi a navrhovateli.

Vydrazitel je povinen uhradit dafi z pfevodu nemovitosti, pfi¢emz zakladem pro vypocet dané je cena
dosazena vydrazenim.

Veskeré naklady spojené s predanim a prevzetim piedmétu drazby nese vydrazitel, s vyjimkou
nadbyte¢nych nékladi vzniklych z divodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Nebezpeci skody na piedmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem pfedéani pfedmétu
drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zpiisobenou v souvislosti s predmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci Skody a odpoveédnost
za Skodu vydrazitel.

Za desaté
Upozornéni pro drazebni véritele

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika prihlasit své pohledavky v souladu s ust. § 45 zadkona, ¢imZ
neni dotéeno ust. § 57 zakona.
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Za jedenacté
Vyéet prihlasenych pohledavek drazebnich véFitela
Piihlasené pohledavky drazebnich véfiteli:

1. pohledavka spole¢nosti HV Financ, s.r.o., se sidlem Praha 5 - Smichov, U Malvazinky 2670/30
PSC 150 00, identifika¢ni &islo: 266 91 124, k jejimuz vymozeni je drazba provadéna.

Za dvanacté
Zavérecéné ustanoveni

Veskera prava a povinnosti drazebnika, uastniki drazby i dalSich osob, které budou na drazbé

pfitomny ¢i jejichz prava budou provedemm drzeny dotéena, v této Drazebni vyhlasce neuvedena, se

fidi prislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 26/2000 Sb. zakona a zdkony’souyisejicimi.

V Kladné dne 10.10.2012 Al

drazebnik'~ UﬂAST}‘ a.s.
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