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A TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Vymezuje se zastavéné uzemi k datu 31.8.2017.
Zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykresech:
B.1 — Zakladni ¢lenéni uzemi,

B.2 — Hlavni vykres,

B.3 — Doprava,

B.4 — Vodni hospodarstvi,

B.5 — Energetika a spoje,

B.7 — Vykres etapizace.

Abl. ROzVOJ UZEMi OBCE

Obec pfimo navazuje na uzemi hl. m. Prahy. Dopravni spojeni prostfednictvim silnice 11/608
(Prazska a Ustecka ul.) umoziiuje velmi dobrou dostupnost terminalu metra C Kobylisy a tim
iscentrem hl. m. Prahy. Tato skute¢nost a hodnotné krajinné prostiedi vytvafi velmi dobré
podminky pro rozvoj bydleni.

Uzemni plan ma dostatek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkce.
Ekonomické aktivity jsou soustifedény na severovychodnim obvodé sidla Zdiby ve vazbé na MUK
Zdiby na dalnici D8 (ve vétSim rozsahu pak na uzemi sousedniho mésta Klecany).

Ab2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Pfirodni hodnoty, kterymi jsou vyznamnéjSi celky zelené&, jsou vazany na udoli Vitavy, Dalejské
udoli a Udoli Premysleneckého potoka. Udoli potokd oddéluji zapadni &ast obce Zdiby
(Pfemysleni, Brnky) od sousednich mést Klecany a Praha (méstska ¢ast Cimice). Tyto pfirodni
hodnoty jsou Uzemnim planem respektovany.

Zapadni prfevazné lesnata Cast feSeného uzemi je soucasti ,Pfirodniho parku Dolni Povltavi“.
V celém Uzemi jsou vyznamné krajinné prvky "ze zakona" - lesni porosty, vodni toky a vodni
plochy.

Ochrana krajinného razu - ,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urCitého mista €i oblasti, je chranén pfed Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v krajiné“ - zak. ¢. 114/1992 Sb.,
§ 12 odst. (1).

Kulturni pamatky jsou vyznaceny v grafickych pfilohach B2 a D1. VeSkeré stavebni Cinnosti
na téchto objektech podléhaji vydani zavazného stanoviska formou spravniho rozhodnuti organu
pamatkové pécle podle zak. & 20/1987 Sb., O statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

V obci Zdiby jsou Narodnim pamatkovym ustavem evidovany tyto nemovité kulturni pamatky
(v8echny od 3. 5. 1958):

] kostel Povyseni sv. Kfize ve Zdibech, Cislo rejstiiku 47232/2-2203;
] zamek ve Zdibech, Cislo rejstfiku 11451/2-2204;
[ zamek v Brnkach, Cislo rejstiiku 32219/2-2205.

Obec Zdiby se nachazi v uzemi s ¢astym vyskytem archeologickych nalez(. Vzhledem k tomu je
mozné oCekavat archeologické nalezy pfi stavebni €innosti v zajmovém uzemi.

Uzemni plan respektuje i dal$i kulturni a jiné hodnoty tzemi.

3/44



Uzemni plan Zdiby - tipIné znéni po zméné &. 2

Acl. URBANISTICKA KONCEPCE

Obec ma tfi katastralni uzemi: Zdiby (se sidly Zdiby a Veltéz), Pfemysleni (se sidlem PiemysSleni
a mistni ¢asti Holosmetky) a Brnky. Sidla Zdiby, Veltéz a Pfemysleni jsou v podstaté propojena
podél silnice 111/2424 (Praibézna ul.). V Brnkach a Holosmetkach prevazuje chatova zastavba. Cast
Pfemysleni je témér srostla se sousednimi Klecany.

VétSina obsluznych funkci (Skolstvi, obchod, sluzby) je soustfedéna v sidlech Zdiby a Veltéz.
Rozvojové plochy v jednotlivych astech uzemi:

Zdiby — Veltéz: v uzemi je navrhovana nova vychodozapadni komunikace (napojena na Prazskou
ulici severné stavajiciho arealu Celniho Ufadu), ktera sméfuje na ul. Zlaty Kopec a nasledné
obchazi rekreaéni lokalitu Na Ladech a napojuje se na ul. Pfemys$lenskou. Rozvojova uzemi jsou
navrhovana oboustranné této nové komunikace, jizné stavajici ulice Okruzni.

Premysleni - rozvojové plochy jsou navrhovany pfi ulici K Holosmetkim.

Brnky - rozvojové lokality jsou vymezeny v centralni ¢asti uzemi mezi ulicemi PfemySlenska
a Zamecka a na vychodnim okraji katastru v lokalité Zlaty Kopec.

Obc¢anské vybaveni je na novych plochach navrhovano na jihozapadnim obvodé sidla Zdiby pfi
Prazské ul. a na pfestavbovych plochach zapadné Sobéslavova namésti v Pfemysleni.

Zapadni Cast uzemi obce (Holosmetky, Brnky a jihozapadni ¢ast Pfemysleni) si zachovavaji
vysoky podil objektd individualni rekreace, pfi€emz volné proluky jiz byly vyuzity pro trvalé bydleni.
V tomto uzemi navrhuje uzemni plan nékolik lokalit vefejné zelené. Plochy mezi jednotlivymi
zastavénymi €i navrhovanymi lokalitami zatim zUstavaji jako orna puda.

Ac2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

k.a. Zdiby

oznaceni | kéd - funkce oznaceni v ptivodnim tzemnim planu obce

lokality

Zla Bl - bydleni v RD BC 01 - Cisté bydleni

Z1b Bl - bydleni v RD BC 01 - Cisté bydleni

Z1c Bl - bydleni v RD BC 01 - Cisté bydleni

Z1d Bl - bydleni v RD BC 01 - Cisté bydleni

Z2 Bl — bydleni v RD BC 01 - Cisté bydleni

Z3 Bl — bydleni v RD BC 10 - Cisté bydleni

Z4 Bl — bydleni v RD BC 20 - Cisté bydleni

Z5 Bl — bydleni v RD BC 23 - Cisté bydleni

Z6 SV — plochy smi8ené obytné venkovské BS 01 — smiSené bydleni

z7 SV — plochy smiSené obytné venkovské BS 02 — smiSené bydleni

Z8 SV — plochy smiSené obytné venkovské BS 03 — smiSené bydleni

Z9 SV — plochy smi8ené obytné venkovské BS 04 — smiSené bydleni

Z10 SV — plochy smi8ené obytné venkovské BS 05 — smiSené bydleni

Z11 SV — plochy smiSené obytné venkovské BS 06 — smiSené bydleni

Z12 SV — plochy smiSené obytné venkovské BS 07 — smiSené bydleni

Z14 OV — obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura OV 02 — ob&anska infrastruktura nekomeréniho

typu

Z15 OS - ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni S 01 - sport, kolektivni rekreace
zafizeni

Z16 OM - ob&anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a OK 02 — ob¢anska infrastruktura komeréniho
stfedni typu

Z17 OM - ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a OS 06 — arealy smiSené obchodu a sluzeb
stfedni

Z18 OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni plosné OK 03 — obc¢anska infrastruktura komeréniho
rozsahla typu

Z19 OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni plosné OS 01 — arealy smisené obchodu a sluzeb
rozsahla

Z21 OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni plosné OS 03 — arealy smisené obchodu a sluzeb
rozsahla
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oznaceni | kod - funkce
lokality

oznaceni v ptivodnim tzemnim planu obce

z22 OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni plosné

rozsahla

OS 05 — arealy smiSené obchodu a sluzeb

Z23a Bl - bydleni v RD

Z23b Bl - bydleni v RD

Z23c Bl - bydleni v RD

Z24a Bl - bydleni v RD

Z24b Bl - bydleni v RD

Z24c Bl - bydleni v RD

725 SV - plochy smiSené obytné venkovské

726 SV - plochy smiSené obytné venkovské

227 SV - plochy smiSené obytné venkovské

728 SV - plochy smiSené obytné venkovské

Z29 Bl - bydleni v RD

Z131la DD — dopravni infrastruktura drazni Z19 / OK — pouze mala ¢ast

pozn. oznadéeni v UP ve znéni zmény &. 4

Z131b DD — dopravni infrastruktura drazni

Z131c DD — dopravni infrastruktura drazni

2132 hlavni mistni obsluzné komunikace

Z17 /| OM — pouze mala Cast
pozn. oznaceni v UP ve znéni zmény ¢. 4

Pozn.: lokality Z24a, Z24b a Z24c, 7132 &astecné lezi v k.U. Brnky.

k.u. Premysleni

oznaceni | kod - funkce
lokality

oznaceni v pivodnim izemnim planu obce

Z51a Bl - bydleni v RD

BC 11 - Cisté bydleni

Z51b Bl - bydleni v RD

BC 11 - Cisté bydleni

752 Bl - bydleni v RD

BC 12 — Cisté bydleni

Z53a Bl - bydleni v RD

BC 13 - Cisté bydleni

Z53b Bl - bydleni v RD

BC 13 - Cisté bydleni

Z54a Bl - bydleni v RD

BC 13 - Cisté bydleni

Z54b Bl - bydleni v RD

BC 13 - Cisté bydleni

Z54c Bl - bydleni v RD BC 13 - Cisté bydleni
Z54d Bl - bydleni v RD BC 13 - Cisté bydleni
Z55 Bl — bydleni v RD BC 14 — Cisté bydleni

Z56a Bl - bydleni v RD

BC 17 - Cisté bydleni

Z56b Bl - bydleni v RD

BC 17 - Cisté bydleni

Z56¢ Bl - bydleni v RD BC 17 - Cisté bydleni

Z56d Bl - bydleni v RD BC 17 - Cisté bydleni

Z57 Bl — bydleni v RD BC 18 — Cisté bydleni

758 Bl — bydleni v RD BC 23 — Cisté bydleni

Z59 SV — plochy smi8ené obytné venkovské BS 08 — smiSené bydleni

Z60 SV — plochy smi8ené obytné venkovské BS 08 — smiSené bydleni

Z61 SV — plochy smiSené obytné venkovské BS 08 — smiSené bydleni

262 SV — plochy smiSené obytné venkovské BS 10 — smiSené bydleni

763 OS - ob&anské vybaveni — télovychovna S 02 - sport, kolektivni rekreace
a sportovni zafizeni

766 SV - plochy smiSené obytné venkovské

z67 TI1 — technicka infrastruktura - sbérny dvar

k.a. Brnky

oznaceni | koéd - funkce
lokality

oznaceni v piivodnim izemnim planu obce

7101 Bl — bydleni v RD

BC 19 — Cisté bydleni

Z102a Bl - bydleni v RD

BC 20 - Cisté bydleni

Z102b Bl - bydleni v RD

BC 20 - Cisté bydleni

Z102c Bl - bydleni v RD

BC 20 - Cisté bydleni

Z103a Bl - bydleni v RD

BC 21 - gisté bydleni

Z103b Bl - bydleni v RD

BC 21 - Cisté bydleni

Z104a Bl - bydleni v RD

BC 21 - Cisté bydleni

Z104b Bl - bydleni v RD

BC 21 - gisté bydleni
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oznaceni | kéd - funkce oznaceni v ptivodnim tzemnim planu obce

lokality

Z105a Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z105b Bl - bydleni v RD BC 21 - ¢isté bydleni

Z106a Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z106b Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z106¢ Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z106d Bl - bydleni v RD BC 21 - ¢isté bydleni

Z106e Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

7107 Bl — bydleni v RD BC 21 — Cisté bydleni

Z108a Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z108b Bl - bydleni v RD BC 21 - ¢isté bydleni

Z108c Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z7108d Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z109 Bl — bydleni v RD BC 21 — Cisté bydleni

Z110 Bl — bydleni v RD BC 21 — gisté bydleni

7111 Bl — bydleni v RD BC 21 — gisté bydleni

Z112a Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z112b Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z113a Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z113b Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z113c Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z114a Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z114b Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z114c Bl - bydleni v RD BC 21 - Cisté bydleni

Z115 Bl — bydleni v RD BC 27, BC 28 — Cisté bydleni

Z116 Bl — bydleni v RD BC 30 — Cisté bydleni

7117 Bl — bydleni v RD BC 31 — Cisté bydleni

Z118 OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni S 04 — sport, kolektivni rekreace
zafizeni

Z119a Bl - bydleni v RD

Z119b Bl - bydleni v RD

Z119c Bl - bydleni v RD

Z7119d Bl - bydleni v RD

Z120 Bl - bydleni v RD

Ac3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy prestavby:

k.u. Zdiby

oznaceni | kéd - funkce oznaceni v ptivodnim tzemnim planu obce

lokality

P1 OM — ob&anské vybaveni — komeréni OK 01 — ob¢&anska infrastruktura komercniho

zafizeni mala a stredni

typu

DS — dopravni infrastruktura silniéni

ostatni plochy — dopravni obsluha

DS — dopravni infrastruktura silniéni,
DD — dopravni infrastruktura drazni

OK — obc¢anska infrastruktura komeréniho
Typu

SV — plochy smiSené obytné venkovské
ostatni plochy — dopravni obsluha,

DS — dopravni infrastruktura silniéni
pozn. oznadeni v UP ve znéni zmény &. 4

k.. Pfemysleni

oznaceni | kod - funkce oznaceni v pivodnim tzemnim planu obce

lokality

P3 OV - ob&anské vybaveni vefejna infrastruktura N OK 04 - ob&anska infrastruktura komeréniho
typu

P4a OV - ob&anské vybaveni vefejna infrastruktura N OK 04 - ob&anska infrastruktura komercniho
typu

P4b OV - ob&anské vybaveni vefejna infrastruktura N OK 04 - ob&anska infrastruktura komer&niho

typu
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oznaceni | kéd - funkce oznaceni v ptivodnim tzemnim planu obce

lokality

P4c OV - ob¢anské vybaveni vefejna infrastruktura N OK 04 - ob&anska infrastruktura komeréniho
typu

P5 Bl — bydleni v RD ¢ast BC 11

P8 hlavni mistni obsluzné komunikace SV — plochy smiSené obytné venkovské,
ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
pozn. oznaéeni v UP ve znéni zmény &. 4

k.u. Brnky

oznaceni | kéd - funkce oznaceni v ptivodnim tizemnim planu obce

lokality

P6 OM — ob&anské vybaveni — komeréni OK 05 — obc&anska infrastruktura komercniho
zarizeni mala a stredni typu
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Ac4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Uzemni plan vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelefi (ZV) v radmci jednotlivych obytnych
souboru, v nékterych pfipadech téz mezi chatovymi lokalitami. Ochranna zeleri (ZO) je ve vétSim
rozsahu navrhovana po jiznim a severnim obvodé sidla Zdiby.

Pfehled navrhovanych lokalit zelené:

k.u. Zdiby

oznaceni | kéd - funkce oznaceni v ptivodnim tizemnim planu obce
lokality

Z31 OH — ob¢&anské vybaveni - hibitovy Z 02 — zelen sidelni
732 Z\ — zelen na vefejnych prostranstvich Z 04 — zelen sidelni
Z33 Z\ — zelen na vefejnych prostranstvich Z 16 — zelen sidelni
734 ZV — zelen na vefejnych prostranstvich Z15 — zelen sidelni
Z35 Z0 - zeleh ochranna a izola¢ni Z 01 — zelen sidelni
736 ZO - zelef ochranna a izolaéni (USES)

Z37a Z0 - zelen ochranna a izolaéni Z 06 - zelen sidelni
Z37b Z0 - zelen ochranna a izola¢ni Z 06 - zelen sidelni
Z38 Z0 - zelen ochranna a izolaéni Z 07 — zelen sidelni
Z39 Z0 - zelen ochranna a izolaéni Z 08 — zelen sidelni
Z40a,b |ZO - zelef ochranna a izolaéni Z 03 — zelen sidelni
Z41 Z0 - zelen ochranna a izolaéni Z 10 — zelen sidelni
742 Z0 - zelen ochranna a izola¢ni

Z43a Z0 - zelen ochranna a izolaéni

Z43b Z0 - zelen ochranna a izolaéni

744 ZS — zelen soukromd a vyhrazena

Z45 NZ — plochy zemédélské — orna plida

246 NZ — plochy zemédélské — orna plda

Z47 NE — plochy pFirodni — s funkci USES

Z48 NE — plochy pFirodni — s funkci USES

Z49a NE — plochy pFirodni — s funkci USES

Z49b NE — plochy pFirodni — s funkci USES

Z50 NE — plochy pFirodni — s funkci USES

k.u. Premysleni

oznaceni | kéd - funkce

oznaceni v pivodnim zemnim planu obce

lokality

Z71a,b |ZV - zelefl na vefejnych prostranstvich Z 12 — zelen sidelni
Z72 Z0O zelefi ochrannd a izolaéni Z 13 — zelen sidelni
Z73 NP — plochy pfirodni - louky

Z74a NP — plochy pfirodni - louky

Z74b NP — plochy pfirodni - louky

Z74c NP — plochy pfirodni - louky

Z74d NP — plochy pfirodni - louky

Z75 NP — plochy pfirodni - louky

Z76 NZ — plochy zemédélské — orna plida
z77 Z0 - zelen ochranna a izolaéni

k.a. Brnky

oznaceni | kod - funkce

oznaceni v ptivodnim tizemnim planu obce

lokality

7121 ZV — zelef na vefejnych prostranstvich Z 14 — zelen sidelni
7122 Z\ — zelef na vefejnych prostranstvich Z 17 — zelen sidelni
7123 Z\/ — zelen na vefejnych prostranstvich Z 18 — zelen sidelni
7124 Z\/ — zelen na vefejnych prostranstvich Z 19 — zelen sidelni
7125 ZV — zelef na vefejnych prostranstvich Z 21 — zelen sidelni
7126 Z0O - zelen ochranna a izolaéni pasy zelené

7127 Z0O - zelen ochranna a izola¢ni pasy zelené

7128 ZS — zelen soukroma a vyhrazena

7129 NE — plochy pfirodni — s funkci USES

7130 NE — plochy pFirodni — s funkci USES
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Vymezené prvky USES jsou v dosavadnim tzemnim planu ve velkém rozsahu vedeny po polich.

Adl. DOPRAVA

Cilem koncepce dopravniho feSeni je doplnéni a zlepSeni komunikaéni osnovy tak, aby
odpovidala potfebam rozvoje obce. NejvyznamnéjSim navrhem dopravni infrastruktury je nova
vychodozapadni komunikace (,Nova Prubézna“), umoznujici nové napojeni prostoru Brnky
na silnici 11/608 (Prazska ul.). Jeji soulasti je i pfestavba PfemysSlenské ul. tak, aby lokalita Brnky
mohla byt obsluhovana vefejnou (autobusovou) dopravou. Z hlediska nadfazené silnini sité
Uzemni plan vytvafi predpoklady na rozsiteni stavajici dalnice D8 od MUK Zdiby ve sméru
na Prahu a pro prestavbu MUK Zdiby, véetné& mozného rozsifeni silnice 1/9.
Navrhuji se komunikace:
m WD5 komunikace ,,Nova Prubézna“ - vychodni ¢ast
vCetné kfizovatky se silnici 11/608 a kfizovatky s ul. Chaberska, Zlaty kopec a WD6,
do prostoru komunikace Nova Pribézna Ize v navazujicich etapach umistit také
okruzni kfizovatku.
m WD6 komunikace ,,Nova Priibézna“ - zapadni ¢ast
vCetné kfizovatky s ul. Na Lada
m  WD7a komunikace ,,Na Brnky“ ¢ast 1
m WD7b komunikace ,Veltézska“

m WD8a komunikace ,Pfemyslenska“
vcetné kfizovatky s WD7a a WD6 a kfizovatky s ul. Zameckou
m  WD8b komunikace ,Pfemyslenska — Sedlecka cesta“
m WD8c komunikace ,,Sedlecka cesta“
m  WD10 tocéka pro autobusy
m  WD1l1 tocka pro autobusy
m  WD12a okruzni kfizovatka u rybnika
m WD13 komunikace — ul. Zamecka
m WD14 komunikace ,,Chaberska“
vCetné kfizovatky s ul. Na Lada
m  WD15 komunikace — ul. Zlaty kopec
m WD16 komunikace — ul. Formanska
m WD17 komunikace ,,U Mlyna“
m WD18 komunikace ,V Boleslavce*
m_ WD19 dopravni stavby véetné doprovodnych staveb, zeiména silnic¢ni

- nova okruZni kfizovatka MUK Zdiby,
- Uprava a zlepSeni parametrd okruzni kfizovatky bezprostiedné souvisejici
s probihajici_investorskou pfipravou verejné prospé&sSné dopravni_stavby nazvané
,Jramvajova trat Kobylisy - Zdiby*

m  WD20 tramvajova draha véetné doprovodnych dopravnich staveb

m __ WD21 nova okruzni kfizovatka MUK Zdiby a tramvajova draha véetné doprovodnych
staveb

] WD22 zkapacitnéni dopravniho skeletu pro MHD

Navrhuji se upravy kfizovatek:

m  Uprava a zlepSeni parametrl kfizovatky Pribézna — Formanska,

m Uprava a zlepSeni parametrl kfizovatky Prabézna — Topolova — Prostfedni — Pfikra —
Spojovaci,

m  vybaveni kfizovatky Prazska — Prabézna svételnou signalizaci v€etné& souvisejicich
stavebnich uprav.

[ WD2d Uuprava a zlepSeni parametrld okruzZni kfiZzovatky bezprostfedné souvisejici
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s probihajici investorskou pfipravou verejné prospesneé dopravni stavby nazvané
»ramvajova trat’ Kobylisy — Zdiby".

Ad2. VODNIi HOSPODARSTVI
ZASOBOVANI VODOU

Obec je zasobovana pitnou vodou z vodarenské soustavy KSKM. Pitna voda je pfivadéna
z pramenist Mé&lnicka Vrutice a Repinsky dil hlavnim pfivadé¢em DN1000/800 do vodojemu (VDJ)
Dolany. VDJ Dolany je fidici vodojem pro obec Kralupy n. VIt., na jehoz rozvodnou sit’ jsou Zdiby
pfipojeny. Cast izemi (lokalita Zlaty kopec) je napojena na prazsky vodovod pfivadé&em z Dolnich
Chaber. Vzhledem k rozsahu vodarenskych systému se jedna o zasahy mimo uzemi feSené timto
Uzemnim planem (zdvojeni pfivadéCe Odolena Voda — Panenské Bfezany, vystavba vézového
vodojemu Klecany Il, napojeni vodovodni ho pfivadéce na karansky vodovod).

Navrhuje se posileni vodovodni sité.

Systém zasobovani vodou doplnit o prvky:

m  vodovodni fady pro zasobovani navrzenych zastavitelnych ploch pro jejich moZnost napojeni
vodovodnimi pFipojkami.

Nové zasobovaci fady jsou navrzeny tak, aby umoznily zasobovani vSech vymezenych

rozvojovych a stavajicich zastavénych, dosud nezasobovanych lokalit. Navrhované vodovodni

fady navazuji na stavajici vodovodni sit'.

KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

Zachovat soucasny systém odkanalizovani obce — kombinaci gravitacni a tlakové kanalizace
zakonCené na COV. Zvysit kapacitu COV na 6000 EO. Maximum splaskovych odpadnich vod
prevadét na rozSifenou Cistirnu odpadnich vod.

Systém likvidace splaskovych a destovych odpadnich vod doplnit o prvky:

m  kanalizacni stoky (gravitaéni nebo tlakové) a Cerpaci stanice odpadnich vod pro odvedeni
splaskovych odpadnich vod z navrZenych zastavitelnych ploch,

m oddéleni balastnich vod natékajicich do kanalizace a jejich odvedeni do pfislusného
recipientu dil¢iho povodi.

Navrzené useky kanalizace musi byt feSeny jako oddilné, stejné tak je tfeba postupovat pfi
upravach stavajicich kanaliza¢nich fada.

Do vybudovani systému vefejné kanalizace lze povolovat rozvoj zastavby na zastavénych
a zastavitelnych plochach s vyuZitim doCasného individudlniho feSeni likvidace odpadnich vod.
Po vybudovani vefejné kanalizace individualni €isténi likvidovat.

Srazkové vody dusledné oddélovat a v maximalni mife zasakovat v misté vzniku, zbylé regulované
odvadét do vodnich tokl, v maximalni mife zamezovat natoku balastnich vod do kanaliza¢ni sité
dislednym oddélenim vodnich tokd od kanalizacniho systému.

ODVADENI DESTOVYCH VOD

Zajistovat ochranu vodnich tokl pred jejich znecisténim duslednou likvidaci produkovanych
odpadnich vod.

Zajistovat ochranu uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod pfedevsim technickym feSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté v jejich vzniku, minimalizovat rozsah zpevnénych
povrchl bez moznosti vsakovani, realizovat vsakovaci zafizeni, pfi nevhodnych podminkach
(napf. geologickych) pro zasakovani vyuzit akumulace srazkovych vod v retencnich nadrzich
a nasledné regulované vypousténi do recipientu. Pfi navrhu staveb a opatfeni k ochrané pred
povodnémi preferovat pfirodé blizka feSeni v nezastavéném Uzemi a minimalizovat technické
zasahy.

Technické feSeni budoucich dopravnich a s nimi souvisejicich staveb musi byt feSeno tak, aby
nedosSlo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému stavu a ke zhorSeni odtokovych
pomért daného Uzemi.

V lokalitach Zdiby a Brnky se navrhuji destové zdrze (vzhledem k nizké kapacité odvodriovacich
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struh). Na PfemySlenském potoce se navrhuiji tfi suché poldry, dva nad Dolnim rybnikem a jeden
nad Stfednim rybnikem.

Revitalizovat useky vodnich toku v zastavéném uzemi, vytvaret Uzemni podminky pro sportovné
rekreacni vyuZiti vodnich ploch.

Zachovat, pfipadné obnovit migraéni prostupnost vodnich tok( pro vodni Zivo€ichy ve smyslu
zajisténi maximalni ekologické stability.

Respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokd miniméalné do vzdalenosti 6 m od bfehové Cary.
Ad3. ENERGETIKA A SPOJE

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Navrhuje se prelozka vrchniho vedeni VN vedouciho pfes plochu Z19 na jeji okraj soubézné se
silnici 11/608. Navrhuje se 11 novych trafostanic VN/NN (TSN 1, TSN 5, TSN 6, TSN 7, TSN 9,
TSN 13 ,TSN 14 ;TSN 15 ;TSN 16 ,TSN 17 ,TSN 18). Zasobovani rozvojovych ploch je navrzeno
ze stavajicich i navrzenych trafostanic VN/NN. Navrzena je téz nahrada nékterych d&asti
venkovniho vedeni podzemnimi kabely (Brnky).

Predpoklada se posileni hlavnich vedeni na stavajicich trasach. Bilan¢né je potfeba uvaZovat
s realizaci planované rozvodny 110/22 kV v Klecanech (slouzici pro SirSi Uzemi severné od Prahy).

ZASOBOVANI PLYNEM

Zdiby jsou zasobovany z VTL RS na vychodnim obvodé Zdib s vykonem 3000 m®/hod, napojené
ze stavajiciho VTL plynovodu DN Satalice — Suchdol. Zasobovani stavajicich i rozvojovych lokalit
je navrzeno stfedotlakymi rozvody v uli¢ni siti.

Navrhuji se dvé regulaéni stanice VTL/STL v Brnkach a na Zlatém kopci v€éetné VTL pfivodnich
vedeni pro posileni stfedotlaké sité. Navrhuje se rozSifeni stfedotlaké plynovodni sité na uzemi
obce k zastavitelnym plocham. Navrhy jsou zobrazeny v grafické ¢asti dokumentace vykres B.5 —
Energetika a spoje.

ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi se nenachazi Zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potfeba tepla je
v feSeném uUzemi pokryta z lokdlnich zdroji, a to CasteCné vytapénim plynem, el. energii
a pevnymi palivy. Uzemni plan neuvaZuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Jako hlavni
energeticky zdroj tepla je uvazovan plyn.

SPOJE

V Gzemi nejsou navrhovany nové trasy dalkovych optickych kabelt ani radioreléové trasy Ceskych
radiokomunikaci. Problematika energetiky a spoju je znazornéna v grafické pfiloze B5 uzemniho
planu.

Ad4. OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan sleduje rozvoj péti druhti ob&anského vybaveni:

OS - télovychovna a sportovni zafizeni — Uzemni plan navrhuje nasledujici lokality:

m  Z15vKk. U. Zdiby — v centralni ¢asti sidla ve vazbé na noveé plochy bydleni;

m  Z63 v k. u. Pfemysleni - v jihozéapadni ¢asti sidla Pfemysleni;

m Z118 v k. u. Brnky v centralni Casti sidla, v blizkosti hlavni rozvojové plochy pro bydleni.

OV - verejna infrastruktura — uzemni plan navrhuje plochy:
m  Z14 - vk. u. Zdiby v mistni ¢asti Veltéz (centrum sidla);
m  P3, P4a a P4b - pfestavbové lokality v centralni ¢asti Pfemysleni (pod Dolnim rybnikem).

OH - hibitovy — Uzemni plan navrhuje rozSifeni hibitova (lokalita Z31) ve Zdibech.

OK — komeréni zarizeni ploSné rozsahla — uzemni plan navrhuje plochy:

] Z18, Z19 a Z22 - v prostoru MUK Zdiby na dalnici D8, ktera jsou obsluhovana
prostfednictvim silnice 11/608 a plochu Z21 blizko MUK Zdiby na dalnici D8, ktera je
obsluhovana prostfednictvim navrzené mistni komunikace (WD18) s pfimou vazbou
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na silnici 11/608. Tato zafizeni maiji vétSinou regionalni vyznam.

OM - komer¢ni zafizeni mala a stredni — Gzemni plan navrhuje plochy:
m  Z16 na vychodnim obvodé Zdib pfi silnici 1/608;

m  Z17 u kfizovatky silnice 11/608 a Nové Prubézné;

m Pl - pfestavbova lokalita v prostoru zamku ve Zdibech.

Znaceni jednotlivych lokalit je v Castech Ac2 a Ac3 o vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Plochy ob&anského vybaveni jsou znazornény zejména v grafickych pfilohach B2 a D2 uzemniho
planu.

Zmeéna €. 2 upravuje velikost ploch Z17, Z19.

Zména €. 3 zvétSuje velikost plochy Z14.
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Ael. USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajiné opatteni
nestavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izolaéni
apod.) ke snizeni ohrozeni v uzemi, zplsobené pfirodnimi i civilizacnimi vlivy.

Zasady ochrany krajinného razu:

m  ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi a krajinného razu
O respektovat zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny,
O stabilizovat a rozvijet udolni zelené pasy pronikajici do zastavby podél vodnich tok
Z udolnich poloh a doplnéné strukturou prvku systému sidelni zelené,
O stabilizovat a rozvijet enklavy lesni i nelesni zelené rozptylené i ve vyvySenych
polohach feSeného uzemi,
m v ramci rozsahlych zemédeélskych ploch a po jejich okrajich a podél cest zakladat meze
a remizky dopInéné vysokou zeleni,
o pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym nebo vySkovym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny
vliv na krajinny raz a negativni dopady minimalizovat,
o nenarusit krajinné horizonty a celkovy obraz obce v krajiné.
m  ochrana a rozvoj kulturniho dédictvi
o respektovat a pouze mistné a uvazlivé doplfiovat zakladni uspofadani uzemi,
o snizovat intenzitu vyuZiti ploch a vySkovou hladinu zastavby od centra smérem
k okrajum urbanizovaného Uzemi ve smyslu plynulého pfechodu urbanizovanych ploch
do volné krajiny,
O zachovat charakteristické znaky obrazu obce s jejimi hlavnimi historickymi stavebnimi
dominantami,
m koridory novych tras komunikaci vymezovat mimo hlavni pohledové horizonty,
m mezi pohledové dominantni prvky, které nesmi byt znehodnoceny nevhodnou
zastavbou, patfi kostel PovySeni sv. KfiZze, areal zamku Zdiby a zamek Brnky.
m  posileni ekologicke stability uzemi
o  vymezeni USES,
O vymezeni ploch pfirodnich — s funkci USES (NE), ploch pfirodnich — louky (NP) a ploch
lesnich (NL) pro napInéni pozZadavkl zvlastni ochrany pfirody a krajiny
m systematické propojeni sidelni a krajinné zelené.
m respektovani stanovenych zaplavovych uzemi a zvySovani retencni schopnosti uzemi
optimalnim vyuzitim a uspofadanim uzemi.
Koncepce ploSného a prostorového usporadani uzemi ve vztahu k ochrané krajinného razu:
1.  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni podminek jejich vyuziti:
Plochy podle zplUsobu vyuziti jsou zobrazeny ve vykrese B2. Hlavni vykres. Podminky pro
plochy podle zpusobu vyuZiti jsou stanoveny v kapitole Af. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdinym zplUsobem vyuziti (rozliseni kategorii ploch podle stavajiciho nebo
pozadovaného zpusobu vyuZziti).
2. Koncepce ochrany hodnot nezastavénych a nezastavitelnych ¢asti krajiny a ochrana a rozvoj
charakteristického obrazu obce:
Pro dosazeni vyvazenosti urbanizanich zasahl a ochrany jedineCnych pfirodnich
a krajinnych hodnot se vymezuiji:
m zastavéné a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti se stanovenou
intenzitou vyuziti a vySkovou hladinou zastavby,
O nezastavéné a nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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Stanovuiji se tfi kategorie ploch zelené:

ZV - zelen na verejnych prostranstvich — v k. U. Zdiby - centraini Casti sidla (lokality Z32)
a Vv jihozapadni Casti uzemi Na Ladech (lokality Z33 a Z34); v k. u. PfemySleni — lokality Z71a
a Z71b u rybnika; v k. U. Brnky — lokalita Z124 jizné hlavni rozvojové plochy bydleni lokalita, Z125
zapadné zamku, Z121, Z122 a Z123 v lokalité Zlaty Kopec; dale fada stabilizovanych ploch.

ZO - zelenn ochranna a izolaéni — v k. U. Zdiby (lokality Z35 az Z43b) po jiznim a severnim
obvodé obytné zastavby, na severu je to pfi PfemysSlenském potoce a na jihu podél Nové
Pribézné (komunikace); v k. U. Pfemysleni rovnéz podél potoka (Z72) a u kfizovatky ul. Na Brnky
a Nové Prabézné (Z77); v k. . Brnky jsou do této kategorie zahrnuty pasy zelené v lokalité Zlaty
kopec (2126 a Z127); dale fada stabilizovanych ploch.

ZS — zelen soukroma a vyhrazena — v k. U. Zdiby — plocha Z44 severozapadné od obecniho

Ufadu a fada stabilizovanych ploch v€. parku zdibského zamku; v k. u. Pfemysleni — Fada
stabilizovanych ploch; v k. u. Brnky — Z128 (park zamku Brnky).
Ae2. USES

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale L’JSES),, je zobrazen ve vykresu B.2 — Hlavni
vykres. V feSeném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

NADREGIONALNi UROVEN
| NRBC 2001 — stabilizované nadregionalni biocentrum.
LOKALNIi UROVEN

n LBC 1 — zalozit lokalni biocentrum (plochy Z41, Z43a, Z44, Z48),

[ LBC 2 — zalozit lokalni biocentrum (plochy Z49a, Z49b, Z130),

n LBC 3 — zalozit lokalni biocentrum (plocha Z47),

[ LBC 4 - zalozit lokalni biocentrum (plocha Z129),

[ LBC 5 — zalozit lokalni biocentrum (plocha Z50),

[ LBK 1 — stabilizovany lokalni biokoridor, revitalizovat vodni tok, zalozit chybéjici Casti
(plochy Z71a, Z72),

[ LBK 2 — zalozit lokalni biokoridor,

n LBK 3 — zalozit lokalni biokoridor (plochy Z35, 236, Z37a, Z37b, 238, Z43b),

] LBK 4 — zalozit lokalni biokoridor,

[ LBK 5 — zalozit lokalni biokoridor (plochy Z40a, Z40b),

] LBK 6 — zalozit lokalni biokoridor (plochy Z74a, Z74b, Z74c, Z74d, Z77),

[ LBK 7 — zalozit lokalni biokoridor,

[ LBK 8 — zalozit lokalni biokoridor (plocha Z46),

| LBK 9 — zalozit lokalni biokoridor.

Ae3. PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.
Ae4. PROTIEROZNi OPATRENI

Jako protierozni opatfeni je navrZzena revitalizace PremySlenského potoka. Jako vefejné
prospésné stavby jsou dale zafazeny i desStové zdrze (suché poldry), resp. odvodiovaci strouhy.

Ae5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Do feSeného uzemi zasahuje zaplavove uzemi feky Vitavy. Zastavéné uzemi obce ani navrhované
rozvojové plochy do néj nezasahuiji, nebot jsou vysoko nad bfehem vodniho toku Vlitava.

Rozvijet retencni schopnosti krajiny.
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Ae6. REKREACE

NejvyznamngjSim potencialem jsou pomérné rozsahlé lesy ve svazich k udoli Vitavy. V feSeném
Uzemi bylo k censu 1991 evidovano objektl individualni rekreace, ¢ast z nich jiz zfejmé byla
Zivelné transformovana na trvalé bydleni.

Pro sportovné rekreaéni vyuziti jsou v uzemnim planu navrzeny lokality Z15, Z63, Z64 a Z118.
Ae7. DOBYVANIi NEROSTU

V fe$eném Gzemi neni evidovano zadné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor & CHLU. Pouze v k. U.
Zdiby je evidovano progndézni lozisko Stérkopiskl (negativni, neperspektivni). V feSeném uzemi
nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace.

Uzemi obce je rozd&leno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto navrZzené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi obce.

Navrzené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méF. 1 : 5 000).
Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti:
plochy bydleni
Bl — bydleni — v rodinnych domech méstské a pfiméstské
plochy rekreace
RI — rekreace —plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ — rekreace — zahradkové osady
plochy obCanského vybaveni
OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM — ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
OK — obc¢anské vybaveni — komercéni zafizeni plosné rozsahla
OS - ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH — obCanské vybaveni — hibitovy
plochy smisené obytné
SV — plochy smiSené obytné venkovské
plochy dopravni infrastruktury
DS - dopravni infrastruktura — silniéni
DD — dopravni infrastruktura — drazni
koridory dopravni infrastruktury
CNU — koridory nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti, kfizeni dopravni infrastruktury
drazni a silniéni
plochy technické infrastruktury
Tl — technicka infrastruktura
TI1 — technicka infrastruktura — sbérny dvir
plochy vyroby a skladovani
VZ — vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
plochy systému sidelni zelené
ZV — zelen na vefejnych prostranstvich
ZS — zelen soukroma a vyhrazena
Z0O — zelen ochranna a izolacni
plochy prirodni a vodohospodarské
VV — plochy pfirodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
NZ — plochy zemédélské — orna puda
plochy lesni
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NL — plochy lesni

plochy pfirodni

NP — plochy pfirodni — louky
NE — plochy ptirodni — s funkci USES

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky pro
vyuziti ploch (zakladni funkéni vyuzZiti, vhodné a pfevladajici, pfipustné a nepfipustné vyuziti
staveb a pozemku v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového usporadani
uzemi, pfipadné zvlastni podminky.

Koeficientem zastavéni se rozumi maximalni hodnota poméru zastavéni nadzemnimi stavbami
vzhledem k celkové ploSe pozemku vyjadfena v procentech. Zpevnéné plochy bez staveb
vystupujicich nad terén a podzemni stavby se nezapogitavaiji.

Bl -
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|
]
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&

>

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE
Zakladni funkeni vyuZziti: zona slouzi k bydleni v rodinnych domech

Vhodné a prevladajici funkce:

rodinné domy (izolované, dvojdomy, fadové domy);
vestavéneé garaze;

prislusné komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu);
zahrady, sady a parky, zelen sidelni.

Pripustné funkce:

v ramci obytnych objekt( jako vedlejSi funkce konzultaéni a poradenské c¢innosti, privatni
ordinace, ateliery);

samostatné garaze;

bazény;

stavby pro MHD;

chaty, rekreani domky a chalupy — pouze stavajici;

stavby pro technickou vybavenost.

Nepfipustné funkce:

v8echny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich €innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo
nebo nepfimo narusuji pohodu bydleni;

bytové domy;

chov hospodarského zvifectva;

dopravni sluzby;

opravarenska ¢innost.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni max. 25 % plochy pozemku;
vySkova hladina nové zastavby na rozvojovych plochach bude dosahovat max. 8 m.

6) Zvlastni podminky:

pro kazdou bytovou jednotku musi byt k dispozici min. jedno parkovaci misto na vlastnim
pozemku;

pokud je ¢ast objektu vyuzivana pro komeréni ucely (viz pfipustné funkce), je nutné zajistit
odpovidajici po¢et parkovacich stani;

zahrady musi byt hodnotné upraveny;

destové vody z pozemku a staveb na nich umisténych musi byt v maximalni mozné mife
likvidovany na téchto pozemcich;

oploceni ze strany ulice musi mit Zadouci architektonickou urovern;

vybrané rozvojové plochy jsou podfizeny etapizaci vystavby — viz vykres B7;

u staveb pro bydleni v lokalité Z1, které lezi v izofoné nad 60 dB (den), resp. nad 50 dB (noc),
musi byt v ramci kolaudace pfedlozen prikaz splnéni hygienickych limitl hluku ve vnitfnich
chranénych prostorech staveb;

vychodni a jizni strana lokality Z112, ktera pfiléha k zameckému parku, lezi v uzemi
pamatkového zajmu kulturni pamatky zamek Brnky; veskeré aktivity v tomto uzemi podléhaji
zakonu €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni;
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m  maximalni pocet bytovych jednotek v jednom rodinném domé: 1;
m lokalita Z29:

o zpracovani akustické studie, ktera vylouCi nadlimitni obtéZzovani hlukem ze sousedniho
komercniho arealu,
o splaskové vody musi byt odkanalizovany na COV,
o lokalita musi byt napojena na vodovod;
m lokalita Z119a:
o splaskové vody musi byt odkanalizovany na COV,
o lokalita musi byt napojena na vodovod.
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PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
Zakladni funkeni vyuziti: slouzi k individualni rekreaci;
Vhodné a prevladajici funkce:

sady a zahrady;

chaty a rekreaéni domky, chalupy;
prislusné komunikace a parkovisté.

Pfipustné funkce:

garaze (pokud mozZno vestavéné);

objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb;
skleniky;

rodinné domy — pouze stavajici;

nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné funkce:

v8echny druhy vyrobnich &innosti v€. opravarenstvi;
skladovani mimo materialu pro udrzbu;

skladky odpadu v€. odstaveni motorovych vozidel;
chov domaciho zvifectva;

dopravni sluzby.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku;

vy8kové omezeni - pfizemi, podkrovi;

vySkova hladina nové zastavby bude dosahovat max. 6,5 m.

Zvlastni podminky:

nové stavby pro individualni rekreaci nejsou na uzemi Zdib povolovany;

povolovany nejsou ani zmény dokonCenych staveb, které by svym rozsahem prekroCily
stanovené regulativy.

RZ - REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY

1)
2)
]
]
]

3)
4)
]
]
5)
]
6)
]
]

Zakladni funkéni vyuZiti: plochy pro individualni rekreaci sdruzené do zahradkarské osady

Vhodné a prevladajici funkce:

zahradky s drobnymi stavbami (do 25 m?);

souvisejici technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu);
vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.

Pfipustné funkce: -

Nepfipustné funkce:

jakékoliv jiné stavby nez vySe uvedené;

objekty pro trvalé bydleni.

Zakladni podminky prostorového uspofadani:

koeficient zastavéni 10 %, minimalné 70 % zelené&, vySkové omezeni 1 nadzemni podlazi.
Zvlastni podminky:

nové stavby pro individualni rekreaci nejsou na uzemi Zdib povolovany;

povolovany nejsou ani zmény dokoncenych staveb, které by svym rozsahem prekro€ily
stanovené regulativy.
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OV — OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

1)
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Zakladni funkCéni vyuziti: slouzi k soustfedéni obCanského vybaveni ,neobchodniho®
charakteru, tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni péce, vefejna sprava, cirkevni ucely
apod.

Vhodné a prevladajici funkce:

matefské Skoly (pfipadné jesle);

zakladni skoly;

knihovny, vystavni prostory;

spoleCenské saly a mistnosti (kluby), kina, galerie;
zdravotnicka a rehabilitacni zafizeni, Iékarny;

zafizeni socialni péce;

vefejna sprava v¢etné policie apod.;

cirkevni zarizent;

posta;

prisludné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych);
parkovaci plochy a objekty pro parkovani uzivatelu sluzeb.
Pfipustné funkce:

parky, ochranna zelen;

védecké a vyzkumné ustavy;

specifické stravovaci zafizeni;

administrativni objekty nebo prostory pro tyto €innosti;
sportovni zafizeni a hristé, bazény — jako soucast areal(l a staveb hlavnich;
vodni plochy;

shromazdovaci plochy;

bydleni v ramci jinych objektl (sluzebni byty);

garaze (nadzemni i podzemni);

nezbytné technické vybaveni;

neruSici drobna vyroba a sluzby;

stavby pro skladovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi;
stavby MHD (Cekarny, zazemi pro fidice);

stavby pro bydleni kromé sluzebnich byt a bytd zaméstnancu.
Nepfipustné funkce:

vSechny typy vyrobnich, skladovacich a chovatelskych Cinnosti, které svymi dusledky narusuji
pohodu prostredi;

velkoobchodni nebo skladovaci €innost;

dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu uzemi.

Zakladni podminky prostorového uspofadani:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

vySkové omezeni — pfizemi, dvé patra, podkrovi nebo, 3 NP;

parkovani provozovatell a uzivatelld sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatell
téchto sluzeb nebo na vyhrazenych stanich na vefrejnych komunikacich.

Zvlastni podminky:

plochy zelené musi byt parkové upraveny;

deStové vody z pozemkl staveb musi byt v max. mozné mife likvidovany na téchto
pozemcich.

OM — OBCANSKE VYBAVENiI — KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

1)

N
~

Zakladni funkéni vyuziti: soustfeduje zafizeni vefejného zajmu a dalSi zafizeni administrativy,
penéznictvi, obchodu, sluzeb, vefejnych a obecnich sluzeb, kultury a vzdélavani;

Vhodné a prevladajici funkce:

vefejna sprava;

posta;

bankovni a pojistovaci sluzby;

zarizeni obchodu a sluzeb;

administrativni objekty;
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vefejna prostranstvi;

parky, obytna a ochranna zelen, vodni plochy;
prisludné komunikace;

parkovaci plochy a objekty pro potfeby centralni &asti;
terminaly hromadné dopravy (zastavky);

restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny;

sportovni saly, kluby;

kina, divadelni a hudebni saly.

Pfipustné funkce:

sportovni zafizeni (v objektech);

bydleni v ramci jinych objektl (sluzebni byty);
drobna neruSici vyroba, sluzby;

zdravotnictvi (neltzkova zafizeni);

socialni péce (ne luzkové Casti);

technické sluzby obce;

policie, méstska policie;

slozky integrovaného zachranného systému;
zahradnictvi (zejména pro udrzbu zelené na verejnych prostranstvich a pozemcich obce);
nezbytné technické vybaveni.

Nepfipustné funkce:

chovatelska ¢innost;

autobazary;

trznice;

velkoobchodni a skladovaci ¢innost;

lGzkové Easti zdravotnickych a socialnich zafizeni.

Zakladni podminky prostorového uspofadani:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

maximalni vySka stavby nad rostlym terénem u jednotlivych rozvojovych ploch: Z16 - 7,5 m;
Z17 -7,5m;
P3-12,0 m;
P6-7,5m;

zeleh musi byt parkové upravena.

Zvlastni podminky:

pfechodné ubytovani do kapacity 50 lGzek (na pfestavbové ploSe P3 se pfechodné ubytovani

nepfipousti);

deStové vody z pozemku staveb musi byt v maximalni mozné mife likvidovany na téchto

pozemcich;

lokalita P6 lezi v arealu kulturni pamatky zamek Brnky; veskeré aktivity na této lokalité

podléhaji zakonu €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni.

OK — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIiZENi PLOSNE ROZSAHLA

1)

N
~

Zakladni funkéni vyuZiti: slouzi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluZeb, vyrobnich
a skladovych ploch (i nadmistniho & regionalniho vyznamu), ke skladovani a spedi¢ni
¢innosti, k neruSici vyrobé (technologické parky, ap.), s moznym minimalizovanym vlivem na
okoli; nesmi mit negativni u€inky na sousedni obytna uzemi.

Vhodné a prevladajici funkce:

sluzby a obchod — obchodni centra, prodejni sklady, arealy sluzeb s odpovidajicim zazemim;
monofunkéni i polyfunkéni stavby;

stavby pro servisni a opravarenské sluzby;

multifunkéni kulturni a zabavni zafizeni, sportovni zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti
a mladez;

nerusici vyroba, sluzby a sklady;

stavby technickych sluzeb;

stavby pro administrativu,;

plochy zelené v sidle;

sportovni zafizeni.
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PFipustné funkce:

ubytovaci zafizeni;

manipulaéni a odstavné plochy;

zafizeni technické vybavenosti slouzici k zajisténi hlavniho vyuziti uzemi (trafostanice,
retenéni a Cerpaci jimky, apod.);

garaze pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla;

stavby pro vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a projekéni provozy;

stavby pro stravovani jako soucast arealu a staveb hlavnich;

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily, specialni vozidla, motocykly
a kola;

mistni a uCelové komunikace motorové, komunikace pro pési a cyklisty;
sluzebni byty;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

pfislusné technické vybaveni;

parkovani, garazovani.

Nepfipustné funkce:

stavby pro vyrobu s negativnim vlivem na okoli;

autobazary;

trznice;

zdravotnictvi;

bydleni (kromé sluzebnich — pohotovostnich bytu).

Zakladni podminky prostorového usporadani:

maximalni % zastavéni nadzemnimi stavbami vzhledem k celkové plose pozemku - 50 %;

pro plochu Z19:

o minimalni % zelené vzhledem k celkové ploSe pozemku - 40 %, zelen v ramci plochy Z19
situovat zejména podél jizni a zapadni hranice plochy (zeleh koncentrovat smérem
k pfilehlym obytnym Castem a arealu kostela);

o  zastavba plochy Z19 musi mit pfiméfeny hmotovy rozsah vuci okolni zastavbé;

pro ostatni plochy vyjma plochy Z19:

o minimalni % zelené vzhledem k celkové plose pozemku - 20 %;

maximalni vyska stavby nad rostlym terénem u jednotlivych rozvojovych ploch: Z18 - 12 m;

Z19-13 m;

Z20 - 13 m;

Z21-10m;

7222 -7 m;
maximalni vySka stavby nad rostlym terénem u stavajicich ploch arealt obchodu a sluzeb —
10 m.

Zvlastni podminky:
nakladni doprava z lokality Z19 bude sméfovana od centra obce k dalnici D8.

OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNE A SPORTOVNI ZARIZENI

1)
2)
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Zakladni funkéni vyuZiti: slouzi k oddechu a zotaveni obyvatel.

Vhodné a prevladajici funkce:

télovychovna zafizeni;

kryta i oteviena sportovisté;

kondi¢ni drahy;

vodni plochy, bazény;

zelen v sidle — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni;
prislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.
PFipustné funkce:

vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani;
nezbytna technicka vybavenost;

provozy udrzby;

byty majitelt a spravcu (vyjime&né pFipustné).

Nepfipustné funkce:

v8echny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji sousedni
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pozemky a okoli, zvlasté nadmeérnym hlukem;
bydleni;

zdravotnicka (lGzkova) zafizeni a socialni sluzby;
dopravni sluzby;

vyrobni a chovatelska &innost;

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.

Zakladni podminky prostorového uspofadani:

vy$kové omezeni - 9,5 metru.

Zvlastni podminky:

desStové vody z pozemk( staveb musi byt v max. mozné mife likvidovany na téchto
pozemcich.

OH — OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

1) Zakladni funkéni vyuziti: hibitov

2) Vhodné a prfevladajici funkce:

m hibitov v€. zazemi (tzn. objekty pro jeho provoz a udrzbu);
m parkové upravena verejna prostranstvi;

S el

m ostatni vefejna zelen v€. ochranné a izolacni.

3) Pripustné funkce:

m kasny a vodni plochy;

m umélecka dila (sochy, ap.) a objekty;

m  malé zpevnéné plochy s lavickami;

m péSi cesty;

m stanky s kvétinami, a jina drobna architektura;

m nezbytné parkovaci plochy.

4) Nepfipustné funkce:

m jakékoliv jiné aktivity.

5) Z&kladni podminky prostorového uspofadani:

m koeficient zastavéni - 5 %;

m vySkové omezeni bude stanoveno individualné.

6) Zvlastni podminky:

m U hibitovU je nezbytné vymezeni arealu zdi, resp. plotem charakteru mfize a moznost jeho
uzavreni;

m U hrbitovl je nezbytné zabezpecit moznost parkovani.
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SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
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Zakladni funkeni vyuziti: slouzi k bydleni, v€etné zakladniho obanského vybaveni;

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu;
prisludné komunikace a parkovisté;
zahrady, sady a parky, zeler sidelni.

Funkce pfipustné:

vesnicka zastavba s moznym vyuzitim zahrad;

maloobchodni a stravovaci zafizeni;

femeslna a vyrobni ¢innost (pouze nerusSici) a sluzby slouzici pro obsluhu Uzemi;
administrativa (projekéni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.);

chovatelska ¢innost;

stavby pro MHD;

samostatné garaze.

Funkce nepfipustné:

vyrobni, skladovaci a dopravni zafizeni a chovatelska €innost, které dopravnimi vlivy, hlukem,
zapachem, vyskytem hlodavcu aj. pfimo ¢i nepfimo negativné ovliviiuji obytné objekty
na sousednich pozemcich a zafizeni slouZici vefejnosti;

opravarenska ¢innost;

dopravni sluzby.

Podminky prostorového usporadani:

vy8kova hladina noveé zastavby na rozvojovych plochach bude dosahovat max. 9 m.

Zvlastni podminky:

pro kazdou bytovou jednotku musi byt k dispozici min. jedno parkovaci stani v€etné garaze;

pokud je Cast objektu vyuzivana pro komercéni ucely, je nutné zajistit odpovidajici pocet

parkovacich stani;

zahrady musi byt hodnotné upraveny;

oploceni ze strany ulice musi mit Zadouci architektonickou uroven;

destové vody z pozemkl staveb pro bydleni musi byt v maximalni mozné mife likvidovany

na téchto pozemcich;

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou byt dimenzovany maximalné pro kapacitu

samozasobitelstvi obyvatel domu;

vybrané rozvojové plochy jsou podfizeny etapizaci vystavby — viz vykres B7;

u staveb pro bydleni v lokalité Z1, které lezi v izofoné nad 60 dB (den), resp. nad 50 dB (noc),

musi byt v ramci kolaudace pfedlozen prukaz splnéni hygienickych limitd hluku ve vnitfnich

chranénych prostorech staveb;

lokalita Z6 je podmineéné pfipustna pro vyuziti k bydleni — v ramci uzemniho fizeni staveb pro

bydleni bude pozadovana hlukova studie, ktera prokaze splnéni hyg. predpisu dle nafizeni

vlady €. 148/2006 Sb.;

maximalni pocet bytovych jednotek v jednom rodinném domé: 1;

lokalita Z25:

ok umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody,

o splaskové vody musi byt odkanalizovany na COV,

o lokalita musi byt napojena na vodovod;

lokalita Z26:

o splaskové vody musi byt odkanalizovany na COV,

o lokalita musi byt napojena na vodovod;

lokalita Z27:

o splagkové vody musi byt odkanalizovany na COV,

o lokalita musi byt napojena na vodovod;

lokalita Z28:

o  zachovani funk&nosti LBC1, jakoZz i funkéni propojeni s LBK1,

o splaskové vody musi byt odkanalizovany na COV,
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o lokalita musi byt napojena na vodovod;
m lokalita Z66:

o  preregistrovani VKP €. 7 Veltézsky potok,

o  splaskové vody musi byt odkanalizovany na COV,
o lokalita musi byt napojena na vodovod.
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DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNi

Zakladni funkéni vyuziti: plochy dopravni obsluhy na uzemi sidla i v krajinném uzemi pro
vedeni tras komunikaci v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném Uzemi.

silnice, mistni a uéelové komunikace, chodniky, cesty;
vefejna prostranstvi, parkovisté, autobusové zastavky;

umistovani nezbytnych uc€elovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla

plochy zelené sidelni v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi - doprovodna a izolacni

stavby a €innosti, které by naruSovaly hlavni, ur€enou funkci ploch;
veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity

1)
2) Vhodné a prevladajici funkce:
|
]
m Cerpaci stanice pohonnych hmot;
m___doprovodné dopravni stavby;
]
a vybavenim parteru;
|
zelen.
3) Pripustné funkce:
m informacni, reklamni a propagacni zafizeni;
m vedeni tras technické infrastruktury.
4) Nepfipustné funkce:
|
|
uvedené v predpisech.
5) Zvlastni podminky:
|

zastavky autobus( hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.

DD — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DRAZNI

1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy dopravni obsluhy na uzemi sidla i v _krajinném Uzemi pro
vedeni tras kolejové dopravy v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném uzemi.

2) Vhodné a previladajici funkce:

m__tramvajova draha v¢. elektrifikace;

m__ silnice, mistni a ucelové komunikace, chodniky, cesty:

m__ doprovodné dopravni stavby;

m__ verejna prostranstvi, tramvajové zastavky;

m___umistovani nezbytnych udelovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla
a vybavenim parteru;

m__ plochy zelené sidelni v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi - doprovodna a izolaéni
zelen.

3) Pripustné funkce:

m__ vedeni tras technické infrastruktury.

4) Nepfipustné funkce:

m__ stavby a &innosti, které by naruSovaly hlavni, uréenou funkci ploch;

m__ veSkeré stavby a c¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi prekraduji limity
uvedené v predpisech.

5) Zvlastni podminky:

m__tramvajové zastavky jsou soucasti tramvajové drahy.

CNU - KORIDORY NAD PLOCHAMI S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, KRiZENi DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY DRAZNI A SILNICNi

1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy dopravni obsluhy na uzemi sidla i v _krajinném Uzemi pro
vedeni tras komunikaci v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném uzemi.

2) Vhodné a previladajici funkce:

m__tramvajova draha v¢. elekirifikace;

m__ dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace, chodniky, cesty;

m__ doprovodné dopravni stavby;

m__ verejna prostranstvi, tramvajové zastavky;

m___umistovani nezbytnych udelovych staveb souvisejicich s dopravni obsluhou sidla

a vybavenim parteru;
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m_ plochy zelené sidelni v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi - doprovodna a izolaéni
zelen.

3) Pripustné funkce:

m__informacni, reklamni a propagacni zarizeni;

m__vedeni tras technické infrastruktury.

4) Nepfipustné funkce:

m__stavby a ¢innosti, které by naruSovaly hlavni, uréenou funkci ploch;

m_ veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v predpisech.

5) Zvlastni podminky:

m_zastavky hromadné dopravy (autobusové, tramvajové) jsou soucéasti silnic _a mistnich
sbérnych komunikaci, tramvajové drahy.
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Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeCeni provozu (funkénosti) vodohospodarskych,
energetickych a jinych systému, podminujicich vyuziti Gzemi;
Vhodné a prevladajici funkce:

Cistirny odpadnich vod;

Cerpaci stanice odpadnich vod;

vodni plochy (do€istovaci rybniky, reten¢ni nadrze);
vodojemy, upravny a Cerpaci stanice vody;

rozvodny, trafostanice;

regulacni stanice plynu;

hasi¢ské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.

PFipustné funkce:

provozy udrzby;

souvisejici administrativa;
pfislusné komunikace a parkovisté;
ochranna a izolac¢ni zelen.

Nepfipustné funkce:

vSechny typy c&innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo ¢&i nepfimo narusuji pohodu
prostfedi na sousednich pozemcich;

bydleni (vyjimecné pfipustné pohotovostni bydleni);

zdravotnictvi, socialni sluzby;

m sport a rekreace.

5) Zvlastni podminky:

m Kkoeficient zastavéni - bude feseno individualné;

m vySkové omezeni: 9,0 m, vyjimkou mohou byt véZové vodojemy, véze hasiCskych zbrojnic ap.

TI1 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - SBERNY DVUR
1) Z&kladni funkeni vyuziti: slouzi k zabezpeceni provozu sbéru odpadu v obci;

2) Vhodné a prevladajici funkce:

m stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — sbérny dvur;

m nakladani s odpadem typu sbéru a vykupu odpad(, jeho shromazdovani apod.
3) Pripustné funkce:

m souvisejici administrativa;

m souvisejici komunikace a parkovisté;

m souvisejici technicka infrastrutura;

m ochranna a izoladéni zelen.

4) Nepfipustné funkce:

m nakladani s odpadem, které by vedlo k jeho vyznamnym fyzikalnim a fyzikalné-chemickym
zmeénam (spalovani, taveni, apod.);

m v3echny funkce, které nejsou uvedeny jako zakladni, vhodné a pFevladajici &i pfipustné.

5) Zvlastni podminky:

m Kkoeficient zastavéni — bude feseno individualné;

m vySkova hladina zastavby — bude feSeno individualné;

m Z67 — k umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.
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VZ — VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

1)
2)
|
|
3)
|
|
|
4)
|
5)
|
6)
|
|
|

Zakladni funkéni vyuziti: (tyka se jednoho stavajiciho arealu) zachovani sou¢asného provozu;
Vhodné a pfevladajici funkce:

zemédélska vyroba a sluzby;

skladovani vlastni produkce.

PFipustné funkce:

parkovani a garazovani vlastnich vozidel a techniky;
provozy udrzby;

bydleni vlastnika Ci provozovatele.

Nepfipustné funkce:

vSechny ostatni ¢innosti.

Zakladni podminky prostorového usporadani:

vyuzivani stavajicich objektd bez moznosti jejich dostaveb ¢i nastaveb.

Zvlastni podminky:

parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci arealu;

¢innost nesmi mit jakékoliv negativni hygienické dusledky na okoli (hluk, pach, emise aj.);
provozni vody smi byt vypousténé do kanalizace po predcisténi v arealu.
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ZV — ZELEN — NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikud, vyrazné ovliviiuje kvalitu
vefejnych prostor a prostranstvi.

Vhodné a prevladajici funkce:

parky, parkové upravena prostranstvi;
ostatni vefejna zelen v€. ochranné a izolaéni;
aleje a stromoradi v zastavéném uzemi.

Pfipustné funkce:
kasny a vodni plochy;
umélecka dila a objekty (sochy, ap.);
malé zpevnéné plochy s lavickami;
liniové stavby vyjma komunikaci pro motorova vozidla (s podminkou souhlasného stanoviska
prislusného organu ochrany pfirody);
m stanky s kvétinami, ¢asopisy a jina drobna architektura;
m  hfiSté pro déti (mimo frekventovana uzemi).
4) Podminéné pfipustné funkce:
m sportovné rekreaéni €innost - zejména tabofisté, ohnisté, pobytove louky, mola, plaze, sjezdy
pro lod&, doprovodné vybaveni pro sport a sportovni rybafeni, pokud:
o  souviseji nebo jsou slucCitelné se zakladnim funkénim vyuzitim plochy a nevyloudi
vyuzivani plochy pro stanoveny ucel — zakladni funkéni vyuZiti,
o bude prokazana pfimérenost dopadl zameérl ve vztahu k zakladnimu funkénimu vyuziti
vymezené plochy z hlediska:
a vyznamu v Sir§im uzemi,
= narudeni kvality prostfedi, krajinného razu, protipovodiové a protierozni ochrany a
odtokovych pomérd,
= zatéze uzemi - kapacity plochy a narokd na dopravni a technickou infrastrukturu,
= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisq,
o jsou soucasti projektu ,Marina“ (garant obec Zdiby).

5) Nepfipustné funkce:

m jakékoliv jiné vyuZiti.

6) Zakladni podminky prostorového uspofadani
m  koeficient zastavéni: 5 %.

ZS — ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA

1) Zakladni funkéni vyuziti: uzitkové sady a zahrady

2) Vhodné a prfevladajici funkce:

m vysadba ovocnych a uZitkovych dfevin;

m péstebni plochy.

3) Pripustné funkce:

m louky;

m stavby skleniku;

m stavby souvisejici s obsluhou téchto ploch a skladovanim plodin (do 100 m? zastavéné plochy;,
vySka hfebene max. 6 m);

m ohrady pro vybéh hospodafskych zvifat.

4) Nepfipustné funkce:

m znesSkodnovani jakychkoli odpadu;

m skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadu tuhych i tekutych;
m odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.

ZO - ZELEN — OCHRANNA A IZOLACNI

1) Zakladni funkéni vyuziti:

m vytvaret ochrannou bariéru ruSivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.);
m vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest;

m priznivé pasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

CHEE B R
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2)

3)

E

gl
~

ochrana zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim.

Vhodné a previladajici funkce:
izolaéni a doprovodna zelen.

Pfipustné funkce:

nezastfeSena sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvku;

drobné stavby zahradni architektury;

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci;

udrzba stavajicich objekta.

Nepfipustné funkce:

zpevnéné plochy;

jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju;
intenzivni hospodareni na pozemcich;

zneSkodnovani odpadl vé. docasnych skladek;

sbér rostlin a chytani zivocich(;

pouzivani chemickych prostfedku;

odstavovani vozidel.

Zvlastni podminky:

prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.
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VV — PLOCHY PRIRODNi A VODOHOSPODARSKE

Uzemni plan piedpoklada rehabilitaci vodnich tokd a ploch véetné doprovodné (bfehové) zelené,
navraceni zatrubnénych tokud do jejich plvodni, tj. pfirozené podoby, atp.

Zakladni funkeni vyuziti:

vodni plochy a toky.

Vhodné a prevladajici funkce:

retencni nadrze, pozarni nadrze (rybniky).

Pfipustné funkce:

koupani (pokud vodni plocha splfiuje hyg. parametry).

4) Podminéné pfipustné funkce:
lodni doprava — zejména pfistavy, kotvisté, mariny, mola, pruplavy, umélé kanaly, sjezdy pro

1)
|
2)
|
3)
|

lodé, pokud:

o souviseji nebo jsou sluCitelné se zakladnim funkénim vyuzitim plochy a nevylouci
vyuzivani plochy pro stanoveny ucel — zakladni funk&ni vyuziti,

o jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovi$té a nelze je odivodnéné umistit
v pfislusnych zastavitelnych plochach,

o bude prokazana pfiméfenost dopadl zamérl ve vztahu k zakladnimu funk&nimu vyuziti

vymezené plochy z hlediska:

a vyznamu v Sir§im uzemi,

= naruSeni kvality prostfedi, funk&nosti vodnich ploch a tokud, krajinného razu,
protipovodiiové a protierozni ochrany, odtokovych pomért a migracni prostupnosti
tokd pro vodni organismy

= zatéZze Uzemi - kapacity plochy a naroku na dopravni a technickou infrastrukturu

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisy;

sportovné rekreacni €innost — zejména mola, pristavisté, plaze, doprovodné vybaveni pro
vodni sporty a sportovni rybareni, pokud:

O

O

O

O

souviseji nebo jsou sluciteiné se zakladnim funkénim wvyuZitim plochy a nevylou€i

vyuzivani plochy pro stanoveny ucel — zakladni funkéni vyuziti,

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je odlvodnéné umistit

v prisludnych zastavitelnych plochach,

bude prokazana pfiméfenost dopadl zameérl ve vztahu k zakladnimu funkénimu vyuziti

vymezené plochy z hlediska:

° vyznamu v Sir§im uzemi,

= naruSeni kvality prostfedi, funkénosti vodnich ploch a tokd, krajinného razu,
protipovodiiové a protierozni ochrany, odtokovych poméri a migracni prostupnosti
tokd pro vodni organismy

= zatéZze Uzemi - kapacity plochy a naroku na dopravni a technickou infrastrukturu

= vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisq,

jsou soucasti projektu ,Marina“ (garant obec Zdiby).

Nepfipustné funkce:
jakékoliv jiné vyuziti.
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NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

1)
2)
|
3)
|
|

Zakladni funk&ni vyuziti: slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pudnim fondu (ZPF)

Vhodné a prevladajici funkce:
hospodafeni na zemédélském pudnim fondu (v€etné péstebnich ploch).

PFipustné funkce:

Ucelové komunikace;

umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodafskych zvifat, telat, letni pastva
na zir, letni vybéhy, mobilni v€eliny aj.;

izola¢ni a doprovodna zeleni.

4) Podminéné pfipustné funkce:

asmsnnd

e

stavby dopravni a technické infrastruktury (vedlejsi stavby dle § 2 odst. 9 stavebniho zakona),

pokud:

O  souvisejici s vefejné prospésnou stavbou hlavni — silni¢ni okruh kolem Prahy — stavba
519 (WD4a nebo WD4b) nebo

O  souvisejici s vefejné prospésnou stavbou hlavni — zkapacitnéni dalnice D8 (WD1a nebo
WD1b) nebo

o souvisejici s vefejn& prospé&snou stavbou hlavni — nova okruzni kfizovatka MUK Zdiby
(WD2a nebo WD2b nebo WD2c) nebo

O  souvisejici s vefejné prospéSnou stavbou hlavni — zkapacitnéni komunikace 1/9 (MUK
Zdiby — Mélnik) (WD3a nebo WD3b).

Nepfipustné funkce:

nova vystavba;

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju;
zneskodnovani jakychkoli odpadu;

skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadu tuhych i tekutych;

odstavovani vozidel a techniky mimo urCené plochy.

Zvlastni podminky:

koeficient zastavéni — 0 %;

pfi dot€eni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesu.
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NL — PLOCHY LESNI

1)
|
|
|

2)
|
|

CUNE RN

Zakladni funkeni vyuziti:

zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

pFiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhd organisma.

Vhodné a prevladajici funkce:

lesy;

hospodareni dle oblastnich planu rozvoje lesa, lesnich hospodarskych plant nebo lesnich
hospodarskych osnov;

vystavba a udrzba lesni dopravni sité;

pudoochranna a vodohospodarska biologicka i technicka opatfeni;

vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras a umistovani rozcestniki s tim
souvisejicich;

jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti;

vymezeni ploch USES.

PFipustné funkce:

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci;

udrzba stavajicich objektu;

umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach
bez dfevinné vegetace.

Nepfipustné funkce:

jakakoliv nova vystavba;

zneskodnovani odpadud v€. do€asnych skladek;

sbér rostlin a chytani zivocichd;

pouzivani chemickych prostfedkd;

odstavovani vozidel.

Zvlastni podminky:

pfi jakémkoli dotéeni pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich
okraje, je nezbytny souhlas organu statni spravy lesu;

odnimat pozemky uréené k plnéni funkci lesa pod doCasnymi stavbami pro rekreaci se
nepovoluje.
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NP — PLOCHY PRIRODNi - LOUKY

1) Z&kladni funkeni vyuziti:

m zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

m pfiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

m uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhd organisma.
2) Vhodné a pfevladajici funkce:

m louky a pastviny;

m vyznamné krajinné prvky.

3) Pripustné funkce:

m liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci.

Nepfipustné funkce:

jakakoliv nova vystavba;

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju;
intenzivni hospodareni na pozemcich;

zneskodnovani odpadu v€. do¢asnych skladek;

sbér rostlin a chytani zivocich;

pouzivani chemickych prostfedk;

odstavovani vozidel.

Zvlastni podminky:

pfi dotéeni pozemku urcenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesu.

NE — PLOCHY PRIRODNi — S FUNKCi USES

1) Zakladni funkéni vyuziti:

m zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

m pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

m uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organismu.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

m Uzemni systém ekologické stability;

m vyznamné krajinné prvky; ]

m Cast ekologické kostry na nelesni pidé, ktera neni zahrnuta do USES.

3) Pfipustné funkce:

m rekreacni vyuZiti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi;
m Udrzba stavajicich objektu.

4) Nepfipustné funkce:

m jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);

m oplocovani pozemkul ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroj;
m intenzivni hospodafeni na pozemcich;

m zneSkodnovani odpadl v€. docasnych skladek;

m sbér rostlin a chytani zivo€ichu;

m pouzivani chemickych prostfedk;
|
5)
|

"'EEEEEER RS

gl
~

odstavovani vozidel.

Zvlastni podminky:
pfi dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesu.

PRO CELE UZEMi OBCE,
resp. pro vdechny plochy dale plati nasledujici zvlastni pozadavky:

1) Destové vody z pozemku a staveb na nich umisténych musi byt v maximaini mozné mire
likvidovany na vlastnich pozemcich.

2) Zvlastni zfetel vénovat kulturnim pamatkam zapsanym v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich pfedpist a v jejich okoli nepovolovat
nevhodné stavby a stavebni Upravy naruSujici svym méfitkem a zpusobem provedeni
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

prostfedi téchto kulturnich pamatek.

Obec Zdiby se nachazi na uzemi s archeologickymi nalezy, tzn., ze je tfeba dbat pfislusnych
ustanoveni § 22 a 23 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci ve znéni pozdéjSich
zakonu.

PFi vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského puadniho fondu v souladu
s ustanovenim § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a vystavbu provadét postupné od souCasné zastavéného Uzemi obce,
aby nedochazelo ke ztizenému obhospodarovani zemédélské pudy.

Na pozemcich do 50 metrd od lesa v ramci sou¢asné zastavéného uzemi podléhaji stavebni
aktivity (UR) souhlasu organu statni spravy les(. Nové objekty ve vzdalenosti blizsi jak 25
metr( od lesa se nepovoluji. Na pozemcich do 50 metrli od lesa mimo souéasné zastavéné
uzemi neni pfipustna jakakoliv stavebni aktivita, véetné oplocovani aj.

Na celém uzemi obce Zdiby je zakazano povolovani staveb pro individualni rekreaci;
na pozemcich staveb pro individualni rekreaci je zakazano povolovani zmén dokonéenych
staveb mimo stavebnich uprav, povolovani staveb jednoduchych a drobnych, plnicich
dopliikovou funkci ke stavbé stavaijici s vyjimkou staveb, zlep$uijicich Zivotni prostiedi (COV,
zumpy, pfipojky na inZenyrskeé sité), které by svym rozsahem pFekrocily stanovené regulativy.
Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpisti; veskeré zasahy do prvk(i tzemniho
systému ekologické stability, v€etné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody.

V Casové vazbé na rust zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou pfijata
opatfeni pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

Pfi uzemnim rozhodovani o parcelaci uzemi a pfi uzemnim rozhodovani o umisténi staveb
na parcelach budou feSeny podminéné investice (napf. prelozky nadzemnich elektrickych
vedeni, posileni tlaku vodovodni sité apod.).

Nova vystavba (zejména objektt pro bydleni) je mozna az po vybudovani vSech inZzenyrskych
siti, v pripadé splaskové kanalizace véetné& jejiho napojeni na dostateé¢né kapacitni COV
a Vv pfipadé vodovodu zajistit dostate€nou kapacitu vodojemu, a zpevnénych komunikaci
v pfedmétném uzemi.

Nasledujici seznam vyjmenovanych staveb upfesnuje stavby (resp. jejich rekonstrukce, pfip.
jejich likvidace), pro které je k vydani uzem. rozhodnuti a stav. povoleni vzdy nutné stanovisko
VUSS Praha: vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhl, v€etné jejich ochrannych
pasem a pfidruzenych objektl a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace udolnich pfehrad,
vodnich nadrzi, kanall, pruplavu, splavnych vodnich tok( a pfidruzenych objektl a zafizeni,
v€etné protipovodnovych; vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energet. zdroju,
transformacnich stanic, rozvoden a rozvodl elektrické energie od 22 kV vySe; vystavba
rekonstrukce, likvidace produktovodl a ropovodu, v€. pfidruzenych objektd a zafizeni; trhaci
prace, vystavba, rekonstrukce doll, lomuU s pouzitim elektr. roznétu; vystavba, rekonstrukce,
likvidace ulozist vyhorelého jaderného paliva, skladl nebezpecnych toxickych, hygienicky
zavadnych materialQ, latek a odpadu rozsahlych skladek odpadu; vystavba, rekonstrukce,
likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavodl, chemickych zavodl a podniki se zbrojni
vyrobou a vyrobou munice; vystavba radioelektronickych a telekom. zafizeni vyzafujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice
radiotelekom. siti, radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v¢.
jejich anténnich systému a nosicul (i téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni)
a pozadovanych ochr. pasem; vystavba telekomunikanich  budov, objektd
a telekomunikacnich siti; vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vy3Sich nez 30 m nad
terénem. Stanovisko VUSS Praha je nutné téZ v pfipadé navrhi UPD a navrhi na vydani
uzemniho rozhodnuti o chranéném uzemi nebo o ochranném pasmu.

Vysilaci stozary, resp. zafizeni mobilnich operatord jsou pfipustné pouze jako nastavba
na vySkovych stavbach.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti se podminéné pfipousti umistovani
liniovych staveb a plo$né nenaro¢nych (do 300 m?) zafizeni technické infrastruktury, pfi
splnéni podminky, Ze nevylou€i vyuzivani plochy pro stanoveny ucel (nutna omezeni
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ve vyuzivani jsou mozna) a nenarusi krajinny raz a prostupnost krajiny.

14) Vyuziti vSech zastavitelnych ploch je podminéno jejich napojenim na kanalizaci a vodovod.
Tato podminka neplati pro plochy, na nichZz bude umisténa pouze dopravni nebo technicka
infrastruktura &i vefejné prostranstvi.

15) P¥i vyuziti ploch zmén bude prioritné maximalizovana funkCnost USES v pripadé, Ze je plocha
zmén soucasti USES.

16) Pro vSechny stabilizované plochy i plochy zmén bude zajiSt€éna dopravni obsluznost
v_navazujicich stupnich projektové dokumentace.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997
Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani. V tomto Gzemi lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(.
V tomto vymezeném Uzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy3kové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb.
o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Z divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich
ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostll, zakladani novych nebo
rozSifeni plvodnich skladek, rozsSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostor(, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych
vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a.
V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

Soucasti OP letist je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zakaz realizace neleteckych
staveb. (Vyjimku, v mimofadném pfipadé, mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit
Ministerstvo obrany).

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit
a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
—viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druha staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
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- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
arealu, objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojii a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prisludnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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Vymezuji se verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

m  WDla,b (pGvodni VPS 01)

dotéené pozemky ad a):

- zkapacitnéni dalnice D8

k. u. Zdiby - & 510/1, 100/5, 500/1, 135, 130/49,
130/47, 130/46, 130/72, 501/4, 130/1,

k. u. Zdiby - €. 130/35, 501/3, 130/36, 130/51, 130/43,
130/44, 130/50, 500/3, 100/1, 510/2;

- nova okruzni kfizovatka MUK Zdiby
k. u. Zdiby - €. 130/1;

K. U. Zdiby - €. 130/35;

K. U. Zdiby - €. 202/4;

k. u. Zdiby - €. 130/35;

dotCené pozemky ad b):
m  WD2ab,c,d (puvodniVPS 02)
dotCené pozemky ad a):
dotéené pozemky ad b):
dotéené pozemky ad c):
dotcené pozemky ad d):

¢.
¢.

m WD3a,b (puvodni VPS 04) - zkapacitnéni komunikace 1/9 (MUK Zdiby — Mélnik)
dotéené pozemky ad a): k. u. Zdiby - €. 159;
dotCené pozemky ad b): k. u. Zdiby - &. 130/1, 153;
m  WD4a,b (puvodni VPS 05) - silniéni okruh kolem Prahy — stavba 519
dotCené pozemky ad a): k. u. Zdiby - &. 431/1, 455, 53/1, 488/8;
dotCené pozemky ad b): k. U. Zdiby - &. 448, 449/1, 57/2, 57/14, 57/10, 57/12,
67, 57/3, 57/11;
m WD5 komunikace ,,Nova Priibézna“ - vychodni ¢ast
véetné kfizovatky se silnici 11/608 a kfizovatky s ul. Chaberska, Zlaty kopec
a WD6, do prostoru komunikace Nova Prubézna lze v _navazujicich etapach
umistit také okruzni kfizovatku.
dot&ené pozemky: k.0. Zdiby: 462, 425/1, 424, 431/46, 431/44, 455,
53/231, 50, 53/34, 53/40, 53/169, 53/170, 488/L-57/4;
k.0. Brnky: 110/9, 110/5, 121.
m  WD6 komunikace ,,Nova Pribézna“ - zapadni ¢ast
v&etné kfizovatky s ul. Na Lada
dot&ené pozemky: k.0. Zdiby: 462, 425/4, 425/3, 425/2, 425/8, 425/1, 391,
464/1, 392/95, 392/93, 392/105, 392/2, 392/96,
392/107, 392/108, 466/1, 396/6, 466/2, 403/2, 403/1,
392/11;
k.U. Pfemysleni: 100, 155/2, 99/1, 102/13;
k.0. Brnky: 111, 121, 110/10, 110/11.
m WD7a komunikace ,,Na Brnky“ ¢ast 1
véetné kfizovatky s ul. K Holosmetkim
dotCené pozemky: k.u. PfemySleni: 90/66, 90/70, 90/73, 90/75, 90/81,
102/8, 102/10, 102/13, 153/1.
m  WD7b komunikace ,,Veltézska“
dot&ené pozemky: k.U. Pfemysleni: 102/12, 102/43, 102/44, 103/1, 156.
m  WD8a komunikace ,,Pfemyslenska“

v€etné kfizovatky s WD7a a WDG6 a kfizovatky s ul. Zameckou

dotcené pozemky: k.0. Zdiby: 465/1, 407/18, 407/19, 407/17, 407/1,
407/25;
k.u. PfemySleni: 83/18, 98/1, 98/6, 96/2, 96/1, 155/1,
93/4, 93/1, 99/3, 99/4, 99/1, 153/1, 155/2, 102/13;
k.0. Brnky: 129, 68/12, 130/10, 130/29, 130/9, 130/24,
79/5, 79/1, 77, 17/1, 17/2, 20/2, 125/3, 80/1, 80/65,
80/27, 80/90, 81/1, 81/2, 83/23, 83/5, 83/6, 83/28.
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s WD8b komunikace ,,Pfemyslenska — Sedlecka cesta“
dotCené pozemky: k.u. Brnky: 129, 76, 17/1, 14/1, 18, 113.
m  WDS8c komunikace ,,Sedlecka cesta“
dotéené pozemky: k.u. Brnky: 117, 1/1, 10/1, 45/1, 115.
= WDI10 tocka pro autobusy
dotéené pozemky: k.u. Ptemysleni: 152/1, 70/1, 67/1, 69/1, 90/58, 90/59.
m  WDI11 tocka pro autobusy
dotéené pozemky: k.u. Brnky: 115, 33/81, 45/1.
m WD14 komunikace ,,Chaberska“
véetné kfizovatky s ul. Na Lada
dot&ené pozemky: k.0. Zdiby: 466/1, 392/8, 468, 467/2, 390, 387/14,
392/93, 392/95, 464/1, 391;
k.u. Pfemysleni: 187, 105/58, 105/1
m  WD17 komunikace ,,U Mlyna“
dotéené pozemky: k.u. Zdiby: 364/4, 364/9, 364/5, 364/11, 364/1, 364/8,
57/4,57/1, 565, 366, 477, 371/2, 371/4, 57/3;
k.u. Pfemysleni: 109/18.
m WDI18 komunikace ,,V Boleslavce*
dot&ené pozemky: k.U. Zdiby: 485, 205/1, 205/2, 206/1, 204;
k.0. PremySleni: 165, 128, 164, 133/38, 133/31,
133/32, 133/33, 133/34, 133/36, 133/37, 131, 132, 166.
m_ WD19 dopravni stavby véetné doprovodnych staveb, zejiména silni¢ni
- nova okruzni kfizovatka MUK Zdiby,
- Uprava_a zlepSeni parametrd okruzni kfizovatky bezprostfedné souvisejici
s probihajici investorskou pripravou verejné prospé&sSné dopravni stavby nazvané
,1ramvajova trat Kobylisy - Zdiby*“
dotéené pozemkKy: k.u. Zdiby: 202/8, 202/11, 202/6, 211, 488/6, 512/43,
215/2, 512/35, 202/1, 512/36, 571, 512/47, 512/48,
201/2, 487/2, 130/71, 488/9, 559, 488/1, 130/35, 488/3,
488/14, 124/41, 192/4, 222/3, 22214, 222/2, 247/7,
234/4, 116/40, 491/10, 589, 508/1, 482/1, 25/14, 53/40,
53/31, 446, 445, 451.
m WD20 tramvajova draha véetné doprovodnych dopravnich staveb
dotéené pozemky: k.u. Zdiby: 488/9, 487/2, 488/1, 512/36, 130/35, 488/5,
121/1, 493/1, 494/2, 57/1, 57/2, 57/14, 450.
m WD21 nova okruzni kiizovatka MUK Zdiby a tramvajova draha véetné
doprovodnych staveb
dotéené pozemky: k.u. Zdiby: 512/35, 202/1, 512/36, 488/1, 201/2, 487/2,
488/9.
] WD22 zkapacitnéni dopravniho skeletu pro MHD

dotéené pozemky: k.u. Premysleni: 143/2, 2/1, 3/2, 3, 103/4, 153/1.

Soucasti vySe uvedenych VPS jsou i vyvolané investice na souvisejicich inzenyrskych sitich.
Pozn.: pdvodni VPS 18 (vefejna parkovisté) jsou vypusténa.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

WT1

WT2a, b

WT3a, b

(pGvodni VPS 03) - odvodnéni nové okruzni kiizovatky MUK Zdiby

dotené pozemky: k. 0. Zdiby — &. 130/66, 512/40, 130/35, 488/1, 247/5,
24713, 124/2, 195, 124/1, 247/1, 247/2, 116/1.

(ptvodni VPS 07) - dest'ova zdrz, odvodiiovaci strouha Zdiby

dotéené pozemky ad a): k. u. Zdiby — &. 53/22, 53/33;
dotéené pozemky ad b): k. u. Zdiby — €. 53/22, 53/47, 53/48, 53/49, 53/36.

(ptvodni VPS 07) - dest'ova zdrz, odvodnovaci strouha Brnky
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m WT4ab,c

dotéené pozemky ad a):
dotéené pozemky ad b):

(ptvodni VPS 07)

dotCené pozemky ad a):
dotéené pozemky ad b):
dotéené pozemky ad c):

k. u. Pfemysleni — €. 90/1;

k. 4. Brnky — ¢&. 130/10, 68/13, 130/3, 68/3, 130/5,
130/1, 130/6, 67/13, 67/12, 67/11, 67/17, 67/16, 67/14,
67/10, 67/9, 67/8, 67/7, 67/27, 67/26, 67/4, 67/3, 67/2,
48/3, 64, 48/48, 48/18, 48/19, 48/102, 48/60, 48/65,
48/46, 48/30, 48/26, 48/31, 48/17, 48/37, 48/14, 48/92,
48/100.

- dest'ova zdrz, odvodiovaci strouhy Brnky

K. U. Brnky — €. 14/1;

k. u. Brnky — €. 14/1, 129, 18, 27, 100/15;

K. 0. Brnky — &. 14/1, 14/2, 14/22, 76, 79/6, 79/4, 129,
80/1.

m WT5 (ptvodni VPS 16) - €erpaci stanice odpadnich vod 1
dotCené pozemky: k. u. Brnky — €. 79/33, 81/1, 130/1
m WT6 (ptvodni VPS 16) - €erpaci stanice odpadnich vod 2
dotCené pozemky: k. u. Brnky — €. 18
m WT7a,b (pavodni VPS 17) - varianty regulacni stanice VTL/STL + privod.
potrubi
dot&ené pozemky ad a): k. u. Zdiby — €. 431/1, 431/2, 481
dotéené pozemky ad b): k. . Brnky — €. 80/1, 125/3, 100/15
m WT8 sbérny dvur
dotCené pozemky: k.u. Zdiby: 128.

Pozn.: pavodni VPS 15 (COV) je jiz ve stavu.

Vymezuji se verejné prospésna opatieni,

VODNi HOSPODARSTViI:

m WK1

(pavodni VPS 08)

ZALOZENi PRVKU USES:

PU1 - LBC1
PU2 - LBC2
PU3 - LBC3
PU4 - LBC4
PU5 - LBC5
PU6a, PU6b, PU6c — LBK1
PU7 — LBK2
PU8a, PU8b, PU8c, PU8d, PU8e — LBK3
PU9 - LBK 4
PU10a, PU10b, PU10c, PU10d — LBK5

pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit:

- revitalizace Premyslenského potoka

PUlla, PUllb, PUllc, PU11d, PUlle, PU11lf, PUllg, PUllh — LBK6

PU12a, PU12b — LBKY

PU13a, PU13b — LBKS8

PU14a, PUl14b — LBK9

PU15 - NRBC

Verejné prospésné stavby a opatfeni jsou graficky znazornény ve vykrese B.6 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

V Uzemnim planu jsou navrZzeny vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit jen moznost
predkupniho prava:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY - OBCANSKE VYBAVEN::
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s PO1 (pGvodni VPS 08) - rozSifeni hibitova
dotCené pozemky: k. u. Zdiby — &. 119/2.

m  PO2 (pavodni VPS 09) - rozsifeni Z$ Zdiby
dotéené pozemky: k. u. Zdiby — &. 374/5,374/29.

Verejné prospésné stavby a opatfeni jsou graficky znazornény ve vykrese B.6 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Textova &ast Uplného znéni tzemniho planu Zdib po zméné &. 4-2 (A) obsahuje 33-44 &islovanych
stran (format A4).
Graficka &ast Uplného znéni Gzemniho planu Zdib po zméné &. 4-2 (B) obsahuje 7 vykrest v

meéfitku 1 : 5 000 {formatH120-x744-mm)-

Pozn.: pro prehlednost je GpIné znéni UP Zdib po zmé&né &.4 doplnéno o koordinaéni vykres D.1-{format1260-x-894-mm)-

Uzemni plan-takevé-plochy-ani-koridery-reviyrmezuje- vymezuje plochu Uzemni rezervy:

R.1: se zpUsobem vyuziti dopravni infrastruktura silni¢ni (DS) za ucéelem vybudovani verejného
parkovisté a nova obsluzna komunikace k verejnému parkovisti.

Vymezuje se plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie:

m US1 (plocha zmény Z19), plocha zmény Z19 byla Zménou ¢&. 2 upravena.

Rozhodovani o vyuziti vymezenych ploch dzemnich studii musi zohlednit podrobné&jsi komplexni

fedeni, zejména:

m vymezeni feSeného Uzemi; feSené Uzemi, stanovené v UP Zdib, mGze byt pfipadné po jeho
obvodu dopInéno o nezbytné &asti pfilehlého sousedniho Uzemi za ucelem zohlednéni feSeni
souvislosti s jeho zastavbou, vefejnou infrastrukturou, zeleni apod.;

m podrobné podminky pro vymezeni pozemku a jejich vyuziti, respektujici stanovené podminky
UP Zdib v kapacitach odpovidajicich funkci, vyznamu a poloze feSeného Uzemi ve struktuie
zastavby obce:

o vymezeni stavebnich pozemku (parcelace);

o umisténi a prostorové uspofadani staveb v€etné posouzeni prostorovych vztahl
vzhledem ke stavajici zastavbé historického jadra obce Zdiby a okolni obytné zastavbeé,
dale posouzeni nové zastavby z dalkovych pohledd a vlivu na krajinny raz;

o feSeni terénnich a sadovych uprav (zachovani stavajici kvalitni vzrostlé zelené a nova
vysadba);

m feSeni vefejné infrastruktury, zejména umisténi pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi
(komunikace / zelen), ob¢anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury;

m feSeni dalSich specifickych pozadavku, vyplyvajicich z charakteru a polohy feSeného Uzemi
ve struktufe zastavby obce a ze zvlastnich pravnich predpis(;
feSeni pfipadnych pozadavkl na planovaci smlouvu, dohodu o parcelaci ¢i etapizaci;

zajisténi ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a prostorovych a provoznich vazeb feSeného tuzemi
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na pfilehlé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména dostupnost pozemk, prostupnost
uzemim a SirSi vazby feSeného Uzemi.
Lhuta pro pofizeni Uzemni studie a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
je 72 mésicl od nabyti U¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Zména ¢. 1 UP Zdib.
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie jsou
zakresleny ve vykresu B.1 ,Zakladni ¢lenéni uzemi*.

Koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie se
nevymezuiji.

A. ZDIBY - JIHOVYCHOD

(plochy Z7, Z16)
V uzemi jsou navrhovany funkce: smiSené obytné plochy (SV),
obcéanské vybaveni (OM).
Cilem regulaéniho planu je doresit zastavbu ploch, komunikace v ramci ploch, vymezit plochy
pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeler.

B. VELTEZ - SEVER

(plocha Z10)

V Uzemi jsou navrhovany smiSené obytné plochy (SV).
Cilem je dofeSit zejména dopravni napojeni této lokality.

C. PREMYSLENI — JIHOZAPAD

Uzemi zahrnuje nové plochy Z51, Z52 a ptestavbovou plochu P5. V lokalité je navrhovano bydleni
v rodinnych domech (BI).

Cilem je formulovat urbanistickou koncepci této vyznamné plochy, ktera by méla dokoncit rozvoj
sidla Pfemysleni. Méla by byt navrzena mistni komunikacni sit, vefejna prostranstvi a zeleri.

D. PREMYSLENI — NA LADECH

Zahrnuje plochy Z5 (k. U. Zdiby) a Z58 (k. u. Pfemysleni). V Uzemi je navrhovano bydleni
v rodinnych domech (BI).

Cilem je navrhnout koncepci zastavby v kontextu s novou vychodozapadni komunikaci (,Nova
Pribézna“) a jejiho napojeni na upravenou ulici Pfemyslenskou.

Podél novych komunikaci by méla byt uvazovana izola¢ni nebo zelen. V lokalité by rovnéz méla
byt uvaZzovana vefejna prostranstvi.

E. BRNKY — ZLATY KOPEC

(zastavitelné plochy: Z4, Z24a, Z24b, Z24c, 7101, Z102a, Z102b, Z102c, Z103a, Z103b, Z104a,
Z104b, 7Z105a, Z105b, Z106a, Z106b, Z106¢c, Z106d, Z106e, Z108c, 2108d, 2109, 7110, Z111,
Z112a, Z112b, Z113a, Z113b, Z113c, Z114a, Z114b, Z114c, Z119b, Z119d, Z119c; nezastavitelné
plochy: 234, 2126, 2127, 2121, Z123)

Pomérné rozsahlé uzemi s jiz realizovanou parcelaci, ktera je jiz Easte¢né zastavéna.
V uzemi je navrhovano bydleni v rodinnych domech (Bl).

Cilem regulaéniho planu je navrhnout systém dopravni obsluhy, s vyuZzitim jednosmérnych
komunikaci tak, aby nemohlo dochéazet k prijezdu obytnym uzemim. Potfebné je téz navrzeni
alespon jednoho vefejného prostranstvi a dopracovani systému zelené, ktery je naznacen
v platném uzemnim planu.
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F. BRNKY

Uzemi zahrnuje plochy Z116 a Z117 (bydleni v rodinnych domech — BI) a plochu Z124 (vefejna
zelenl). Cilem je navrhnout urbanistickou koncepci této lokality (cca 12 ha zastavitelnych ploch)
vcetné nové podoby jizni Casti PfemysSlenské ulice, ktera je soucasti lokality.

Soucasti urbanistické koncepce by mél byt i nazor na ulici Zameckou, ktera rozvojovou lokalitu
vymezuje na jiznim obvodé, navrh vefejnych prostranstvi a pfip. dalSi vefejné zelené v ramci
feSené lokality. V koridoru vedeni 110 kV by méla byt navrzena ochranna zelen (ZO) nebo pfirodni
plochy (NL). Tento koridor by mél byt sou€asti koncepce vyuZiti lokality.

Uzemni plan navrhuje vyuZiti jednotlivych lokalit v nasledujicich etapach, resp. podmifiuje vyuZiti
lokalit:

»~MODRA*“ ETAPA

Vyuziti lokality je podminéno revitalizaci Pfemyslenského potoka (vefejné prospésna stavba WK1).
Tyka se lokality Z10.

»,FIALOVA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci komunikace WD7a. Tyka se lokalit Z51a, Z51b, P5, Z52.
+~ZELENA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci komunikaci WD5 a WD15 (vefejné prospésné stavby WD5,
WD15). Tyka se lokalit: Z4, Z24a, Z24b, Z24c, Z101, Z102a, Z102b, Z102c, Z103a, Z103b, Z104a,

Z104b, Z105a, Z105b, Z106a, Z106b, Z106c, Z106d, Z106e, Z108a, Z108b, Z108c, Z108d, 2109,
Z110, Z111, Z112a, Z112b, Z113a, Z113b, Z113c, Z114a, Z114b, Z114c, Z119b, Z119d, Z119c.

,ZLUTA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci komunikaci WD5, WD6 a useku komunikace WD8a
od kfizovatky s Novou Priibéznou po kfizovatku s ul. Zlaty kopec (vefejné prospésné stavby WD5,
WD6 a ¢ast WD8a). Tyka se lokalit: Z5, Z58.

»~ORANZOVA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci komunikaci WD5, WD6 a useku komunikace WD8a
od kfizovatky s Novou Pribéznou po kfizovatku s ul. Jasanova (vefejné prospésné stavby WD5,
WD6 a ¢ast WD8a). Tyka se lokality Z119a.

~CERVENA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci komunikaci WD5, WD6 a WD8a (vefejné prospésné stavby
WD5, WD6 a WD8a). Tyka se lokality Z117.

~HNEDA“ ETAPA

Vyuziti lokalit je podminéno realizaci komunikaci WD5, WD6, WD8a a useku komunikace WD13
od kfizovatky s ul. Pfemyslenska po vychodni okraj lokality Z116 (vefejné prospésné stavby WDS5,
WD6, WD8a a ¢ast WD13). Tyka se lokality Z116.

Lokality vySe neuvedené nejsou podmirfiovany a mohou byt vyuzity kdykoliv.
Etapizace je graficky znazornéna na vykresu B.7 — Vykres etapizace.

V uzemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zdkona €. 183/2006 Sb.
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V ramci uzemniho planu se takové lokality nevymezuiji.
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