Komise stavebni a rozvoje mésta Roztoky

ZAPIS & 1/2016

Z jednani komise stavebni a rozvoje mésta
konané dne 7. 1. 2016 (¢tvrtek) od 18:00 na méstském trade
v Roztokéch

Jednani zahajeno v 18:00 hodin.
Pritomni: Viz prezencni listina: Hadraba, Richter, Vitl, Flek, Kubecka, Ticha, Macak
Omluveni: Rizkova, Ryne§

Hosté: Ing.arch. Simonik, Ing.arch. Pesrové, Ing.arch. Peskové

Vsichni ¢lenové komise byli seznameni s nasledujicim programem:

1. Zadost o projednani dopravy v klidu a sloueni pozemki parc.&. 2736/1, 2736/3 a 2736/4. k.a. Zalov (p.

Askova, projektant zada o ucast na jednani komise)

Polyfunkéni dim Roztoky — Zalov (na misté stavebnin Renova)

Rozdéleni pozemku parc.¢. 3010/3, k.4i. Zalov (ul. Za Cihelnou)

Rozdéleni pozemku parc.¢. 2443/249, k.. Roztoky u Prahy (ul. Obranct miru)

Zmeéna stavby pfed dokonéenim na parc.¢. 116, k.u. Roztoky u Prahy (p. Durdon)

Podnét k vykonani statniho stavebniho dohledu ve véci vystavby opérné zdi v koryté Zalovského

potoka (anonym)

7. Vyjadreni projektanta RP Tiché tidoli k zadosti o udé€leni vyjimky ze stavebni uzavéry k piistavbé
ocelového schodisté k domu €.p. 6, ul. Tiché tdoli.
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8. Zadost o stanovisko k rozd&leni pozemku tvofeného parc.¢. 2445/1, k.. Roztoky a 3605/5, k.. Zalov

(ul. V Uvoze)
9. Vystavba RD na parc.¢. 3125/5, k.0i. Zalov (ul. Zahradni)
10. Zadost o vyjadieni k zaméru stavebnich tprav a rekonstrukce domu &.p.698, ul. Riegrova
11. Zadost o vyjadieni k zaméru rekonstrukce chaty &.e.1473 a umisténi DCOV (ul. Potoky)
12. Zadost o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro stavebni ipravy RD &.p. 63, ul. Tiché Udoli

13. Zadost o nové projednani zaméru vystavby RD na parc.¢. 2443/202, k.u. Roztoky u Prahy (Solniky,

ul.Caslavského, projektant z4d4 o ucast na jednani komise)

14. Zadost o prehodnoceni stanoviska RM k rozdéleni parc.¢. 2443/217, k.a. Roztoky u Prahy (Solniky)

15. Zadost o vyjadieni k zaméru vystavby RD na pozemku parc.&. 3027/3, k.a. Zalov
Vlastni jednani:

Clenové komise stavebni se dohodli na pietazeni bodu ¢.13 za bod ¢.1

ad. 1) Zadost o projednani dopravy v klidu a slouéeni pozemki parc.¢. 2736/1, 2736/3 a 2736/4. k.u.

Zalov.

SK pozaduje piepracovani studie tak, aby zastavéna plocha neptesahla 30% vymeéry pozemka
pfislusnych k jednotlivym rodinnym domtim a byl splnén pozadavek na zachovani 55% zelené na
kazdém z nich. Pozemky obou rodinnych domi musi mit zajistény samostatné vjezdy z veiejné

pristupné komunikace a umisténi obou rodinnych domt musi vyhovovat vS§em pozadavkiim stavebniho

zakona bez pozadavkl na udé€leni jakychkoliv vyjimek.

Pro: 7 Proti: - Zdrizel se: -

ad. 2) Zadost o nové projednani zaméru vystavby RD na parc.&. 2443/202, k.. Roztoky u Prahy
(Solniky, ul.Caslavského, projektant zada o Gicast na jednani komise)
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SK trva na svém ptedchozim stanovisku a doporucuje investorovi ptepracovani studie tak, aby byly
bytové jednotky komunikaéné propojeny (jeden vstup, jeden vjezd) a bylo jednoznaéné, Ze se nejedna o
objekt umoziujici v budoucnosti rozdéleni na dvé samostatné stavby na oddélenych pozemcich.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 3) Polyfunkéni diim Roztoky — Zalov (na misté stavebnin Renova)

SK konstatuje, ze predloZzeny zamér se nachazi v plose nerusici vyroby a sluzeb, ktera zahrnuje jiz
realizovanou vystavbu bytovych domii. Z tohoto diivodu povazujeme za vhodné v nové€ navrhovanych
stavbach uvazovat s vyuzitim spiSe pro sluzby a obCanskou vybavenost. Budouci vystavbu je nutné
posuzovat pfedevsim v kontextu staveb realizovanych v nejbliz§im okoli. V feSeném uzemi je platna
stavebni uzavéra a M&U Roztoky zahajil piipravu zadani regula¢niho planu pro tuto plochu.
Vzhledem k tomu, Ze navrhovana zastavba se nachazi na velmi exponovaném mist¢ a bude tvofit
sou¢ast nového centra Zalova, povazujeme za nutné pro vystavbu stanovit zavazné regulativy.
Objemy a vyska staveb navrhovanych v predlozené studii jsou dle ndzoru SK predimenzované.

Z tohoto diivodu nelze s navrhem souhlasit. Pfi tvorbé regula¢niho planu je jeho pofizovatel ptfipraven
spolupracovat se zastupci vlastnika téchto pozemka a projektanty.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 4) Rozdéleni pozemku parc.¢. 3010/3, k.1 Zalov (ul. Za Cihelnou)
SK doporucuje zadateli upravit navrhované rozdéleni pozemku tak, aby kazda z nové vzniklych parcel
mély vyméru minimalné 500m2. S rozdélenim pozemku dle pfedlozeného navrhu doporucujeme RM

nesouhlasit.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 5) Rozdéleni pozemku parc.¢. 2443/249, k.u. Roztoky u Prahy (ul. Obrancii miru)

Vzhledem k tomu, Ze stavajici pozemek neumoziuje vytvoreni dvou samostatnych pozemkill o vymeéte
minimalné 500m2, SK nedoporucuje RM souhlasit s navrhovanym rozdélenim.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 6) Zména stavby pfed dokoncenim na parc.¢. 116, k.. Roztoky u Prahy (p. Durdoii)

SK nedoporu¢uje RM souhlasit s navrhovanym zamérem a trva na redukci okennich otvorti smérem k
pozemku ve vlastnictvi mésta tak, aby odpovidaly schvalené projektové dokumentaci. V souladu

s platnou zakonnou tpravou by schvaleni tohoto zaméru vyrazné omezilo vlastnicka prava Mésta
Roztoky a moznost dalSiho vyuziti ptilehlého pozemku parc.¢. 117, k.. Roztoky u Prahy pro
pfipravovany zamér umisténi matef'ské skoly.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 7) Podnét k vykonani statniho stavebniho dohledu ve véci vystavby opémé zdi v koryté Zalovského

potoka (anonym)

Pro:

SK doporucuje RM piedat tento podnét k dofeseni stavebnimu tradu.

7 Proti: - Zdrizel se: -
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ad. 8) Vyjadieni projektanta RP Tiché tdoli k Zadosti o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry

k ptistavbé ocelového schodisté k domu &.p. 6, ul. Tiché udoli.

Pro:

V souladu s doporu¢enim projektanta regula¢niho planu SK doporuéuje RM rozhodnout o udéleni
vyjimky z platné stavebni uzavéry pro piistavbu schodisté a souvisejici stavebni upravy RD €.p. 6. Dale
doporucujeme uvést, ze se jedna o napravu stavajiciho stavu, ktery neni v rozporu s filozofii
pfipravovaného regula¢niho planu.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 9) Zadost o stanovisko k rozdéleni pozemku tvofeného parc.&. 2445/1, k.. Roztoky a 3605/5, k.u.

Zalov (ul. V Uvoze)

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

SK doporuéuje RM souhlasit s navrhovanym rozdélenim pozemku, upozoritujeme vsak, ze dle platného
uzemniho planu se jedna o plochu zelené a rozdéleni pozemku nic neméni na faktu, ze zachovani tohoto
stavu bude prosazovano i v ramci tvorby uzemniho planu nového.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 10) Vystavba RD na parc.&. 3125/5, k.a. Zalov (ul. Zahradni)

SK doporuéuje RM se zamérem souhlasit s tim, Ze na pozemku rodinného domu budou umisténa
minimalné dvé stani pro OA .

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 11) Zadost o vyjadfeni k zaméru stavebnich tprav a rekonstrukce domu &.p.698, ul. Riegrova
SK konstatuje, Ze RD ¢.p. 698 se nachazi v izemi s platnou stavebni uzavérou a proto s navrhovanymi
stavebnimi tpravami nelze souhlasit. Studie bude piedana k projednani v ramci fizeni o navrhu

regulacniho planu.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 12) Zadost o vyjadieni k zaméru rekonstrukce chaty ¢.e.1473 a umisténi DCOV (ul. Potoky)
SK doporu¢uje RM souhlasit s predlozenym zamérem rekonstrukce chaty ¢.e. 1473 a umisténim DCOV
(ul. Potoky), za ptedpokladu, ze zastavéna plocha nového objektu neptesdhne zastavénou plochu

stavajici a objekt nebude uzivan k trvalému bydleni.

6 Proti: - Zdrzel se: 1

ad. 13) Zadost o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro stavebni upravy RD &.p. 63, ul. Tiché Udoli
SK nedoporucuje RM souhlasit s udélenim vyjimky ze stavebni uzavéry. Pfedlozena studie navrhuje
zasadni hmotové zmény objektu a povazujeme za nutné jejich projednani v ramci fizeni o navrhu
regulacniho planu.

7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 14) Zadost o piehodnoceni stanoviska RM k rozdéleni parc.¢. 2443/217, k.. Roztoky u Prahy
(Solniky)
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SK nedoporu¢uje RM revokovat usneseni 478-15/14, nebot’ se jedna o formalni zménu v uzivani jiz
realizovaného objektu. SK doporucuje porizovateli fesit tuto problematiku v pfipravované tizemné
planovaci dokumentaci tak, aby se tento p¥ipad nemohl v budoucnosti opakovat.

Pro: 7 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 15) Zadost o vyjadieni k zaméru vystavby RD na pozemku parc.¢. 3027/3, k.0. Zalov

SK konstatuje, Ze udé€leni vyjimky neni mozné, vzhledem k tomu, ze stavebni uzavéra zatim nenabyla
ucéinnosti.

Pro: 7 Proti: - Zdrzel se: -

Jednani ukonéeno v 21:45 hod.
Za korekturu pfitomnych a omluvenych dle prezenéni listiny odpovida Hana Zahorska.
Priloha: Prezen¢ni listina
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