Komise stavebni a rozvoje mésta Roztoky

ZAPIS €& 9/2015

Z jednani komise stavebni a rozvoje mésta
konané dne 12. 11. 2015 (¢tvrtek) od 18:00 na méstském uradé
v Roztokéch

Jednani zahajeno v 18:00 hodin.

Pritomni: Viz prezencni listina: Hadraba, Richter, Vitt, Flek, Kubecka, Stochel
Omluveni: Ticha, Ruzkova, Rynes

Hosté: A.Sachl (Trigema a.s.), J. Hanus (generel odvodnéni), M. Stifter (radni)

Vsichni ¢lenové komise byli seznameni s nasledujicim programem:

1. Novostavba RD na pozemcich 3712/6, 3734 a 3735, k.u. Zalov, ul. Potoky

2. Revitalizace BD ¢.p. 1021 — 1023, ul. Braunerova

3. Novostavba RD na pozemku parc.¢. 2726, k.u. Zalov, ul. Komenského

4. Stavebni upravy RD ¢.p. 1165, ul. Komenského

Do programu jednani navrhujeme dodatec¢né zaradit tyto body:

5. Vyjadieni k dokumentaci hodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi — VTP Zalov

6. Aktualizace generelu odvodnéni

7. Zadost o vyjimku ze stavebni uzavéry pro piistavbu ocelového schodisté

8. Novostavba RD o dvou bytovych jednotkach na parc.¢. 2443/202, k.. Roztoky u Prahy
Vlastni jednani:

Clenové komise stavebni se dohodli na pretazeni bodu ¢€.5 a 6 na zacatek jednani

ad. 1) Vyjadfeni k dokumentaci hodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi — VTP Zalov

SK konstatuje, Ze ke zpracované dokumentaci hodnoceni vlivii zaméru ,,Védeckotechnicky park Zalov*
na zivotni prosttedi nema piipominky. SK dékuje panu Sachlovi za dopliujici informace k dokumentaci.

Zamér povazujeme v principu pro mésto Roztoky za ptinosny, za podminky, ze pied zpracovanim
finalni dokumentace pro tzemni fizeni budou vyfeseny problémy s kapacitami stavajici technické infrastruktury
a technickym stavem pfistupovych vefejnych komunikaci, pfedevsim ul. Pfemyslovska a kiizovatky Lidicka,
Piilepskéa x Pfemyslovska, U Skolky. Dale upozoriiujeme na problematické umisténi napojeni vnitroarealovych
komunikaci na ul. Pfemyslovska, kdy vijezdy vytvareji v souvislosti s vjezdy do lokality Panenska II, dle naseho
nazoru, nevhodné usporadani kiizovatek tvaru ,,T* v nedostateéné vzajemné vzdalenosti. Jiz dfive jsme
upozoriiovali na nevhodné métitko navrhovanych staveb vzhledem k zastavbé rodinnych domt, které se
Vv nejbliz§im sousedstvi zaméru nachazeji. S ohledem na hmotové uspotfadani okolni stavajici zastavby je
celkovy objem navrhovanych staveb predimenzovany. Z predlozené dokumentace rovnéz neni upln€ jasné
vyskové umisténi navrhovanych staveb vii¢i stavajicimu terénu, z tohoto diivodu doporucujeme doplnéni tdaji o
vysce puvodniho terénu jak do situace, tak do jednotlivych fezl objekty. Jako pozitivni hodnotime umisténi
prostor pro sluzby v ptizemi jednotlivych objektl, pfistupnost pfevazné ¢asti arealu pro veiejnost a
predpokladané zajisténi prostupnosti aredlem zapadnim smérem do oblasti s planovanou vystavbou jiného
investora. Co se tyce feseni dopravy v klidu, upozoriiujeme na skutecnost, ze stupen automobilizace ve mésté
muze presahnout 500 vozidel/ 1000 obyvatel a vykazuje stoupajici trend. Z tohoto diivodu by mél byt ve vypoctu
potiebnych parkovacich a odstavnych mist pouzity soucinitel vlivu stupné€ automobilizace k, > 1,25. Tento zavér
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vychazi ze statistik CSU a poznatku, Ze jiZ v sou¢asné dobé je v mistech s koncentrovanou bytovou vystavbou
pozorovan nedostatek odstavnych mist projevujici se parkovanim vozl v prostoru komunikaci a plochach zelené
(viz. nedaleka vystavba bytovych domt v lokalit¢ Panenska II a v prostoru na benzinkou - ,,Bldhovy domy*).

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

Pro:

6 Proti: - Zdrzel se: -
ad. 2) Aktualizace generelu odvodnéni

SK prodiskutovala s p. HanuSem stav generelu odvodnéni a v piipadé potieby poskytne soucinnost pti
jeho aktualizaci.

6 Proti: - Zdrzel se: -
ad. 3) Novostavba RD na pozemcich 3712/6, 3734 a 3735, k.0. Zalov, ul. Potoky

SK doporucuje RM se zamérem souhlasit, za podminky, Ze finalni podoba projektu, piedev§im prvka
orientovanych do ulice, bude odsouhlasena méstskym architektem.

6 Proti: - Zdrzel se: -
ad. 4) Revitalizace BD ¢.p. 1021 — 1023, ul. Braunerova

SK nema namitek k zatepleni objektu a doporu¢uje RM souhlasit pod podminkou, Ze barevnost fasady
bude odsouhlasena méstskym architektem.

6 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 5) Novostavba RD na pozemku parc.¢. 2726, k.u. Zalov, ul. Komenského

SK nema k navrhu namitek z hlediska hmotového, z hlediska architektonického Zzadame o odsouhlaseni
navrhu, pfedevsim oploceni, méstskym architektem. Jakékoliv navySovani terénu a oploceni smérem do
ul. U Zastavky povazujeme za nevhodné.

6 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 6) Stavebni Gpravy RD ¢.p. 1165, ul. Komenského

SK nema k navrhu namitek a doporuc¢uje RM souhlasit.

6 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 7) Zadost o vyjimku ze stavebni uzavéry pro piistavbu ocelového schodiité

SK odklada projednani tohoto bodu na nasledujici jednani a zada projektanta regulacniho planu o
vyjadfeni k moznosti udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

6 Proti: - Zdrzel se: -
ad. 8) Novostavba RD o dvou bytovych jednotkach na parc.¢. 2443/202, k.u. Roztoky u Prahy

SK nedoporucuje RM souhlasit s vystavbou RD o dvou bytovych jednotkach na parc.¢. 2443/202, k.u.
Roztoky u Prahy nebot’ pozemek je uréen pro vystavbu izolovaného rodinného domu a pfedlozeny
navrh vykazuje veskeré znaky dvou samostatnych rodinnych domti a pfedpoklada nasledné rozdéleni
pozemku. SK konstatuje, Ze v dokumentaci je nutné upiesnit vypocet zastavénych ploch. V ptipade, ze
se jedna o jeden rodinny dim povazujeme za pfipustnou realizaci pouze jedné piipojky od kazdého typu
inzenyrskeé site.

6 Proti: - Zdrizel se: -
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Jednani ukon¢eno v 20:55 hod.
Za korekturu ptitomnych a omluvenych dle prezenc¢ni listiny odpovida Hana Zahorska.
Pfiloha: Prezenéni listina
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