Komise stavebni, dopravni a rozvoje mesta Roztoky

ZAPIS ¢&. 4/2020
Z jednani komise stavebni, dopravni a rozvoje mésta

konané dne 18. 5. 2020 (pondéli) od 18:00 na méstském uradé
v Roztokach

Jednani zahajeno v 18:00 hodin.

Piitomni: Viz prezen¢ni listina: Hadraba, Richter, Dvotakova, Kraténa, Bartkova, Flek, Trepera, Hladilek
Omluveni: Smid, Vit,

Prizvani: Precek

Hosté: P. Demuth,, M. Chladek, MAJO Architekti

VSichni ¢lenové komise byli sezndmeni s ndsledujicim programem:

Meéstské domy Nadrazni (p. Chladek)

Rezidence Vltavin

Stavebni upravy RD ¢&.p. 614, ul. Vrchlického

Pfistavba garaze, ul. Zaoralkova 365

Piistiesek pro OA v ul. Na Panenské u ¢.p. 1835

Novostavba RD v ul. Pod Rivnagem, parc.¢. 2805 a 2806, k.0i. Zalov — predb&zné projednani
Garaz v ul. Wolkerova, parc.¢. 2094/2, k.4. Zalov

Piistavba garaze v ul. Nad vinicemi, parc.¢. 1976/1, k.u. Roztoky u Prahy

N~ WNE

Vlastni jednani:

Uvodem jednani p. Richter informoval SK 0 jednani s panem Kratochvilem, vlastnikem rodinného domu 1105 a
souvisejicich pozemkd, ve véci rozdéleni téchto pozemki, které se uskutecnilo dne 18.5.2020 pfimo na misté za
Ucasti ing. Richtera a arch. Piecka. Zamérem vlastnika je rozdélit pozemek rodinného domu ¢.p. 1105,
sestavajici z parc.¢. 3416, 3417/1 a 3417/4, k.. Zalov, na dva s plochou 824, m2 a 522,13 m2. Zastupci mésta
bylo konstatovano, Ze v této lokalité je rozdéleni pozemku dle navrhu mozné. Majiteli bylo doporuéeno spole¢né
se zadosti o rozdéleni pozemku piedlozit na SU projet na demolici garaze, kterou bude prochazet nova hranice
pozemku, viz ptilozeny planek.

Radé mésta bude doporuceno tento zamér schvalit. P¥ipadny souhlas s rozdélenim pozemku neznamena souhlas
s realizaci domu. Za tim ¢elem bude nutné, aby pan Kratochvil pfedal SK Zzadost o souhlas s umisténim domu v
jeho posledni navrhované varianté.

ad. 1) Méstské domy Nadrazni (p. Chladek)

Stavebni komise vyslechla prezentaci autori navrhu a investort. Sk bere na védomi pfedlozeny zamér a
doporu¢uje RM odlozit projednani zaméru do vydani stanoviska SZDC k moznosti napojeni viezdt do garazi
z prostoru prednadrazi. SK doporucuje trvat na umisténi parkingu v suterénu, realizaci pasaze dle navrhu US
vefejnych prostranstvi Roztoky — Vstup. Pro dalsi jednani je nutné provéfit pomér zastavénosti pozemku a
pomeéru komer¢nich a obytnych ploch v jednotlivych objektech. Upozorfiujeme, Ze pfinejmensim problematicky
je zminovany zpusob Vyuziti navrhovanych bytt pro sdilené bydleni studenti, navic ve spojeni s pobytovymi
stfe$nimi terasami. U obou domti dale upozortiujeme na nedostate¢né feseni dopravy v klidu — pii stavajicim
stupni automobilizace je 5 stani/6 bytt + 2 komer¢ni prostory nedostacujici, rovnéz u domu se sdilenym
bydlenim pro min. 33 osob + 2 komeréni prostory se jevi navrhovany pocet 12 stani nedostacujici. Kladné
hodnotime celkovy vzhled obou domtl, feseni parteru ulice Nadrazni a umisténi provozoven s komerénim
vyuzitim smérem do ulice Nadrazni.
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Upozoriiujeme problematické feseni odvodu splaskovych vod, nebot MCOV jiz nema volnou kapacitu, stejné
problematicka je akumulace a nasledna likvidace dest'ovych vod, kdy neni mozné akceptovat pfimé napojeni do
kanalizace. Provedeni opatfeni dohodnutych se zastupci vedeni mésta a zapracovanych do projektové
dokumentace musi byt smluvné oSetfena pted vydanim uzemniho rozhodnuti.

Pro: 9

Proti: - Zdrzel se: -

ad. 2) Rezidence Vltavin

Stavebni komise doporuéuje radé mésta nesouhlasit se zaimérem Rezidence Vltavin dle ptedloZeného
navrhu. Divodem je skutecnost, ze navrh nerespektuje pozadavky regulacniho pldnu, mimo jiné
pozadavky na dopravni napojeni lokality.

Jako pozadavky pro dalsi ptipravu zaméru doporucujeme stanovit nasledujici podminky:

Pro: 9

Zamér musi byt v souladu s patnym RP

Pied povolenim zaméru musi byt uzaviena trojstranna planovaci smlouva mezi méstem Roztoky a
obéma investory v dotéené lokalité Horni Zalov. Souhlas mésta bude vydan aZ po uzavieni této
planovaci smlouvy.

Pfed zahajenim jakékoli vystavby musi byt (viz platny RP) vystavéna piijezdova komunikace

z ulice Ptilepska a kompletni dopravni infrastruktura dle pozadavkd RP. Neni mozné zfidit jako
hlavni komunikaci pro lokalitu jiny piijezd, a to ani doc¢asné.

Napojeni na inzenyrské sité pfipravované v ramci vystavby ZS na sousednim pozemku je tieba
zasmluvnit s méstem Roztoky formou planovaci smlouvy, a to tplatng, podilem na nakladech.

Je tieba se investi¢né podilet na intenzifikaci stavajici nekapacitni CSOV Zalov. Nutné té2 zakotvit
do planovaci smlouvy.

V soucasné dobé neni mozny zamér napojit na MCOV (majitel mésto Roztoky), jeji soudasna
kapacita je nevyhovujici. Zptisob feSeni bude téz zakotven v planovaci smlouvé.

Odvod destovych vod je nutné fesit retenéni nadrzi

Soucasti zaméru musi byt i projekt vefejné zelené v potiebném rozsahu, zakotvit do planovaci
smlouvy.

Vsechny inzenyrské sité pro celou lokalitu je nutné fesit komplexné (tedy pro obé¢ ¢asti soucasné) a
zakotvit do planovaci smlouvy

Soucasti planovaci smlouvy bude téz feseni ochrany stavajicich obyvatel pfed skodlivymi vlivy pfi
vystavbé (prach, hluk, atd.)

Proti: - Zdrzel se: -

ad. 3) Stavebni apravy RD ¢.p. 614, ul. Vrchlického

SK doporucuje RM souhlasit se zménou stavby pred dokoncenim RD &.p. 614, ul. Vrchlického dle
navrhu Ing. arch. Z. Johanidesové.

Pro: 8

Proti: - Zdrzel se: 1

ad. 4) Pristavba garaze ul. Zaoralkova 365

Jako podklad pro projednani zaméru ptistavby gardze u RD &.p. 365, ul. Zaoralkova, zada stavebni
komise investora o doplnéni informaci ke zjisténym rozdilim evidence katastru nemovitosti a skute¢né
zastaveénosti pozemku. Dale zada doplnéni skute¢nych vymeér vSech ploch zastavénych stavbou hlavni,
tak doplitkovymi stavbami

Pro: 9

Proti: - Zdrizel se: -
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ad. 5) Pristiesek pro OA v ul. Na Panenské u &.p. 1835

SK souhlasi s zamérem vystavby ocelového piisttesku pro osobni automobil u RD ¢&.p. 1835 dle
predloZzeného navrhu.

7 Proti: 2 Zdrzel se: -

ad. 6) Novostavba RD v ul. Pod Rivnagem, parc.&. 2805 a 2806, k.1i. Zalov — predb&zné projednani

SK doporucuje RM souhlasit se zamérem novostavby rodinného dvojdomu na pozemcich parc.¢. 2805 a
2806, k.u. Zalov s pozadavkem na zastavénost pozemku max. 30% a ponechani 55% vyméry pozemkii
pro zelen. Finalni navrh bude piedloZen k op&tovnému projednani. Pro finalni navrh stavby pozadujeme
zastfeSeni sedlovou stiechou, umisténi dvojdomku v souladu s pozadavky na odstupové vzdalenosti
staveb, likvidaci destovych vod na vlastnim pozemku, umisténi dvou stani pro osobni automobily na
vlastnim pozemku.

9 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 7) Garaz v ul. Wolkerova, parc.¢. 2094/2, k.. Zalov

SK doporuéuje RM souhlasit s novostavbou garaze v ul. Wolkerova, parc.é. 2094/2, k.. Zalov,
upozoriujeme na piinejmensim problematické otevirani sekénich vrat.

9 Proti: - Zdrzel se: -

ad. 8) Pristavba garaze v ul. Nad vinicemi, parc.¢. 1976/1, k.4. Roztoky u Prahy

SK doporuéuje RM souhlasit se zamérem pfistavby garaze v ul. Nad vinicemi, parc.¢. 1976/1, k.G.

Roztoky u Prahy, za podminky, Ze hieben stfechy bude orientovan soub&zné s komunikaci. Divodem je
pozadavek na sniZeni celkové vysky stavby.

Pro:

9 Proti: - Zdrzel se: -

Jednani ukonc¢eno v 21:20 hod.
Za korekturu ptitomnych a omluvenych dle prezenéni listiny odpovida Hana Zahorska.
Ptiloha: Prezen¢ni listina
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