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neésta Roztoky:
o zdvaznvch Sistech idizemniho pldanu sidelniho idtvaru

Zastupitelstvec mé8sta Roztoky se usneslo dne 7.zabi 1995

- vydat podle S 16 zakona ¢&. 36771990 Sb., o obcich (obecni

zTizeni) ve znéni pozd&iSich predpiséi a podle § 29 odst. 2 zdkona

€. 50/1976 Sb., o idzemnim planovdni a stavebnim #Fadu (stavebni

zakon) wve znéni =zdkona &. 262/1992 Sbh. tuto obecnd zavaznou
vyhlagku: :

R

Cast prvni |

Uvodn{ ustanoveni

¢1. 1

U&el vyhlaZky
(1> VyhléZka vynezuje zdvazné $4sti idzemniho pldnu sidelniho
dtvaru m&sta Roztoky schvdlendho zastupitelstvem dne 7.z4F7 1995
(dale jen "schvdleny plan").

(2) Vyhlaska stanovi funkéni a prostorove uspofadani iizeni
mésta Roztoky. -

€1. 2
Rozsah platnbéti

T AE W v wr am m—

Vyhlaska plati pro katastrilni fizemi Roztoky u Prahy a Zalov.

Cast druha

Zévazné requlativy funk&niho vyuZiti dzemi
polviunkéni vzemi a monofunkdni plochy

ol

1. 3

(1) Katastrdalni t=zem

i mésta se Cleni z hlediska funk&niho
vyuZiti na polvfunkéni dzemi a

monofunkéni plochy.




(2) Polyfunk&ni dzemi isou urdena pro stanovens druhy funkci
s vymezenin pripustnych, pop¥Fipadd  podminsni pfipustnych staveb
a zarizeni. které iJe moZno v dandm tizemi umistovat a povolavat.,
povoloval jejich zm€ny a zm&ny v jejich uFivani. V polyfunk&nich
tizemich se pro 3Jeho obsluhu zFizuii vZdy potFfebné pozemni
konunikace, odstavnd plochy a garaZe, a liniovd a plogna zeleii.
Dale se zTizuji nezbytnad plofnd =zZarfizeni a liniovd vedeni
technického vybaveni. Chov drobnych zviFat e pripustny =za
podminek podle zvléZtnich pfedpisiil?.

(3> Monofunkéni plochy Jjsou urfeny jen pro vybrany druh
funkce, Kkterda wylufuje Jjejich wynZiti pro djiné nfely vvina
doplitkovych funkci, 1liniovych vedeni a rloZnych zatizeni
technického vybaveni (pokud nejsou vyznafeny samostatns).

(4> Funkce oznafend jakae vhodné mchou byt v dzemi unistovany
voln&, s vyijimkou p¥ipadii. kdy by mohly naruSit dominantni funkci
v lizeni.

(3) Vyiime€n& pripustné jsou takové funkee, kterd nejsou
v rozporu se zdkladnim funk&nim vyuZitim vdzeni. Jejich umistovini
nusi byt posuzovdno v jednotlivych  pFipadech z hlediska dJejich
potTeby v iizemi vzhledem k jejich poftu, poloze, rozsahu. nucelu
a vliivu na Zivotni prostiedi. '

(62 Stavby a =zafizeni vyjmenovand w polyfunkénich dzemich
dale 3Jako vhodnég, pPfipadnd jako vyijiimednd pFipustng musi byt
v jednotlivych p¥ipadech vZdy posuzovény vzhledem k jedjich podtn,
poloze, rozsahu a 1ddelu podle urbanistickyich hledisek., se
zfetelen na vlastnosti a podminky konkrétniho tizemi.

(72 Stavby a jind za¥izeni, kterd funknimun vymezeni tvizemi
a ploch neodpovidaii nelze umistit nebao povolit a ravn&Z nelze
povolit dejich zmZny nebo zmény v uZivédni staveb v rozporu sze
stanovenym funkfnim vvmnezenim.

€8> Funkdni vyuZiti 1itizemi a ploch je vwvymezeno v hlavninm
vy¥kresu schvdleného pléanu (vy¥kres &..3.).

1> zakon CNR &. 114/1992 Sb., o ochrand p¥i{rody a krajiny ve
znénit pozdeiSich pTfedpisi,
' Zakon CNR €. 246/1992 Sh., na ochranu zvifat proti tyrani ve
znéni pozd€ifich pFfedpist ﬁ ‘
Zakon &. 87/1987 Shb., o veterindrni péi ve znéni rozdEjfich
predpisi




1. 4

(1> Polyfunk®ni iizemi se &leni na:

a) obytna dzemi:
1. €isté cbytné dzemi o
2. v3eobecn& obytng dzemi:

b) smiSend izeni: '
1. vieobecnd smifens ilizemi
2. smiSené lzemi m3stskeho jadra

cJ) vyrobni dzemi: :
1. dzemi nerufici vvroby a sluZeb
2. dzemi prinvslove vyroby

d> zvlasfnl tizeni:
1. zvlastni dzemi slou2101 addechu
2. ostatni zvlédtni dzeny .

o

(2 Monofunkéni plochy se cl ni na:-

al plochy vefeingho vybaveni,
b> dopravni plochy,

¢) plochy technického vybavenl
d> plochy ornvch piid,

) vodni plochy,

f) plochy zelens.

1. 5
Cistd obytnd dzeni

(1) Cist® obytng tdzeni slouZi pro bydleni. Je urdeno pro
stavby bytovych domii. rodinnych demii a pPro byviy v nebyvitovyeh
domech {(pii vyiimedns um1stovanych zatizeni obfanske
vy¥bavenoszti). Vybaveni iizend ije vhodns dopinit sportovnimi
zarfizenimi pro neorganizovany sport PO potTeby obyvatel dzemi.

(Z2) Vyiimefné p¥ipustnd dsou mafoobchodni zaPfizeni. nakupni
stfediska, =zafizeni wveifeinsho stravovani a neruficich sluzeb
a zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni. matefske
a zdkladni Skoly, kostely a nodlitebny - vie pPro uspokojovani
pot¥eb obyvatel daného ivzemi. Vyiime&n& zde mohou byt umistovana
maléd ubytovaci zafizeni. V tdzem{ lze ve stavbach pro bydleni
a v dopliikovvych  stavbach k nin provuzovat jen takove Zivnosti,
ktere svym  provozovanin, vyrobnin a technickvym =za¥izenim
nenarusuii negativnimi Sinky a viivy provoz a wuwZivani staveb
a zafizeni ve svém okeli = nezherSuji Zivotni prostifedi ve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pripustnou miru. V hdzemi Jje
p¥ipustny chov drobnvch hospoddrskych zvi¥at pro osobni potiFehbu
zZa podminek stanovenych zvlaZFtnimi predp1sy




Cl. 6°

(1) VZeobecng& obytné iizemi slouZi plfevd¥ng pro bydleni
s moZnosti umistovdni staveh obégnSKého vybaveni uréen£hc pro
potfeby nad ramec daného Gzemi. Uzemi je pPevaZn® urfeno pro
unistovani bytovych domii, rodinnych domii a byt v nebytovych
domech. Je vhodné pro maloobchodni zaPizeni, ndkupni stfediska,
veTfejné stravovdni, nerufici sluZby. a drobnou v¥robu, zafizeni
cirkevni, kulturni, socidlni, =zdravotni, sportovni a Zkolsks
a pro mala ubvtovaci zafizeni.

(2) Vyjimedn& pFipustnd jsou kancelsdifské budovy, cbchodni
domy, ubytovaci zaFizeni, stavby proispravu ndsta, zahradnictvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisii a opraven jen jako
soucast parkovist a gardZi. V dzemi je p¥ipustny chov drobnvch
hospodatPskveh zviFat pro osobni pot¥febu =za podminek stanowvenych
zvlagftnimi pfedpisy.

cl1. 7

(1) VZecbecnd smifend iizem{ slouZi pro bydleni, vybrané
stavby obfanského vybaveni a neruf$ici drobnou vvrobu. Je vhodng
Pro stavby bytovyceh domil, rodinnych domil, pro byty nad podlaZin

urcenvym zastavovacin rlanen pro: obfanske wybaveni, bvty
v nebytovych domech a byty sluZebni a byty pro potTebu viastnikid
zaTfizeni. v nzemi ie vhodné umnistovat maloobechodni

zal'Izeni,obchodni domy., zafizeni vefeiného stravovani, ubytovac{
zafizeni, nerufici sluZby a drobnou vyrobu, zafizeni pro spravu
mésta, kancelarske budovy, za¥izeni eirkevni. knlturni, socidlni,
zdravotni, sportovni a #Fkolska a cerpaci stanice pohonnych hmot
jen jako soufast garaZi a parkovidt.

(23> Vyiimedné& pfipustnd ijsou Cerpaci stanice pohonnyvch hmot
bez autcopraven a servisili, ndkupni .st¥ediska. zabavni podniky
a zahradnictvi. T

Cl. 8

Smifené dzemni m&stskeho jadra

(1> Smifené iizemni mSstskeho : jddra slou>i pfevdZnd pro
spravni, kulturni a obchodni funkece. Je vhodng pro veFeinocu
spravu, maloobchodni za¥izeni a nakupni stfediska, =zaFizeni
vefejného stravovani a ubytovaci za¥fizeni, kancelafsks budovy,
obchodni domy. zdbavni podniky, nerugici sluZby a drobnou vyrobu,
zafizeni kulturni, socidlni., =zdravotni, cirkevni a Tkolsk4.
Vhodneé je rovn&Z wyuZiti pro byty nad podlaZin urcdenvym regulacdnim
planem v obisktech pro obfanskd gybaveni, byty sluZebni a bvty
pro potfebu vlastnikft =zaFizeni. Cerpacf stanice pohonnvch hmot
lze umistit jen jako soufdsti garaZi a parkovist.

(2) Vyiimedfn& pripustné dJsou stavby urtens vyluéng pro
bydleni (100 %). ' 3




Uzemi nerufici vyroby a sluZeb

(1) Uzemi neruZici wyroby a sluZeb slouZ®i pfevaZnd pro
umisténi =zatfizeni vvroby a sluZeb podstatné neobt&Zujicich svoje
okoli. Je urdenc pro sluZby, vy¥robu v3eho druhu, wvdetn® skladi
a skladovacich ploch, ktersg nesmi svymi negativnimni d&inky
a vlivy na Zivotni prostPedi narufovat provoz a uZivani staveb
a zafizeni wve svém okoli a zhorfovat Zivotni prostifedi wve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou mniru. Vhodng je

umistovani kancelaFskych budov., byt sluZebnich a byt pro

pot¥eby vlastnikil zafizeni, odstavnych ploch a garda*i a Ferpacich
stanic pohonnyvch hmot. :

2) Vyiimed&né pripustné isou kostely a wmnodlitebny,
maloobchodni a stravovaci zaXfizeni, ndkupni st¥ediska, zafizenf
kulturni, socidlni, =zdravotni, sportovni a $kalska, to ve pro
obsluhu idzemi.

¢i. 10
Ozem{ rriimyslove v¥roby

(1) Uzent primyslove wvyroby slouZi pro umistovani takové
vyroby a sluZeb, které isou nepifipustné v ramci ostatnich dzemi.
Je urfeno pro za¥Fizeni wvv¥roby a sluFeb wvieho druhu, sklady
a skladovaci plochy. V i=zemi 3je vheodnd umistovat odstavng plochy
a garaZe, Cerpaci stanice pohohnych hmot, stavebni dvory
a zalfizeni pro ddrZbu pozennich komunikaci.

(2> Vyjime&én& pripustné ijsou: byty sluZebni a byty pro
potfebu wvlastnikQi zaTFizeni, kostely a mnodlitebny, maloobchodnf{
zaFizeni, nakupni st¥ediska a zaFizeni vefejndho straveovani, dale
zafizeni kulturni, socidlni, sportovni a zdravotni v3dy vZak ijen
pro obsluhu daného vzemi. '

1. 11
Zulastni idzemi slouZici oddechu

(1> 2vlastni idzemi slouZici oddechu je urdeno pfevaZné pro
rekreaci se stanovenym zpfisoben vyuZiti, které Je v konkrdtnich
pripadech vyznafeno v hlavnim vy¥kresu schvdleného planu. VyuFiti
niZe byt stanoveno pro pobytové louky, aredly volného Sasu,
golfovd hTist&, ijezdeckd a kynologickd cvidifts, koupaliZSts,
sportovni lodénice a pod..

(2) Vyiimedné - pfipustné je umiétovéni autokenpinkil. malvch

ubytovacich zafizeni, maloobchodnich zaFizeni a zafizeni
vefeiného stravovani. jakoZ i kultunnich a sportovnich zaPizeni
pro obsluhu dangho vdzeni. Ddle je vyjime®nd pripustné umistovani

bytfi sluZebnich a bytid pro potfebu vlastnikil za¥izeni.




¢1. 12

Ostatnf zvlasStni tzeni

(1) Ostatni zvlastni dzemi slouZici samnostatnd pro ndkterou
z dale uwvedenvch dominantnich funkci wvyznadenvch v hlavnin
vvkresu schvaleneho planu s pfislusnymi doprovodnymi funkcemi pro
cbsluhu dzemi. Dominantni funk®n{ wyuZiti Jje stanoveno pro
skladoveé aredly, ndkupni centra a wvelkoploSné obchodni provozy,
pro veletrhy, vystavy a kongresy, vysokoZkolské aredly, sportovni
komplexy, wvelké ubytovaci komplexy., vy¥zkumné tstavy, lazeiiske -
a cirkevni aredly, ostatni 1dzemi s  kombinacemi vvZe uvedenych
dominantnich funkci s funkcemi  dalSimi.

(2> VyiimeZn& piipustné Jsou takové doprovodné funkce
k domininantnimu funk&nimu vwvyuZiti, které svym mnoZstvin,
velikosti nebo dfelem svého provoza nenaruduii charakter dangho
dzemi.

-~

Cl. 13.

FPlochy verEjnehm vybavenl
(1> Plochy wverfejného vybaveni Jjsou wve schvidlendm planu
samostatn€ vyznafené plochy urfend pro stavby a zaFizeni vefeing
spravy,post.,, staveb a zaPfizeni poZarni ochrany, £kolstvi,
kultury, =zdravotnictvi a socidlni péfe., plochvy sportovnich
zafizeni a aredlil. plochy v8zniec a ndpravnych za¥izeni a plochy
pro stavby a zaP"izeni bezpefnosti a obrany.

£1. 14

Dopravni pldchv

.————————-.-.-—--!———

Dopravn1 Plochy isou urfeny pro :
a) stavby pozemnich komunikaci:
b) tralt€ a zafizeni Zeleznitni dopravy (vfetn& lanovek)

ni dopravu:
1. pPfistaviits,
2. plavebni komory,

e) ostatni dopravni wlochy:
1. zachytnd a jind rozsahleiZ¥i parkoviZtd,
2. plochy pro hromadnou doprava a jeii zaiizeni,
autobusove odstavy a pod.
3. vetTeind prostranstvi,
4. hlavni cyklistické stezky,
5. €erpaci stanice pohonnych hmot.




¢i1. 15

Plochy technickéhao vvbhaveni

Plochy technického vybaveni isou uréeny pro :

a) stavbhy a zatfizeni pro vyrobu a zasobovani elektrickomn
energii,

b) stavby a za¥izeni pro vvrobu a zadsobovani plynen,

c) stavby a zafizeni pro zasobovdni vodou,

d} stavbhy a zafizeni pro odvod odpadnich vod, vfetné

Cistiren, _
e) stavby a zaFizeni telekomunikaci, vdetnd telefonnich
Ustfeden,
Cl. 16
Plochy ornych piid
Plochy ornvch piid isou urceny- vvhradné zemnddé&lskemu

obhospodafovédni a jsou chrén&ny podle zvlastnich pfedpisil ?.

c1. 17

Vodni plochy

(12 Vodni plochy a zatopova uzemi vyznadené ve schvialenédm
planu zahrnuiji: :

a) Teky a potoky :
Tl zatopova ldzemi vymezena hladlnou pri prﬁtoku Moo,

C1.18

Plochy zeleni&

(1> Plochy =zeleng wve schvdleném pldnu Jsou urfeny pro
naslednjici ddely: ' ,

a) lesy :

b) parky a aleje (parkaové upravene rlochy, hifbitovy)

¢) pFirodni nelesni spolefenstva (liniovd a maloploZna
zeleil, rozpty¥lend nelesni zelen, louky),

d) sady a =zahradyv :

e) zahradkove a chatove osady |

(2> Vyiimefné p¥ipustng ije né éplochéch zelené umistovani
doplitkovych staveb dfelové wvazanvch na zpiisob wyuZiti t&chto
rloch. :

1> zjkon CNR &. 334/1992 Sb., o 'ochrand zemSd&lskéha phidniho
fondu '




(1> Prfi wvyuZivani idzemi musi byt dodrZovany podninky
chréanénych dzemi a ochrannych pasem stanovenvch podle zvlaStnich
pTfedpisi!? . :

(2) Chran&nd dzeni a ochrannd pasma isou vyznacena v hlavnim
vykresu schvdlengho planu.

Cast tieti
Zavazng regulativy prostorového uspofddani
€1. 20

Rozvojové lokKality
1) Solniky: Kolem nove | navrhovaného centra bude
intenzivngjsi soust¥edénd zdstavba. VysSkova hladina je pTedepsdna
max. 4 nadzemni podlaZi. Ostatni zdstavba bude provedena faormou
izolovanych rodinnvch domki nebo dvoidomkil. P¥i okrajové
komunikaci na severu hdzemi se pFipoufti pouze izolovang rodinne
domky. ZastTfefeni bude provedeno Sikmymi stfechani.

(2) Dubefnice: Nové obiekiy navazuiici na stavaiici zastavbu
nusi dodrZet charakter izemi, jak svou vySkovou hladinou, tak
hmotovym usporddénim. Uzem{ je urfenc k zdstavbé rodinnymi domky
s Sikmymi stfechami. Obijekt hotelu bude Tefen v horizontilnich
hmotdch, respektujicich méFitko okolni zdstavby.

2 Zalow: Plochy mezi stavaiici zastavbou a ulici
Prilepskou budou vyuZity pro rodinnou zdstavbu, smérem Xk Jjihu
kombinovanou s podnikatelskymi aktivitami. V rdmci obvtné funkce
se pripoudti =zdstavba Fadovymi donky. ZastifeSeni bude Fefeno
Fikmymi stfechami. V podnikatelske zand na zdpadd tzeni piri ulici
Prilepsk€ bude kladen dfiraz na vysokou tiroveii navrhovanvch fasad,
vzhleden k exponovanég poloze p¥i vstupn do mdsta.

1. 22

Daoprava
Zakladni komunikadni sit je twvorena silnici II/242,
néstskymi kKomunikacemi kategorie B2 a nistnimi obsiuZnvmi

komunikacemi C1l, které jsou vyznafeny ve vvkresu &. 4 schvilendho
planu. NovE& navrhovand obsluZnad komunikadni sit kategaorie C2
a C3 miiZe byt zmé&néna, avZak pouze na zikladd podrobndiZi dzemns
plancovaci dokumentace.

1> npap¥. zdakon CNR &. 20/1987 Sb.,E o pamatkove pdédi ve znéni
pozd&isSich pfedpisii, zdakon CHNR &. 11471992 Sb., o ochrand p¥irody
a krajiny ve znéni pozd&isich pfedpisi a pod.

8




&1. 23

Technicka infrastruktura
Zasady obsluhy dzemi a nov& navrhované a rekonstruovandg
trasy vedeni inZenvyrské infrastruktury isou obsaZeny ve vykresech

¢. 5, 6, 7, 8, 9 a 10 schvialensho planu. ZméEny navrhovancho
Fefeni téchto systémi se pFipouFtZii pouze na ziklads zpracovani
podrobnéjsi dzennsd rlanovaci dokumentace, nehba genereli

jednotlivvch profesi.

£1. 24

Uzenni systém ekologicke stability

T T e e i Tt

(1> Yzemni systém ekologické stability je vymezen ve vvkresu
€. 11 schvdleného pldnu. _

(2) Plochy tvoiici soufdast biocenter a bickoridorii zahrnutd
do tizemi a ploch jinych funkci neZ zelend isou nezastavitelns.

Cast Stvrt4

Plochy pro vefeing prospdfnég stavby

£1. 25

(1> Plochy pro nov& navrhované vetfeind prosp&¥né stavby jsou
vymezeny v drafickeé piiloze textové Fasti schvdlendho planu.

(2> Seznam nové navrhovanych vefein® prospéfnveh staveb je
uveden v priloze teto vvhlasSky. :

t1. 26

Vymezeni ploch pro nove navrhované vefeiné prospssSng stavby
je podkladem pro vyvlastnéni pozemkit nebo staveb podle § 108
odst. 2 pism. a) stavebnihe =zdkona, pokud nebude modno fefeni
majetkopréavnich vztahii dosdhnout dohodou nebo jinym zpliisoben.




G

Cast pata.

Spolefni a zaverednd . ustanoveni

c1. 27
! Pro idcdely této vvhlasSky se rozumi:
a) chyvtnou zdnou chytnd ldzemi,

b)) wvyrobni zdnou vvrobni iizemi,
¢) rekreadni zdnon zvlagtni dzemi slouZici oddechu.

F1. 28

Dokumentace tizemnihao planu Jje. uloZena na Mestském 1iFadé
v Roztokdach, Stavebnin 1ufad® Roztoky a Okresnim 1ifad& Praha-zdpad.

c1. 29

Tato vvyhlafka nabyvd d¢innosti dnemzélzéfi 1995.

V¥ Roztokadch 7.zari 1995




il ona 7

vyhlagky m&sta Roztok o zavaznych dastech dzemniho planu
sidelniho dtvaru ze dne 7.zari 1993.

Seznam vefeind prospdSnych staveb

1) PfeloZka silnice I1/242 vietng podiezdu

2) ProdlouZeni Palachovy t¥idy

33 Rekonstrukee parkovigté Koruna

4) 0Odstavna plocha pro antobusy

5) Trasy hlavnich mé&stskych t¥id

6) Propojeni stavaiicich m&stskych komunikaci v Zalove

7Y Reguladni plynova stanice

8) Navrhovana inZenyrska infrastruﬁhura obce, tak Jak je uvedena
ve vgkresech &. 5, 6, 7, 8, 9 a 10 schvdleného plédnu

9> Mateifské Fkoly - Solniky, Na Paﬁﬁnské a Na Dube€nici

10)> Zakladni 5kola - Solniky |

11) St¥edni $kola - Na Dubednici

12) Diim s pefovatelskou sluZbou - Nad Cakoven

13> Hfbitov - U ecihelny

14> Kostel - Solniky

15> Plochy idzemniho systému ekologigke stability

16) M&stské parky - Solniky nam&sti, Na Dubednici., Na Dube@nici
u st¥edni sSkoly

17) Zdravotnicke zatfizeni




