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Zadani RP Dubecnice
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Toto zadani RP Dubecnice bylo schvaleno usnese-
nim zastupitelstva Mésta Roztoky dne
pod ¢. usneseni

Jan Jakob, starosta mésta

Michal Hadraba, povéfeny zastupitel pro RP

RNDr. Jan Polak, vedouci odboru spravy, rozvoje
mesta a zivotniho prostiedi

Ing. arch. Radek Bocek, opravnéna osoba pofizovate-

Ie, osoba spliyjici kvalifikaéni pozadavky dle § 24 stavebniho zakona
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Zadani RP Dubecnice

A. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

1)

Vymezeni feSeného tizemi RP Dubecnice je pa-
trno z grafické ptilohy €. 1 tohoto zadani. Hra-
nice feSeného tizemi muze byt ve vyjimecnych
pripadech mirn¢ rozsifena. Hranice feSeného
uzemi vychazi zrozsahu zpracované uzemni
studie Dube¢nice! (dale téz jen ,US Dube¢nice*
nebo jen ,,US%).

B. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A
JEJICH VYUZITI

)

@)

(4)

®)

(6)

Obsahem navrhu regula¢niho planu bude parce-
lace celé lokality na jednotlivé pozemky.

Funk¢ni vyuziti jednotlivych parcel bude stano-
veno v déleni na hlavni vyuziti, pfipustné vyuzi-
ti, podminéné vyuziti a nepfipustni vyuziti.
Podminky budou stanoveny ptfiméfene dle sta-
vajici UPnSU a dle ust. § 4-19 vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyu-
zivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich zmén.
Funkéni vyuziti bude v souladu se zadvaznym
uzemnim planem sidelniho utvaru Roztoky (da-
le téZ jen ,,UPnSU*) a obecn& zavaznou vyhlas-
kou €. 6 o zavaznych castech izemniho planu
sidelniho utvaru Roztoky (dale jen ,,0ZV*), ne-
smi byt ménéno oproti zemnimu planu, ale
mize byt upiesnéno nebo rozclenéno na po-
drobngjsi funkce.

Bude primarné vychidzeno ze zpracované US
Dubecnice, ktera je zapsana v centralni evidenci
uzemné planovaci Cinnosti a je podkladem pro
zpracovani tohoto RP. Vykres ¢. 02 ,,Prostorové
uspoiadani je nedilnou ptilohou €. 2 zadéni.

Komunikace budou navrhovany pfednostné
obousmérné, nebudou primarné navrhovany
slepé ulice, podél komunikaci bude v prostoru
vefejného prostranstvi umoznéna vysadba
vzrostlé zelené formou stromotadi.

1 Uzemni studie Roztoky — Dubecnice, etapa tfeti zhotoveni dila —
dokonéeni varianty ndvrhu k dopracovéni 12.2015, zhotovitel:
spole€nost Ing. arch. Michal Dvorak, Ing. arch. Ivan Gogolak, Ing.
arch. Luka$ Grasse a Ing. arch. Pavel Grasse, objednatel: mésto

Roztoky.

C. POZADAVKY NA UMISTENI A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

c.l

c.2

(")

(8)

(9)

PoZadavky na umisténi staveb

Umisténi jednotlivych staveb bude vymezeno
v grafické c¢asti regulacniho plénu predevsim
prostirednictvim zavazné stanovené stavebni
¢ary a ulicni ¢ary volné/pevné a to s piresnosti
na metry. Zakresy pudorysu jednotlivych
RD/BD nebo objekti OV budou orientacni,
ilustrativni. Obecné plati, Ze hranice mozného
umisténi objektu bude vedena v misté budouci-
ho pidorysného fezu budovy vymezeném vnéj-
$im obvodem svislych konstrukci v 1. NP ve
vysce +1,5m nad konstrukéni 0, zvétSenou o
plochu vykonzolovanych prvkii umisténych ni-
ze nez 3 m nad terénem nebo ptesahujicich pies
vngjsi obvod svislé konstrukce vice nez 1,2 m.

V dokumentaci budou zakresleny osy navrho-
vanych komunikaci, tak aby bylo mozné na-
sledné odvodit uli¢ni a stavebni ¢ary. | zde bude
vychazeno ze zpracované US.

Pozadavky na prostorové usporadani staveb

Musi byt respektovano ust. § 20 odst. 2 OZV
(Zavazné regulativy prostorové usporadani, 1o-
kalita Dubec¢nice: ,,Nové objekty navazujici na
stavajici zastavbu musi dodrzet charakter tze-
mi, jak svou vySkovou hladinou, tak hmotovym
uspofadanim. Uzemi je uréeno k zastavbé ro-
dinnymi domky s Sikmymi stfechami. Objekt
hotelu bude feSen v horizontalnich hmotach, re-
spektujicich métitko okolni zastavby*). Hotel
bude navrzen vzéné I dle US. Vzhledem
k posunu tizemné planovacich procesu a jinak
definovanému obsahu uzemnich planu jiz nelze
vychazet ze souslovi ,,0bjekt hotelu” doslovné,
pozadavek na ,,feSeni v horizontalnich hmotach,
respektujicich méfitko okolni zastavby* bude
vztazen obecné na objekty obanské vybavenos-
ti a sluzeb. Stejné tak u objektd RD bude RP
zavazné stanoveno, Ze tvar stiechy musi vy-
chazet z poZzadavku na respektovani charak-
teru okolni zastavby. RP nebude (a nemusi)
doslova piepisovat prostorovou regulaci dle
UPnSU, ale nemiiZe ji stanovovat odliSn&,
nebude tedy zavazné stanovovat sklon stie-
chy.

(10) Pro jednotlivé pozemky bude stanovena max.

hladina zastavby formou stanoveni max. poctu
nadzemnich podlazi budovy (dale jen ,,NP*, viz
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Zadani RP Dubecnice

definice dle bodu 3.2.2 CSN 73 4301 — Obytné
budovy), kdy konstrukéni vyska NP bude apro-
ximovana na 3m, nebude-li ve vyjimecnych pii-
padech v navrhu RP uvedeno jinak, a to takto:

u bytovych domi jsou piipustnd max. 3 NP a
ustupujici podlazi, kdy ustupujici podlazi
bude definovano niavrhem RP, predpoklad
max. ¥ pudorysné plochy podlaZzi pod nim
jako obestavény prostor ustupujici podlazi,
min. Y4 oteviené nezastropené terasy, pocet
PP bez omezeni,

U rodinnych domt jsou piipustna 2 NP nebo 1
NP a podkrovi,

u objekti obcanské vybavenosti jsou pfipustna
max. 2 NP, PP bez omezeni, s vyjimkou §koly,
tam podlaZnost miiZe byt navrZena regulac-
nim planem i vyssi,

(11) Pro jednotlivé pozemky bude stanovena zasta-

véna plocha pozemku (viz ust. § 2 odst. 7 sta-
vebniho zékona), bude vychazeno z US.

(12) Pro jednotlivé pozemky bude stanoven mini-

malni podil zelenych nezpevnénych ploch, do-
poruceno je min. 50% pro RD, 40% pro BD a
obcanskou vybavenost.

(13) Pro jednotlivé pozemky budou dale stanoveny

jednoznaéné podminky pro piipadné slucovani
parcel a vystavbu na nich s ohledem na dodrze-
ni vhodného méftitka navrhovanych objekta.

(17) Navrh komunikaci bude respektovat UPnSU do

podrobnosti vymezeni mistnim obsluznych ko-
munikaci kategorie C1, komunikace nizSich tiid
mohou byt vymezeny i odli$né.

(18) Dopravni infrastruktura bude feSena v ¢lenéni:

(19) Budou

hlavni ptistupové komunikace,
pricné spojovaci vétve,
hromadna doprava,

pé&si komunikace,

cyklistické komunikace,
stromoradi,

doprava v Klidu.

vymezena  vefejnd  prostranstvi
v souladu s §7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

(20) Technicka infrastruktura bude fesena v ¢lenéni:

paterni kanalizacni sbérace,

umisténi vedeni destové kanalizace, kdy kana-
lizace bude fesena jako oddilna,

vedeni patefnich vodovodd,
vedeni pozarnich vodovodu,

umisténi prvki ochrany pred pozary dle poza-
davki HZS,

vedeni plynovod,

vedeni elekttiny v rozsahu VN (pokud bude za-

sahovat do feSeného Gzemi stavajici nebo bude
potiebné doplnit navrh),

D. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ
HODNOT UZEMI

APV . . - umisténi vetejného osvétleni,
(14) Navrh feSeni RP bude akcentovat jiz realizova-

né okolni stavby a nebude svoji prostorovou re- -

gulaci umoznovat vznik negativnich nebo pfili§
agresivnich dominant zastinujicich okolni za-

vedeni sdélovacich a datovych kabeld,

mista pro umisténi nadob na komunalni odpad
a na tfidény odpad.

stavbu.

(21) Veskera nova dopravni napojeni a jejich vza-
jemna poloha budou v souladu s CSN, pokud to
prostorové podminky v tizemi dovoli.

(15) V navrhu RP musi byt respektovany veskeré
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot zemi

dle schvaleného UPnSU Roztoky pro tuto loka- . )
litu. (22) Sitka prostoru mistnich obsluznych komunika-

ci zptistupiiujici pozemky rodinnych a bytovych
domid navrzenych vramci této zmény budou
navrhovany v souladu s platnymi CSN, tak aby
jeho soucasti byla potiebna parkovaci stani, mi-
nimalné jednostranny chodnik o §ifi 1,5m a
pruh pro realizaci vzrostlé zelené v minimalni
§ifi 2m.

E. POZADAVKY NA RESENI
INFRASTRUKTURY

(16) V navrhu RP budou vymezeny plochy a kori-
dory vefejné infrastruktury v souladu s ,,Kon-
cepci dopravni infrastruktury” a ,,Koncepci
technické infrastruktury* zpracované US.
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Zadani RP Dubecnice

(23) Odstavna a parkovaci mista budou navrzena
vsouladu splatnou legislativou a platnymi
normami, kdy koeficient automobilizace je pro
Roztoky 1,5.

(24) Odvadéni destovych vod z tzemi bude vycha-
zet z Generelu odvodnéni 2020 a bude respek-
tovat feseni US Dubecnice.

(25) Zasobovani pitnou vodou bude feSeno
v souladu s US Dube¢nice.

F. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE

STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

(26) Jako vetejné prospésna opatieni budou vyme-
zena pouze ty vetejné prospesné stavby a opat-
feni, ktera jsou predmétem zavazného UPnSU
Roztoky (tj. Dl a TI).

(27) Jako nové vetejné prospésné stavby mohou byt
zménou RP nové vlozeny do izemi zaméry do-
pravni a technické infrastruktury, v¢. vefejnych
prostranstvi a opatfeni a staveb pro zadrzovani
vody V krajiné.

G. POZADAVKY NA ASANACE

(28) Nejsou predpokladany timto zadanim, bude
pfip. doplnéno po projednani navrhu zadani
s dotCenymi organy.

H. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z

UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU,
UZEMNIHO PLANU, ZASAD UZEMNIHO
ROZVOJE A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI,
POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI
RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

(29) Z tzemné analytickych podkladi ORP Cerno-
Sice nevyplyvaji zadné dalsi specifické poza-
davky na feSeni této zmény regulacniho planu.
(30) Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu sidel-
niho utvaru Roztoky jsou uvedeny vySe v ramci
roz¢lenéni pozadavki dle jejich obsahu.

(31) Ze Zéasad izemniho rozvoje Stfedoceského kra-

je nevyplyvaji zadné dalsi specifické pozadavky
na feSeni této zmeny regulacniho planu.

(32) Ze zvlastnich pravnich ptedpist vyplyvaji tyto

pozadavky na feSeni tohoto tizemi:

Z hlediska ochrany vetejného zdravi musi byt
navrhem feSeni zajiSténo nepiekroceni max.
ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
a venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech,

z hlediska pozarni ochrany musi byt zajisténo
dodrzeni vSech platnych predpist v¢. krizové-
ho planu Stfedoceského kraje a krizového pla-
nu mésta

z hlediska civilni ochrany bude postupovano
dle ustanoveni vyhlasky 380/2002 Sb., k pfi-
pravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva,
§ 21, tj. na zaklad¢ stanoviska dotceného orga-
nu uplatnéného k navrhu zadani tohoto RP a
v souladu s UP mésta Roztoky bude zpracova-
na dolozka civilni ochrany ¢lenéna na textovou
a grafickou ¢ast v dale uvedeném rozsahu.

(33) Textova ¢ast dolozky CO stanovi pozadavky na

pozemky a pozadavky na jejich vyuziti pro

opatieni vyplyvajici z wurCeni zaplavovych
uzemi a zon havarijniho planovani,

umisténi stalych a improvizovanych tkryti,
ubytovani evakuovaného obyvatelstva,
skladovani materialu civilni ochrany,
zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva,

ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek sklado-
vanych v Gizemi,

umisténi noveé navrhovanych objekti zvlastni-
ho vyznamu,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou,

zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki
kontaminace, vzniklych pti mimotadné udalos-
ti,

ziizeni humanitarni zakladny,

pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni
pozaru,
grafickd ¢ast obsahuje podle potieby zndzorné-

ni pozemkl obsazenych v textové casti podle
predchoziho odstavce.
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Zadani RP Dubecnice

(34) Specialni pozadavky z hlediska obrany a bez-

pecnosti statu nejsou vyzadovdny v feSeném
uzemi.

(35) Samostatné pozadavky z hlediska ochrany lozi-

sek nerostnych surovin a geologické stavby
uzemi nejsou vyzadovany pro navrh feseni RP.

(36) Z hlediska ochrany pfed povodnémi je potieba

fesit takovy zpisob odvodnéni zejména zpevné-
nych ploch, aby nedoslo ke zvyseni pravdépo-
dobnosti vzniku mimofadné povodné vlivem
nahlych piivalovych destt. Reseni destové ka-
nalizace jako oddilné musi byt technicky navr-
zeno tak, aby bylo eliminovano riziko zaplaveni
jinych ¢asti sidla v misté jejiho vyusténi.

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI,
KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

(37) RP nebude primarné nahrazovat tzemni roz-

hodnuti, nicméné v ptipadé¢ dohody Mésta Roz-
toky a investora (developera) mohou byt timto
RP nahrazeny tizemni rozhodnuti na vybrané
pateini stavby dopravni a technické infrastruk-
tury, pfip. i na dalsi stavby dle pozadavkt maji-
teld pozemku uplatnénych béhem projednani
zadani, bude pfip. doplnéno po projednani za-
dani.

(38) RP nyni, dle ust. § 61 odst. 2 stavebniho zako-

na (po novele zménou ¢. 39/2015 Sb.) nemize
nahrazovat Gizemni rozhodnuti pro zamér, ktery
podléhd posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu.

POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO

V piipadé vSech zamért, které budou klast ta-
kové pozadavky na vefejnou dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, ze je nebude mozné bez
vybudovani pfislusnych novych staveb a
zafizeni nebo TUpravy stavajicich realizovat,
bude postupovana vzdy podle ust. § 88 staveb-
niho zakona. To bude uvedeno ve vyrokové ¢as-
ti RP.

(41) Regené uzemi zahrnuje pozemky ve vlastnictvi
n¢kolika subjektii. Z tohoto divodu povazuje
pofizovatel za vhodné uzavieni dohody o parce-
laci mezi jednotlivymi vlastniky dotcenych po-
zemkll, nicméné jde primarné o jejich rozhod-
nuti, nebude tim podminéno vydani RP.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU
NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S
OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

(42) Vyrokova ¢ast regula¢niho planu bude délena
na textovou a grafickou Cast.

(43) V souladu s ustanovenim ptilohy ¢. 11 vyhl.
500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkla-
dech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, bude tex-
tova ¢ast regulaéniho planu povinné obsahovat
VYROK V tomto &lenéni:

a. vymezeni fesené plochy,

b. podrobné podminky pro vymezeni a vyuzi-
ti pozemkd,

C. druh a tcel umistovanych staveb,

RiZENI VCETNE URCENI DALSIHO
POSTUPU, POKUD SE POSTUPY
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

(39) Po novele stavebniho zakona zménou ¢.

39/2015 se nepouZije.

K. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI

SMLOUVU ADOHODU O PARCELACI

(40) Mé&sto Roztoky nepodmini vydani tohoto RP
uzavienim planovaci smlouvy o spoluti¢asti ma-
jiteld pozemkd na vybudovani nové nebo na

upravach stavajici  vefejné

infrastruktury.

d. podrobné podminky pro umisténi a prosto-
rové usporadani staveb vefejné infrastruk-
tury,

e. podminky pro umisténi a prostorové feseni
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb ve-
fejné infrastruktury, v¢etné urbanistickych
a architektonickych podminek pro zpraco-
vani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad uli¢ni a
stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic
pozemku a sousednich staveb, ptidorysnou
velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kotami
v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem
a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité
stavby, urceni Casti pozemku, které mohou
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Zadani RP Dubecnice

byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal-
$imi stavbami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu,

podrobné podminky pro ochranu hodnot a
charakteru Gzemi,

podminky pro zménu vyuziti Gzemi,

podminky pro zménu vlivu uzivani stavby
na tzemi,

podminky pro vymezena ochranna pasma,

podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivot-
niho prostiedi,

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka
uzemniho systému ekologické stability,

. podminky pro ochranu veiejného zdravi a
pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, ve-
fejné prospeésnych opatfeni, staveb a opat-
feni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti sta-
tu a vymezeni pozemkid pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vy-
vlastnit, v ptipad¢€, Ze nahrazuje pro tyto
stavby uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim
katastralnich uzemi a parcelnich cCisel po-
zemkil dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a ve-
fejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo ziizovéano, parcelnich
¢isel pozemkd, ndzvu katastralniho uzemi a
ptipadné dalsich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zékona,

vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni
plan nahrazuje,

poradi zmén v uzemi (etapizaci),

technické podminky pozarni bezpecnosti
staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho
pravniho ptredpisu,

udaje o poctu listh regulacniho planu a po-
¢tu vykresi grafické ¢asti.

na (zpracuje potizovatel RP ve spolupraci s
projektantem),

i. s politikou tzemniho rozvoje a
uzemn¢ planovaci dokumentaci

ii. s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gizemi,

iii. s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich piedpi-
su,

iv. s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych
organii podle zvlastnich pravnich
predpist, popiipadé s vysledkem
feSeni rozpord (zpracuje pofizova-
tel RP ve spolupraci s projektan-
tem),

udaje o zplsobu pofizeni regulacniho pla-
nu (zpracuje potizovatel RP),

vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené
plochy z hlediska Sir§ich uzemnich vztaht,
véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho
planu potizovaného krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho
rozvoje, u ostatnich regulacnich plani téz
souladu s iIzemnim planem,

udaje o splnéni zadani regulacniho planu,
popiipadé vyhodnoceni souladu s pokyny
pro jeho piepracovani (§ 69 odst. 3 staveb-
niho zakona),

zdivodnéni navrzené koncepce feseni,

vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkd
navrhovaného feseni na zemédelsky ptidni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce
lesa,

zhodnoceni podminek pro pozarni bezpec-
nost staveb, pro které regulaéni plan nahra-
zuje uzemni rozhodnuti,

vypotradani namitek uplatnénych dle ust. §
67 stavebniho zakona (zpracuje potizovatel
RP),

vypotadani pfipominek (zpracuje pofizova-

a ODUVODNENI v tomto ¢lenéni: tel RP).

(44) V souladu s ustanovenim pfilohy ¢. 11 vyhl.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-

a. posouzeni souladu navrhu regulacniho pla-
nu podle ust. § 68 odst. 4 stavebniho zako-

7|Strana



Zadani RP Dubecnice

dech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence tzemn¢ planovaci dcinnosti, bude
GRAFICKA ¢&ast regulaéniho planu obsahovat
VYROKOVE vykresy v tomto &lenéni:

a. ,,Hlavni vykres“v M 1 : 1000 obsahujici:
o hranici feSené plochy,
o vymezeni a vyuziti pozemku,

o graficky vyjadfitelné podminky umis-
téni staveb,

o prostorové vymezeni objekti,
o etapizaci,

b. ,,Vykres vefejné prospésnych staveb, opat-
feni a asanaci“v M 1 :1 000,

C. ,,Vykres dopravni a technické infrastruktu-
ry“v M 1: 1000, ve kterém budou grafic-
ky vyjadfené podminky umisténi a prosto-
rového uspotadani staveb a staveb vefejné
dopravni a technické infrastruktury a napo-
jeni staveb na ni,

kdy plati, Ze pokud RP bude nahrazovat izem-
ni rozhodnuti pro nékteré stavby, budou tyto
feSeny podrobngji v M 1 : 500 a v takové mife
konkrétnosti obsahu feSeni, které dovoli zod-
povédné umisténi staveb,

a vykresy ODUVODNENI v tomto ¢len&ni:
a. koordinacni vykres vM 1:1 000,

b. vykres SirSich vztahti dokumentujici vazby
na sousedni izemi v M 1 : 5 000,

C. vykres predpokladanych zaborG ptdniho
fonduv M 1:1000.

M. POZADAVKY VYPLYNUVSI
Z PROJEDNANI NAVRHU ZADANI ZMENY
RP

(45) Krajsky ufad StfedoCeského kraje, <¢.j.
035602/2016/ KUSK, ze dne 23. 3. 2016:

a. Odbor zivotniho prostiedi a zemedelstvi:

o Organ ochrany pfirody pfislusny dle
ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a kra-
jiny, ve znéni pozd&jsich predpist (tj.
zejména k zvlasté chranénym uzemim
v kategorii pfirodni rezervace a ptirod-
ni pamatka a jejich ochrannych pasem,

regiondlnim uzemnim systémim eko-
logické stability, zvlasté¢ chranénym
druhtim zivocichii a rostlin) nema k
predlozenému navrhu zadéani regulac-
niho planu Dubecnice — Roztoky zadné
pfipominky.

Dale organ ochrany piirody dle usta-
noveni § 77a odst. 4 pism. n) zadkona ¢.
114/1992 Sh., konstatuje, Ze v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb. lze vyloudit vyznamny
vliv pfedlozeného navrhu zadani regu-
laéniho planu Dubecénice — Roztoky
samostatné¢ nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na piiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti, stanovenych pftislus-
nymi vladnimi nafizenimi. S ohledem
na charakter a lokalizaci zameéru se ne-
predpokladda moznost vyznamného
ovlivnéni uzemi soustavy Natura 2000.

Regulaéni plan tesi plochu o rozloze
cca 23 ha. Hranice fesené¢ho izemi vy-
chazi z rozsahu zpracované Uzemni
studie Dubecnice. V predmétném uze-
mi je uvazovana vystavba rodinnych
domi, nékolik bytovych doml a vy-
stavba obcanské vybavenosti. Dle za-
kona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi, pfedmétna
lokalita svych charakterem zaklada
ramec pro realizaci zdmért podle pfi-
lohy ¢. 1 zakona €. 100/2001 Sb., a to
bodu 10.6. Pfed realizaci zaméru je
nutné¢ predlozit pfislusSnému Ufadu
oznameni zaméru zpracované dle pii-
lohy €. 3 nebo ¢. 4 zakona ¢. 100/2001
Sb.

Z hlediska ostatnich kompetenci dle
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ze-
meédélského ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjsich  predpist, zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a do-
plnéni nékterych zakont, v platném
znéni, zakona ¢. 201/2012 Sh., o
ochran¢ ovzdusi a zakona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii bez
pfipominek.

b. Odbor dopravy — bez ptipominek.
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€. Odbor kultury a pamatkové péce

o Na tzemi obce Roztoky se nachazeji
narodni kulturni pamatka (NKP) Pre-
myslovské hradisté Levy Hradec pro-
hlasend Usnesenim vlady CSR &.
70/78, ze dne 24. 2. 1978, o prohlaseni
nekterych nejvyznamngjsich kulturnich
pamatek a Natfizenim vlady ¢.
147/1999 Sb., ze dne 16. Cervna 1999,
o prohlaseni a zruseni prohlaSeni né-
kterych kulturnich pamatek za narodni
kulturni pamatky za narodni kulturni
pamatky, ochranné pasmo (OP) NKP
Premyslovského hradist¢ v Levém
Hradci prohlasené Rozhodnutim ONV
Praha - zapad o vymezeni ochranného
pasma narodni kulturni pamatky Pte-
myslovské hradisté v Levém Hradci €.
232 ze dne 6. 10. 1980 a Rozhodnutim
ONV v Praze - vychod o zfizeni
ochranné¢ho pasma NKP Levy Hradec
v Husinci, ¢j. 316/82 Kult., ze dne 21.
12. 1982, ochranné pasmo (OP) kul-
turni pamatky hradisté Rivna¢ prohla-
$ené Rozhodnutim OkU Praha - zapad
o vymezeni ochranného pasma hradisté
Rivna¢ v Zalové, &j. vyst. 332-
1011b/97/So ze dne 20. 4. 1998, ne-
movité kulturni pamatky (KP) zapsané
do Ustiedniho seznamu kulturnich pa-
matek CR (USKP CR) pod rejsti. &is-
lem. Re$ené tizemi je izemim s arche-
ologickymi nalezy (UAN) ve smyslu
ust. § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni poz-
dejsich predpisi.

o Refené uzemi lezi mimo uzemi NKP.
Organem statni pamatkové péce, pri-
slusnym k vyjadreni, je dle ust. § 29
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni poz-
d¢jsich predpisi trad obce s rozsifenou
pisobnosti - Méstsky ufad Cernosice,
Odbor skolstvi, kultury a cestovniho
ruchu.

(46) Ministerstvo prumyslu a obchodu, MPO

14424/ 2016, ze dne 2. 3. 2016, z hlediska pu-
sobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a t€Zby nerostnych surovin neuplatiiu-
jeme zadné pfipominky, protoze lokalita fese-

ného tzemi se nachdzi mimo vyhradni loziska
nerostnych surovin.

(47) Krajska  hygienicka  stanice, S-KHSSC

10280/2016, ze dne 31. 3. 2016. K navrhu za-
dani regulacniho planu mésta Roztoky — Du-
becnice se uplatiiuje tato ptipominka. Planovana
vystavba na lokalit¢ Dubecnice bude provedena
v souladu s vyjadifenim KHSSC 03767/2015 ze
dne 9. 2. 2015, které zstava nadale v platnosti.
Za celem ochrany zdravi pfed hlukem bude v
dals$im stupni fizeni prokazano, Ze u navrhované
zastavby nedojde k ptekroceni maximalni pfi-
pustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a
venkovnich prostorach vlivem provozu po ko-
munikaci v ulici Lidicka a provozem komer¢ni
plochy severozapadné od navrhované zastavby
(Tesco, Rossmann) dle platné legislativy v ob-
lasti hluku dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o
ochrané¢ zdravi pred neptiznivymi uc¢inky hluku
a vibraci.

(48) Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni

spravy  pro  StiedoCesky  kraj, ¢ j.
SVS/2016/025613-S, ze dne 7. 3. 2016, konsta-
tuje, Ze nejsou doteny zajmy chranéné zako-
nem ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (veteri-
narni zakon), v platném znéni, a zdkonem ¢.
246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v
platném znéni. Krajska veterinarni sprava Statni
veterindrni spravy pro StfedoCesky kraj nema
namitky k navrhu zadani regula¢niho planu Du-
becnice.

(49) Utad pro civilni letectvi, &.j. 001847-16-701, 3.

3. 2016, konstatuje, Ze k vySe uvedenému nema
Utad pro civilni letectvi pfipominky vzhledem k
tomu, ze nepiedpokladd ohroZzeni bezpecnosti
leteckého provozu.

(50) Agentura  ochrany pfirody a  krajiny,

SR/0368/SC/ 2016-2, 21. 3. 2016, Z hlediska
ochrany piirody a krajiny doporucujeme chrénit
v celém zajmovém uzemi veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé
blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢i nej-
sou soucasti zvlasté chranénych uzemi ptirody.
Obecné je z prirodovédného hlediska cenné za-
chovani pestré mozaiky biotopt (vlhké i suché
louky, skupiny kefii, meze, vodni plochy atd.).
Pti feSeni struktury tUzemi doporucujeme re-
spektovat a dle potfeby rozsitovat ptirodni prv-
ky krajiny, jako jsou napf. meze, remizy, roz-
ptylena zelen, vegeta¢ni doprovody komunikaci
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a vodnich tokd. Pro vysadbu doprovodné zelené
doporucujeme pouzivat nasich domacich druhii
dievin, které budou mistn¢ a ekologicky pivod-
ni. V ptipadé rekonstrukce, obnovy nebo nové-
ho zfizovani polnich cest je tfeba pamatovat
kromé funkce zlepSeni prostupnosti krajiny na
jejich funkei krajinotvorného prvku, biologic-
kou a ekologicko-stabiliza¢ni (zejm. doprovod
stromové a kefové zelen€, zalozené v travnich
pasech). VSechny noveé navrhované polni cesty
by tedy nemély mit Ziviény povrch. Ziviény po-
vrch ve volné krajiné povazujeme za vyrazné
cizorody prvek.

(51) Ministerstvo dopravy, 187/2016-910-UPR/2,

21. 3. 2016, feSené uzemi se nachazi mimo
ochranné pasmo zelezni¢ni traté ¢. 091 Praha —
Kralupy nad Vltavou, a proto nemame pfipo-
minky, feSené uzemi se nachazi v ochranném
pasmu letisté¢ Praha/Ruzyné, které pozadujeme
respektovat, fesené izemi se nachazi mimo sta-
vajici vodni cestu Vltava, proto nemame ptip0-
minky, zhlediska dopravy na pozemnich ko-
munikacich bez pfipominek, nebot’ nejsou do-
téeny nami sledované zajmy.

(52) Statni energeticka inspekce, SEI

0465/16/10.101/ PS, 16. 3. 2016, Za piedpokla-
du plnéni cili a zasad nakladani s energii v sou-
ladu s Uzemni energetickou koncepci Stiedo-
Ceského kraje ve smyslu zakona ¢. 406/2000Sb.
a nafizeni vlady ¢. 195/2001 Sb., dle § 4 odst.
(1) a (5) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozd¢jsich predpisli, nemame
z energetického hlediska k obsahu vyse uvede-
ného navrhu zadani Regulac¢niho planu Dubec-
nice dal§i pozadavky.

(53) Ministerstvo obrany, sp. zn.: 86523/2016-

8201-OUZ-PHA, Ministerstvo obrany — Ceska
republika, jehoz jménem jednam na zakladé po-
véfeni ministra obrany ¢j.2613/2014-1140 ze
dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni § 7,
odst. 2, zak. ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdgj-
Sich predpist, v souladu s Rozkazem ministra
obrany ¢.39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011,
Castka 16 souhlasi s predlozenym ,,Navrhem
zadani regulaéniho planu Dubecnice”. Kata-
stralni tzemi Dubecnice se nachazi v zajmovém
tizemi ACR dle zdkona ¢&.183/2006 Sb., § 175
(jev 082). Rozsah a prub¢h téchto zajmovych
uzemi byl pfedadn v ramci aktualizace dat pro
UAP. Je nutno dodrzet ustanoveni § 175, zako-

na ¢.183/2006 Sb., viz ptiloha ,,Vyjmenované
druhy staveb®.

(54) Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje —

krajské teditelstvi, ev. ¢. PCNP-255-2/2016/PD,
1. 4. 2016, u rozvojovych ploch pro vystavbu je
tteba  zohlednit  podminky  vyplyvajici
Z ustanoveni § 2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., a §
23 odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Jedna se
zejména o piistup pozarni techniky (vymezeni
dostate¢né velkych ploch pro obsluzné komuni-
kace a obratisté) a dale, aby tento pfistup a pfi-
padny zasad pozarnich jednotek byl proveditel-
ny mimo OP nadzemnich energetickych vedeni,
a dale zajisténi dostatecného mnozstvi pozarni
vody. Pfi tvorbé navrhu RP je tfeba zohlednit
pozadavky CO v souladu s ust. § 2 odst. 1 pism.
k) a § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 183/2006
Sb. Pozadavky CO k RP jsou uvedeny v § 21
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. Je mozné viceucelové
vyuziti navrhovanych pozemkt odpovidajicich
potfebam obce.

(55) EKOSPOL, a.s., 40/2016/Ze, 9. 3. 2016,

a. Zasadné nesouhlasime s navrhovanym cha-
rakterem zastavby ve 2. zon¢ predmétného
uzemi. Stavajici izemni plan zde umoziuje
vystavbu bytovych domil a pozadavky sta-
novené uzemni studii, ze které se ma dle
navrhovaného zadani vychazet, zde uvazuji
vystavbu rodinnych domd. Pokud by tyto
podminky pfejal 1 regulacni plan, vznikla
by nam jako vlastnikovi pozemku Skoda,
kterou bychom byli nasledn€¢ nuceni vy-
mahat. NEVYHOVET, zistane zachovano
tedeni dle US Dubecnice.

b. K bodu C. Pozadavky na umisténi a pro-
storové usporadani staveb. Dle naseho na-
zoru, by podrobnost studie neméla budouci
stavebniky v tizemi limitovat az do takové
miry, ze by zavazné byly i takové podrob-
nosti, jako je tvar jednotlivych domd. Li-
mitujicim bodem by méla byt pouze pod-
laZnost a ulicni, resp. stavebni ¢ara. Pokud
budou stanoveny pozadavky na umisténi
staveb dle navrhovaného zadani regulacni-
ho planu, dojde k zavaznému umisténi jed-
notlivych domti v izemi a jakékoliv zména
tvaru budouci stavby vyvola pozadavek na
zménu regulaéniho planu. VYHOVET,
umisténi jednotlivych domti bude stanove-
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no jen prostfednictvim uli¢ni, resp. staveb-
ni ¢ary. Znacka RD/BD nebo objektt ob-
Canské vybavenosti pouzita v grafice bude
pouze ilustrativni, zadvazné¢ bude omezeni
prostfednictvim uliéni a stavebni Ccary.
Takto byl upraven bod 7. zadani.

Obdobn¢ je tomu v piipadé pozadavku na
tvar stiech rodinnych domi. Ani okolni za-
stavba dle zji§téni na misté neni z hlediska
tvaru stfech feSena jednotné. Jsou zde za-
stoupeny Sikmé i ploché stiechy a je tak
zcela nadbytecné budouci stavebniky ome-
zovat. Z toho divodu navrhujeme vypustit
ze zadani pozadavek, Ze rodinné domy bu-
dou muset mit §ikmé stiechy. VYHOVET
CASTECNE — podminka byla zpfesnéna,
viz bod 9. zadani.

Dalsi nasi pfipominkou je nesouhlas s po-
zadavkem na max. 3 nadzemni podlazi u
bytovych domi a 2 nadzemni podlazi v
pfipadé RD. Stavajici izemni plan u byto-
vych domil umoziuje ve 3. zoné realizovat
4 NP a pro rodinné¢ domy plati v soucasné
dobé obecné regulativy dané zvlastnimi
predpisy (vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni). VYHOVET CASTECNE — bude
upraveno na 3 NP a ustupujici podlazi, viz
uprava ¢l. 10 tohoto zadani.

Navrhovana velikost vétSiny budoucich
parcel vyznacena v uzemni studii neodpo-
vida pozadavkim a moznostem jednotli-
vych stavebnikl individudlnich RD. Je z ni
patrné, ze nekteré parcely jsou navrhovany
nevhodné a z navrhu zadani je patrné, Ze si
s tim nikdo pfili§ nelamal hlavu a pouzil
Casto to nejjednodussi, nikoliv optimalni
feSeni. Za nevhodné a omezujici povazu-
jeme i zavazné navrzeni dvojdomu. VY-
HOVET CASTECNE — pokud bude do
22. 4. 2016 zaslan od spolecnosti EKO-
SPOL, a.s., navrh parcelace, bude zohled-
nén, nikoliv nutné pfejat, vymezeni dvo-
jdomt bude vypusténo.

V zadani regulacniho planu by se tedy mé-
lo objevit, Ze navrhovana parcelace bude
revidovana. Dale nesouhlasime s ndvrhem
objektli oznacenych jako ,,lokalni vybave-
nost“ v zénach 1 a 5. Jejich poloha na
okraji zastavby neni vhodna a zejména s
ohledem na komer¢ni zastavbu podél Li-
dické ulice i nadbyte¢na. Dle naseho nazo-

ru je i v rozporu se stavajicim uzemnim
planem. VYHOVET CASTECNE — na-
vrh objektii obcanské vybavenosti proveéfit
b&hem zpracovani navrhu RP. Navrh feseni
RP musi odpovidat zavazné Casti nadraze-
ného UPnSU Roztoky.

Ptipominka k bodu E — pozadavky na fese-
ni infrastruktury. Pozadavky uvedené v na-
vrhu zadani regulacniho planu na feSeni
obsluznych komunikaci nelze dle naseho
nazoru uplatnit obecné pro v§echny komu-
nikace. Stanovené pozadavky by znemoz-
nily fesit nekteré z nich jako obytné zény a
zejména v 1. zoné by toto usporadani ne-
navazovalo na stavajici ulice Bezrucova,
Horova, Legii apod. Povazujeme tedy za
nevhodné obecné ustanoveni podminky
stanovené pro vSechny komunikace v uze-
mi, kde by vzdy mélo byt zpevnéno min.
10,5 m z Sife celého uli¢niho prostoru, kte-
ry by navic vSude musel byt o min. $ifi
12,5 m. Tento pozadavek je predimenzo-
vany a znamena realizaci velkého mnozstvi
zpevnénych ploch, které bude naroéné od-
vodnit, coz s ohledem na kapacitu stavajici
kanalizacni sit¢ a nevhodné geologické
podminky v Gzemi zpisobi jeji zbyte¢nou
zatéz. Obecné platné predpisy stanovuji
pozadavek na uli¢ni prostor u RD v S§iii 8
m. Vyslovny pozadavek na Sitkové uspo-
radani vSech ulic navrhujeme ze zadani
vypustit. VYHOVET CASTECNE — po-
zadavek na $ifi komunikaci je feSen v bodu
22 jen relativné, odkazem na platné CSN,
spolu s pozadavkem, aby “jeho soucasti
byla potfebnd parkovaci stani, minimalné
jednostranny chodnik o §ifi 1,5m a pruh
pro realizaci vzrostlé zelené v minimalni
§ifi 2m.“ Presné feseni uli¢niho profilu bu-
de soucasti az dokumentace pro Uzemni fi-
zeni. Neni stanoveno, co ma byt, v ramci
uli¢niho prostoru, zpevnénou a co nezpev-
nénou plochou.

(56) Mgr. Stanislav Bolonisky, 14. 3. 2016,

a.

Hlavni slabinou tohoto navrhu zadani RP
je skutecnost, Ze musi vychazet z platného
UPnSU, resp. zmény ¢&. 1 z roku 2001. Di-
Ky tomu v nadvrhu RP pfetrvavaji koncepc-
ni nedostatky, které byly zfejmé jiz zahy
po dokon¢eni zmény & 1 UPnSU.
V prvnim pfipadé jde o umisténi, resp. za-
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Zadani RP Dubecnice

meér postaveni hotelu, ve druhém o vystav-
bu vefejného koupalistsé. VYHOVET
CASTECNE, navrh RP nebude presné ur-
¢ovat, kde bude hotel a kde vefejné koupa-
listé, ale bude muset respektovat podminky
funkéniho vyuziti dle zavazného UPnSU.
Viz bod 9. tohoto zadani.

Pozadavky na zménu formulace zadani.

o V ptipad¢ dopravnich komunikaci po-
vazuji za dulezité, aby byl stanoven je-
jich minimalni uliéni profil. NEVY-
HOVET, zistane zachovéana stavajici
formulace odkazujici na CSN, je véci
konkrétniho navrhu projektanta
vVramci navrhu RP individualné pro
kazdou komunikaci.

o Trvat na Sikmych stfechach u rodin-
nych domkl je anachronismus, neza-
hrnovat do podminek zadani RP. VY-
HOVET CASTECNE — je doplnéna
formulace, Ze nebude stanovovan sklon
stiechy u RD, bude zavazné stanoveno,
7ze tvar stfechy ma  vychazet
z pozadavku na respektovani charakte-
ru okolni zastavby, viz bod 9 zadani.

o Navrh na zvySeni max. po¢tu NP u ob-
jektu obcanské vybavenosti na 4NP.
VYHOVET CASTECNE — u objektu
Skoly bude mozné i vice nez 2 NP, u
jinych objekt obcanské vybavenosti
zustane zachovano, viz bod 10.

o U bytovych domi neomezovat pocet
PP — VYHOVET, upraven bod 10 za-
dani.

o Zvysit podil nezpevnénych ploch zele-
né na min. 55%. NEVYHOVET, min
50% muze byt i 55%, je na uvazeni
projektanta, mize byt individualizova-
no pro jednotlivé pozemky.

o Zménit pozadavek na min. §ifi chodni-
ku na 1,8m, pruh pro realizaci vzrostlé
zelené zGzit na min. 1,4m, v pfipadé
o prili§ ambiciézni navrh. NEVYHO-
VET — ponechat stavajici navrzené
min. §itky chodniktl i past zelené. Mu-
ze byt pfedmétem dalSich jedndni bé-
hem spole¢ného projednani navrhu RP,
pokud se prokaze v ramci navrhu fese-

ni, ze skutecné mnozstvi téchto ploch
je naddimenzovano.

o Zvysit  koeficient  automobilizace
z navrzené hodnoty 1,5 na 2,0, uvede-
ny koeficient sice odpovidd vyhlasce,
ale ne realit¢ v Roztokach, jednat
S hlavnim investorem o navySeni. NE-
VYHOVET, pozadovani hodnota ko-
eficientu byla stanovena dle podklada
CSU, vychazet z vyhlasky, pfi zvyseni
na hodnotu 2,0 by zacal byt i problém
s pozadovanym 50% podilem zelenych
nezpevnénych ploch, zejména u BD.

o Generel odvodnéni 2020 je koncepcné
odlisny od generelu odvodnéni platné-
ho UPnSU — VYHOVET, bude vy-
chéazeno z aktualniho generelu odvod-
néni 2020, ¢l. 23 OZV ¢. 6 o zavaz-
nych &astech UPnSU Roztoky pripous-
ti zmény na zaklad¢ zpracovani po-
drobngéjsi izemné planovaci dokumen-
tace, coz je pravé RP, nebo genereld
jednotlivych profesi.

o Zahrnout do navrhu téz vefejné vyba-
veni — objekty pro Skolstvi a zdravot-
nictvi — VYHOVET, objekt pro kolu
bude soucasti navrhu RP a je zminén i
v zadani, objekty pro zdravotnictvi
mohou byt realizovany v ramci ploch
obcanské vybavenosti.

o Zahrnout biokoridor a navrhnout jeho
dokonceni a logické zaclenéni do cel-
kového urbanistického feseni — VY-
HOVET CASTECNE, ne ve smyslu
biokoridoru jako prvku USES, ten neni
Vv feSeném Uzemi, ale ve smyslu vefej-
né zelené, stromotadi, aleje, apod.

o Vlozit slovo ,,vyznamné“ do bodu (40)
na text: ,,Mésto Roztoky podmini vyda-
ni tohoto RP uzavienim planovaci
smlouvy o vyznamné spoluucasti maji-
telii pozemkii...“, NEVYHOVET, je
Vzajmu Mésta Roztoky RP vydat
V terminu stanoveném rozsudkem KS.

Formalni nedostatky — v navrhu zadani se
vyskytuje ndzev RP ,Na Dubecnici® i
,Dube¢nice“. VYHOVET, opraveno
vSude na ,,RP Dubecnice.

(57) Ing. Jiti Holec, 17. 3. 2016:
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Zadani RP Dubecnice

Objekt OV u kfizovatky ulic Legii a
Zeyerova je umistén v tésné blizkosti
stavajici zastavby. Obyvatelé RD ¢.p. 663
a 621 se misto do zahrad sousednich domi
budou divat na objekt 15m Siroky a ptes
30m dlouhy. To bude mit negativni vliv
nejen na kvalitu jejich bydleni, ale i na
cenu obou nemovistosti. Z téchto divodu
doporucuji objekt OV realizovat V tésné
blizkosti ulice Legii (a par¢ikem odd¢lit od
nové 1 staré zastavby), a/nebo objekt
posunout za kiizovatku ulic Legi¢ a
Horova, Véaclavka. Stavajicim umisténim
objektu budou znehodnoceny i nobé¢
vzniklé parcely vjeho tésné blizkosti.
VYHOVET CASTECNE — navrh objektd
obCanské vybavenosti provétit béhem
zpracovani navrhu RP. Navrh feSeni RP
musi odpovidat zdvazné ¢asti nadfazeného
UPnSU Roztoky. Viz vyhodnoceni poza-
davki spole¢nosti EKOSPOL.

Novée vzniklé ulice (resp. prodlouzeni ulic)
Horova a Bezrucova jsou zbytecné Siroke,
vzhledem Kk tomu, ze se ulice nachazejici
ve vilové &tvrti. NEVYHOVET — je nutné
dodrzet platné CSN, o piip. zizeni, ale pfi
zachovani normovych hodnot, 1ze uvazovat
V ramci navrhu.

Ze Zeyerovy ul. doporucuji udélat ulici
jednosmérnou a to od kfizovatky s ulici
Svobody az po ul. Legii. Tak bude
zachovan stavajici klid ve vilové ctvrti.
V opacném piipad¢ hrozi, ze vétSina aut
pojedu do objekti OV nejkratsi cestou a to
Zeyerovou ul. NEVYHOVET — ponechat
stavajici navrh koncepce dopravy dle US
Dubec¢nice .
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Pfiloha €. 1: Vymezeni feSeného uzemi RP Dubeénice
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Pfiloha ¢. 2: US Dubegnice, vykres &. 02 ,Prostorové usporadani
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Legenda:

Zakladni bilance fedeného dzemi
rozloha FeSeného Uzemi.

zastavitelné tzem/
plochy obéanské vybavenosti a slueb
plochy bydleni

bytové domy

rodinné domy

piedpokladany pofet obyvatel
predpokladana hustota obyvatel

mistni obsluzné komunikace
lcelové a p&di komunikace
vefejnd prostranstvi, vefejnd zelefi

dzemni rezerva pro méstské koupalisté
nezastavitelné Gzemi
centralni park

vodni plachy
pole, louky, ostatni

Priklady typickych uliénich fezd

1-1" ulice

152 55215

2-2" roziifena ulice
tpFiklad na ulici s Bytovimi domy)

152 552 15

3-3" parkovd ulice

Y p—|

25,47 ha

20,37 ha
2,1ha
11,3 ha
9

118

718
36 ob./ha

3,68 km
2,26 km
2,07 ha

1,41 ha

3,69 ha
3,14 ha
0,12 ha
0,43 ha
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