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Posouzeni souladu navrhu regulacniho planu podle ust. § 68 odst. 4 stavebniho
zakona

S politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
Regulaéni plan je v souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje a platnym Uzemnim planem sidelniho Utvaru mésta Roztoky.

S cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi

Regulacni plan je v souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovani, zejména pak s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v navazujicim Gzemi.

S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Regulacni plan je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist.

S pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Regulacni plan Dubecnice je v souladu s ustanovenim spravniho rfadu, jeho dokumentace se jednoznacné
déli na ¢ast vyrokovou a ¢ast plnici funkci oddvodnéni. V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu je
soucasti odGvodnéni rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek, které byly uplatnény jak béhem
spolecného projednani navrhu RP dle ust. § 65 odst. 3 stavebniho zdkona, tak i béhem fizeni o
regula¢nim planu dle ust. §67 stavebniho zakona.

Regulacni plan je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano souhrnné
vyjadfeni Krajského Uradu Stfedoceského kraje ¢.j. 035602/2016/KUSK ze dne 23. 3. 2016, které
vylouilo negativni vliv ndvrhu UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000, zakona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, kdy v ramci zadani bylo
uplatnéno souhlasné vyjadreni prislusného orgdnud s upozornénim, Ze pred vlastni realizaci uvedenych
zameéru, které jsou predmétem reSeni RP, bude nutné predlozit prislusSnému Uradu ozndmeni zaméru
zpracované dle ptilohy €. 3 nebo €. 4 zdkona ¢. 100/2001 Sb., vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., Ministerstva
Zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, kdy odlvodnéni navrhu RP plné respektuje poZadavky této vyhlasky, vyhlasky
¢.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva, kdy vyrokova ¢ast regulac¢niho planu
obsahuje naleZitosti vyZzadované touto vyhlaskou v souladu s poZzadavkem dotéeného organu a dalSich
specidlnich zakon, jako je silni¢ni zdkon (zdkon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon €. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon ¢&. 254/2001 Sb. o
vodach a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zékon (zakon ¢. 289/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist), horni zdkon (zédkon ¢.
44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisa), zakon o
vnitrozemské plavbé (zakon ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpist) a
dalsich, kdy reSeni tohoto regulacniho planu v Zadném ptipadé nenarusuje pozadavky vyse uvedenych
zakond.

Regulacni plan vyhodnotil poZzadavky na provéreni Zadani regulacniho planu Dubecnice nasledovné
(¢islovano dle Zadani regulacniho planu Dubecnice):

- 55f) ,57a) — Regulacni plan odpovida zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru mésta Roztoky.
Plocha obcanského vybaveni lokalniho (OVL) je upfesnéna z plochy Cisté obytného Uzemi. Toto
upfesnéni umoznuje umistit lokalni vybavenost nutnou pro socialni soudrznost obyvatel a ob¢anskou
vybavenost Uzemi. Je primdrné urcend pro nerusici provozy. Pozemek BL01.05 je v struktufe navazan na
plochu parku (ZP) z ¢ehoz vyplyva jeho velikost, a nachazi se na vysostném postaveni v ramci
urbanistické struktury mésta Roztoky. Objekt dale neni mozno posunout do navrhované polohy dle 57a),
kvlli zadvazné plose parku dle nadrazené izemné planovaci dokumentace. MoZné negativni vlivy objektu
musi byt vyfeSeny v navazujicich fizenich. Ulice Zeyerova je navrZena s rozsifenym pasem plochy verejné
zelené (ZV). Umisténi je také potvrzeno pouZitim shodné pozice pro obc¢anskou vybavenost v Smérném
tUzemnim planu Roztok u Prahy (1951) vyznamného architekta J. Chochola. Plocha a objekt nahradily
puvodni koncepci regulaéniho planu z 30.let s otevienym vyhledem do Tichého udoli. Pozemek BL14.01
navazuje na ulici Na Pomezi a vytvari svym umisténim vyznamny bod urbanistické koncepce - vstupu do
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krajinného prostranstvi. Tento bod je tak vhodny na umisténi komercnich a rekreacnich aktivit
podporujicich ob¢anskou vybavenost fesené plochy.

2 Udaje o zpGsobu pofizeni regulaéniho planu

.1 Vlastni rozhodnuti o pofizeni RP Dubecnice padlo na jednani ZM dne 5. 2. 2014, zastupitelé rozhodli o
pofizeni regulaéniho planu Dubecnice pod €. usn. 17-1/14.

.2 Nasledné porizovatel, Méstsky urad Roztoky, ktery si zajistil spInéni kvalifikacnich pozadavk( dle ust. §
24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s tzv. ,létajicim pofizovatelem®, pfipravil ndvrh zadani. Tento
ndvrh zadani byl konzultovan s majoritnim vlastnikem pozemkd v dané lokalité, spole¢nosti EKOSPOL,
a.s. Bohuzel, mezi zajmy Mésta Roztoky a pfedstavami majoritniho vlastnika pozemk( nebyla v té chvili
nalezena potrebna shoda. Prvni jedndani se uskutecnilo dne 15. 7. 2014, dalsi jednani dne 26. 6. 2014.
Nasledné pofizovatel dosel k nazoru, ze pred vlastnim zpracovanim zavazného RP bude Uzemi, zejména
z hlediska jeho Unosnosti, provéfeno nejprve Uzemni studii, kterd je nezavaznym, ale neopominutelnym
podkladem pro rozhodovani v Uzemi, nebo, jako v tomto pfipadé&, pro tvorbu zavazné tzemné pldnovaci
dokumentace.

.3 Podkladem pro regulacni plan Dubecnice je tedy Uzemni studie Dubecnice, Fesici stejné tzemi, stejnym
projekénim tymem, kdy Méstsky urad Roztoky schvalil v souladu s §25 stavebniho zakona moznost jejiho
vyuziti jako podkladu pro pofrizovani tzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu a regulac¢niho
planu) a v souladu s odst. 4 §30 téhoz zakona vlozil, prostfednictvim KU, data o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Vklad dat o této studii byl proveden dne 10. 2. 2016 a timto okamZikem se
tato Uzemni studie stalo sice nezavaznym, ale neopomenutelnym podkladem pro zpracovani
stejnojmenného regulacniho planu Dubecnice.

4 Na zékladé fe$eni US Dubecnice bylo piepracovano zadani regula¢niho planu, které piimo odkazovalo na
koncepcni a urbanistické reseni dle vyhotovené Gzemni studie. Navrh zadani RP byl dne 2. 3. 2016
rozeslan v souladu s ust. § 64 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona jednotlivé dot¢enym orgdnim a
zaroven, podle ust. § 64 odst. 2 pism. a) byl ndvrh zadani dorucen verejnou vyhlaskou obyvateliim
Roztok. Vyhlaska vc. ndvrhu zadani RP Dubecnice byla téZ vystavena na elektronické uredni desce Mésta
Roztoky tak, aby byl zajisténo i zverejnéni zplisobem umozniujicim dalkovy prFistup dle ust. § 26 odst. (1)
spravniho radu. Verejna vyhlaska se objektivné netyka zaleZitosti prav pfislusnikl narodnostnich mensin
— proto byly vyhlaska i vSechny dalsi verejné vyhlasky vypracovany pouze v ¢eském jazyce (viz ust. § 25
odst. 4 spravniho fadu). Termin pro dotcené organy byl stanoven na 30 dnl od obdrZeni ndvrhu zadani,
termin pro verejnost na 15 dnl ode dne doruceni vyhlasky s ndvrhem zadani RP, obé v souladu s ust. §
64 odst. (3) stavebniho zdakona. V ramci zadani prislusny dotéeny organ vyloucil vyznamny vliv
predlozeného navrhu zadani regulac¢niho planu Dubecnice — Roztoky samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych pfislusnymi vlddnimi nafizenimi. Byly uplatnény 3
samostatné pozadavky fyzickych nebo pravnickych osob na obsah navrhu RP. Vlastni zadani bylo
schvdleno usn. ZM Roztoky dne 27. 4. 2016

.5 Projektovy tym odevzdal ndvrh RP Dubecnice pro spolecné jednani dle ust. § 65 stavebniho zakona dne
2. 5. 2016, porizovatel konstatoval protokolem o prevzeti navrhu regulacniho planu Dubecnice soulad
predaného reseni se schvalenym zadanim i se smluvnimi podminkami. Nasledné pofizovatel tentyz den
zahdjil spolecné projednani, rozeslal jednotlivé dotéenym organtm névrh RP a sdélil jim misto a ¢as
spole¢ného projednani dle ust. § 65 odst. 2 stavebniho zdkona. Zaroven pofizovatel dorucil verejnosti
navrh RP prostfednictvim verejné vyhlasky dle ust. § 65 odst. 3 stavebniho zdkona. Termin spolecného
jednani o ndvrhu RP Dubecnice byl stanoven na 18. 5. 2016 od 13:00 v zasedaci mistnosti Méstského
uradu Roztoky. Z jednani byl zpracovan pisemny zapis. Jednani se zucastnili jak zastupci mésta, tak
hlavniho majitele pozemkd, tak i zastupci z fad zainteresované verejnosti, zejména majitelé sousednich
pozemk. Na zakladé spole¢ného jednani a uplatnénych pripominek vyhotovil pofizovatel celkem 3
pokyny pro Upravu dokumentace navrhu RP Dubecnice a to dne 20. 6. 2016, 28. 6. 2016 a 29. 6. 2016.
V téchto pokynech se snazil najit konsenzus a zohlednit zejména pozadavky majoritniho vlastnika
pozemkl v této lokalité, spolecnosti EKOSPOL, a.s.

.6 Nasledné projektant dne 14. 7. 2016 potvrdil pokynem ¢. 4, Ze dokumentace navrhu RP pro vefejné
fizeni odpovida pozadavklm zadani i vydanych pokyn( €. 1-3 a lze jej vytisknout a predat, coz se stalo
dne 18. 7. 2016. Neprodlené pofizovatel zahajil vefejné fizeni o navrhu RP Dubecnice, dotcenym
organltim jednotlivé rozeslal do datovych schranek navrh RP Dubecnice spolu s ozndmenim mista a casu
verejného projednani, totéZ prostiednictvim verejné vyhlasky oznamil dotéené verejnosti. Verejné
jednani o ndvrhu RP Dubecnice probéhlo ve ¢tvrtek 18. 8. 2016 od 17:00 v zasedaci mistnosti Méstského
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Uradu Roztoky. Odpoledni hodina byla volena s ohledem na urceni verejného jednani predevsim pro
verejnost. Termin na stanoviska dotéenych organ(, namitky a pfipominky verejnosti, byl stanoven,

v souladu s ust. 67 odst. 2 stavebniho zakona, do 7 dnd ode dne vefejného projednani, tj. do 25. 8. 2016
véetné. Byla uplatnéna 4 stanoviska, 1 namitka, 1 pfipominka, coz svédci o tom, Ze v rdmci navrhu pro
spolecné jednani se podafilo do znacné miry najit pfijatelny konsensus v hlavnich bodech feseni.

Navrh na vyporadani namitek a pfipominek byl rozeslan dot¢enym orgdndm dle ust. § 67 odst. 4
stavebniho zakona spolu s vyzvou, aby k nim ve Ihité 30 dnd od obdrzZeni uplatnily sva stanoviska, dne
13. 9. 2016. Dne 21. 9. 2016 rozhodlo ZM Roztoky o uplatnénych namitkach a pripominkach.

ZM Roztoky vydalo RP Roztoky na svém jednani dne 21.9.2016 pod ¢. usn. 178-8/16. Nicméné, termin na
uplatnéni stanovisek dotcenych orgdni dle ust. § 67 odst. 4 stavebniho zakona vyprsel 13. 10. 2016.
Proto pofizovatel pockal s vyvésenim verejné vyhlasky o vydani regulac¢niho planu az po tomto datu.
Stanoviska uplatnila Krajska veterindrni sprava, Krajska hygienicka stanice, Obvodni bansky urad a
Méstsky urad Cernosice. Viechna stanoviska byla kladné bez pozadavki na jakékoliv zmény

v dokumentaci RP.

v

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztaha,
vcetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu pofizovaného krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami tzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plana téz
souladu s tzemnim planem,

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tizemnich vztahi

Z hlediska urbanistické koncepce a urbanistickych hodnot rfesena plocha svym charakterem navazuje na
okolni zastavbu. V okoli se vyskytuji prevazné stavby s dvéma nadzemnimi podlazimi, z ¢ehoz je jedno
podkrovi, s primarni funkci individudlniho bydleni. Charakter zastavby je docilen regulativy pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, dale podminkami pro vymezeni a vyufiti jednotlivych pozemkd. Redena
plocha dale respektuje v maximalni mife strukturu vefejnych prostranstvi navrzenou platnym tzemnim
planem sidelniho Utvaru mésta Roztoky. V feSené ploSe se nenachdzeji vyrazné hodnotné krajinné prvky,
dochované vzrostlé stromy jsou v regula¢nim planu maximalné chranéné. Struktura verejnych
prostranstvi vyuziva velké mnozstvi prvk( porostl a stromQ, které reSenou plochu provazuji s okolni
krajinou.

Z hlediska technické koncepce je plocha napojena na dopravni a technickou infrastrukturu. Vyuziti
fesené plochy podmifiuje napojeni na celoméstské systémy — kanalizace splaskové a destové,
zasobovani vodou, pozarni vodou, plynem, elektrickou energii, vedeni verejného osvétleni, sdélovacich a
datovych kabeld, mist pro odpad, systému individudini a hromadné dopravy, pésich a cyklistickych
propojeni.

Soulad s platnou Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky

Regulaéni plan je v souladu s platnou Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Regulacni plan respektuje stanovené republikové priority Uzemniho planovani dle kap. 2 Politiky
Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim VlIady CR €. 276 dne 15. 4. 2015
(dale jen ,APUR"). Regulaéni plan prostFednictvim svych zavaznych regulativil chrani a vytvafi
predpoklady pro rozvijeni pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Regulaéni plan stanovuje komplexni feSeni pro celou
lokalitu Dubecnice. Navrh i pofizeni regulacniho planu Dubecnice vychazelo z principu integrovaného
rozvoje Uzemi meéstské ¢asti Dubecnice, proces pofizeni by doprovazen objektivnim a komplexnim
posuzovanim a naslednym koordinovanim prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek a zajm
investora (developera), mésta Roztoky a obyvatel sousednich ¢tvrti. Navrhem parku v zoné 3 vytvari RP
prostor pro vznik zeleného pasu verejné ptistupné zelené ve vazbé na bod (21) APUR. Tento pés zelené
neni dotéen a preru$en stavbami dopravni ani jiné infrastruktury v souladu s ust. bodu (23) APUR, pfi
navrhu dopravni koncepce byla vénovdna mimoradna pozornost zachovani prostupnosti krajiny a
minimalizovani rozsahu fragmentace zelenych ploch v¢. ploch sidelni zelené. RP navrhuje jednu vodni
plochu (TI01) a 3 suché poldry v prostoru parku (TI02 az TI04) ve snaze vytvafrit podminky pro
preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi
(mimoradné zaplavy, splachy zemédélské pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych $kod v pIném souladu s pozadavkem bodu (25) APUR. RP nevymezuje ani m? zastavitelné
plochy v zéplavovém Gzemi. Re$eni RP vénuje velkou pozornost navaznosti riiznych druh( dopravy, s
ohledem na jejich kombinace a synergické efekty jsou vymezeny jak plochy novych mistnich komunikaci,
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tak i autobusové zastavky, pési propojeni a cyklostezky. Jsou tedy ndvrhem tohoto RP vymezeny plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch dle bodu (29) APUR, a zaroveri vymezenim centrélniho parku v zéné
3 tento RP zcela jisté napliiuje pozadavek na kvalitni Zivotni prostfedi jako soucast navrhu FeSeni tohoto
konkrétniho ndstroje Uzemniho planovani. Mésto Roztoky leZi v rozvojové oblasti ,,0B1 Metropolitni
rozvojova oblast Praha“. Z hlediska divod( vymezeni této metropolitni rozvojové oblasti, tj. vymezeni
uzemi, které je signifikantné ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni
ved|ejsich center, zejména Kladna a Berouna, kdy se jedna se o nejsilnéjii koncentraci obyvatelstva v CR,
jakoz i soustredéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam;
zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silni¢niho
okruhu kolem Prahy — dale SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a
vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy, neni v obsahu regula¢niho planu Dubecnice
nic, co by negovalo dlvody, pro které je tato metropolitni oblast vymezovdna, nebo ztézovalo feseni
problém, kterou s sebou tato metropolitni oblast nese. Re$enf i vlastni zpracovéni regulaéniho planu
Dubetnice napliuje bod (34) APUR, kdy v rozvojovych oblastech, jako je OB1 a Mésto Roztoky uvnitf ni,
je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni ptipravenost na zvysené pozadavky zmén v Uzemi a
pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoziovat odpovidajici vyuzivani uzemi a
zachovani jeho hodnot. Mésto Roztoky jednoznacné patfi mezi sidla, kterd jsou ovlivnéna, v pozitivnim i
negativnim smyslu, dynamikou Prahy, jako hlavniho centra osidleni, svym vyznamem presahujicim
republikovou troveri CR a zasahujici cely stredoevropsky prostor. Regeni RP Dubeénice zde jednoznaéné
respektuje stanovené kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi v ramci metropolitni
rozvojové oblasti. ReSenym tGizemim RP Dubeénice neprochazi 7adny konkrétné vymezeny zamér dle
APUR.

Soulad s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Regulacni plan je v souladu s platnymi Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Regulaéni pldn respektuje zakotveni mésta Roztoky (jak k.U. Roztoky u Prahy, tak i k.d. Zalov) do
upfesnéni rozvojové oblasti OB1 dle Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich 1.
aktualizace (usn. ZK &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015), déle jen ,AZUR“. Pokud jde o stanovené
zasady pro usmeérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, ndvrh RP Dubecnice
respektuje zejména pozadavek sledovat pro rozvoj bydleni vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v
zastavitelném Gzemi v Gzemnich planech obci — plocha je vymezena v platném a tG¢inném UPnSU
Roztoky jako zastavitelna, déle chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, kdy takovyto klin
vytvari v zéné 3, parkova ¢ast ve stredni ¢asti lokality Dubecnice, a dale pozadavek respektovat prvky
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi, kdy navrh RP Dubecnice velmi citlivé akcentuje
dochované hodnoty v daném uzemi, v¢. cenné prvorepublikové vilové zadstavby vychodné od lokality, na
kterou svym urbanistickym navrhem plné navazuje. V rdmci feSeného RP Dubecnice neni vymezen zadny
konkrétni zdmér dle AZUR.

Soulad s platnym tzemnim planem sidelniho Gtvaru mésta Roztoky (UPSUMR)
Regulaéni pldn je v souladu s platnym UPSUMR, ten byl zpfesnén:

V plochach:

Plochy bydleni v rodinnych domech (RD) - zpfesnéno z Cisté obytného tzemi, s ohledem na upfesnéni
druhu bydleni.

Plochy bydleni v bytovych domech (BD) - zpfesnéno z obytného Gzemi se zvlastnim rezZimem, s ohledem
na upfesnéni plochy uréené k umistovani staveb.

Plochy Skoly (OVS) — zpfesnéno z ploch verejného vybaveni, s ohledem na vymezenou verejné
prospéénou stavbu UPSUMR - VPS10 Stfedni $kola Na Dubethnici.

Plochy ubytovani (PU) - zpfesnéno z ostatnich zvlastnich Gzemi, s ohledem na upfesnéni definovaného
druhu uréité funkce dle UPSUMR.

Plochy obcanského vybaveni lokadlniho (OVL) — zpfesnéno z Cisté obytného Uzemi, s ohledem na zajisténi
obcanské vybavenosti a sluzeb.

Plochy obcanského vybaveni komercniho (OVK) - zpfesnéno ze smiSeného Uzemi méstského jadra,

s ohledem na zajisténi obc¢anské vybavenosti a sluzeb a zpresnéni podilu mozného vyuZiti pro bydleni
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Plochy vefejné zelené (ZV) — zpfesnéno z Cisté obytné Uzemi (zelena prostranstvi), ploch parki, ploch
verejného vybaveni (pds zelené z plvodnich skolskych ploch), s ohledem na zajisténi verejnych
prostranstvi s pfevahou travnatych porostt a strom.

Plochy parku (ZP) — zpfesnéno z obytného Gzemi se zvlastnim rezimem, s ohledem na upfresnéni plochy
urcené k zajisténi verejnych prostranstvi s pfevahou travnatych porostd a stromd.

Plochy slouZici oddechu (PO) — zpfesnéno ze zvlastniho Uzemi slouZiciho oddechu, s ohledem na
vymezeni vefejné prospéiné stavby UPSUMR - VPS16 Méstské koupali§té — na Dubecnici, pfipadné
pfibuzného vyuziti.

Plochy vodni (V) — zptesnéno z vodnich ploch, s ohledem k vymezené verejné prospésné stavbé
UPSUMR — VPS15 Destova zdrz — Rybnicek.

Plochy verejnych prostranstvi (VP) - zpfesnéno z Cisté obytného uzemi, smiSeného Uzemi méstského
jadra, parky aleje, smiSenych uzemi méstského jadra, zvlastnich Uzemi se zvlastnim rezimem
(pfedprostor skoly), s ohledem na zajisténi verejnych prostranstvi a ploch uréenych k umisténi jejich
staveb.

V podminkach pro umisténi staveb

byl regulacni plan zpresnén regulaci stavebnich ¢ar pozemk( a vymezeni pozemk(, s ohledem na
zachovani charakteru fesené plochy — tj. aproximace rozmériim pozemk( okolni zastavby a typicka
orientace objektl s ohledem na verejna prostranstvi.

byl regulacni plan zpresnén regulaci umisténi prvk( verejné prospésnych staveb a jejich soucasti — tj.
napfiklad umisténi vijezdU, stromoradi a dalSich regulaci tykajicich se vefejnych prostranstvi, obéanské
vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury pro co nejlepsi nastaveni podminek pro vyuZziti fesSené
plochy z hlediska naplné&ni UPSUMR a pfiblizeni charakteru okolni zastavby v dnednich standardech.

V podminkach pro prostorové usporadani

byl regulacni plan zpresnén pozadavky na podlaznost a vysku staveb, tvaru staveb a stfech staveb,
rozsahu zastavéné, zpevnéné a zelené nezpevnéné plochy i poZzadavky na oploceni (ve smyslu
prostupnosti Uzemi), feSeni sadovych Uprav a prostorové usporadani vSech staveb pro co nejlepsi
nastaveni podminek pro vyuZiti fesené plochy z hlediska napinéni UPSUMR a pfiblizeni charakteru okolni
zastavby v dnesnich standardech.

V pozicich dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura byla regulaénim pldnem uvedena do souladu s platnymi CSN. Byly ponechany
rezervy v plochach vetejné zelené pro respektovani UPSUMR.

Technicka infrastruktura byla regulacnim planem zefektivnéna a upravena pro upravené podminky
Uzemi, zejména v Casti destové kanalizace a odvodnéni fesené plochy.

V hranicich z6n etap
Pro minimalni smyslupIné naplnéni etapizace dané UPSUMR byly hranice posunuty na hrany vefejné
prospésnych staveb nutnych k jejich obsluze.

Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, poptipadé vyhodnoceni souladu s pokyny
pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

Regulacni plan spliuje zadani regula¢niho planu Dubecnice po vyhodnoceni pokyn( pro jeho
pfepracovani.

Zduvodnéni navrZzené koncepce feseni
Urbanisticka koncepce
Kulturni hodnoty

Urbanisticka koncepce kulturnich hodnot vychazi z platného uzemniho planu sidelniho GUtvaru mésta
Roztoky (UPSUMR) a byla zpfesnéna v bodech:

Vymezeni hlavniho verejného prostranstvi — zpfesnéné regulaci jednotlivych navazujicich blok(, byla
zptesnéna podoba VPS UPSUMR — Namésti Na Dubecnici. Bloky obc¢anské vybavenosti tak vymezuji
nameésti.

usmérnéni rozloZeni bytovych domu — zpfesnénim ploch obytného Gzemi se zvlastnim reZzimem na
plochu bydleni v bytovych domech bylo dosaZzeno usmérnéni staveb podél nové navrzené ulice. Stavby
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tak vytvareji rozhrani okraje plochy parku. Plochy bytovych dom( byly navrzeny tak, aby splnily
podminky maximalni 20% zastavéné plochy UPSUMR plochy etapy 3.

Vymezeni staveb obcanského vybaveni — bylo dosaZzeno posileni hodnot urbanistické struktury i
vyznamu jednotlivych prostranstvi, ke kterym jsou orientovany. Zpresnéni ploch ob¢anského vybaveni
lokdlniho bylo docileno zakomponovani obcanské vybavenosti posilujici obsluhu dzemi timto druhem
verejné prospésnych staveb.

Zakotveni pésich propojeni — bylo dosazeno zpfesnénim jednotlivych ploch. P&si propojeni jsou
vyuzivana jako synergické propojeni urbanistickych vztaht, dopravni a technické infrastruktury. Je nutno
zachovavat jednotliva urbanistické napojeni, kterd jsou ohroZzovana zejména na severozapadni hrané
feSené plochy.

Vymezeni vstupl do krajiny — vstupy do krajiny jsou vymezeny propojenimi verejnych prostranstvi

s posilenim zelené, kterd konci na hrané feSeného Uzemi, s propojenim po jejim obvodé a napojenim na
okolni krajinu.

Specifikace uspofddani vefejnych prostranstvi — pomahaji zvySovat charakteristické vlastnosti tzemi,
jakymi jsou napftiklad stromoradi ve verejnych prostranstvich a regulace umisténi jednotlivych prvkl
dopravni a technické infrastruktury i regulace oploceni (ovliviiujici prostupnost danou UPSUMR )
Zptesnéni regulativd UPSUMR — pomaha co nejlepimu nastaveni podminek pro vyuZiti fe$ené plochy

z hlediska naplnéni UPSUMR a ptiblizeni charakteru okolni zastavby v dneénich standardech.

Koncepce zastavby v blizkosti ulice Lidicka reaguje na urbanistickou koncepci UPnSU Roztoky, kde

v textové ¢asti "2a Kompozice" je konkrétné uvedeno, Ze: ,Mésto Roztoky se bude rozvijet jako zahradni
mésto s prevazujici zastavbou izolovanymi rodinnymi domy.” Déle dle textové ¢asti zmény ¢1. UPSU
Roztoky B.d), Pfi hlavni komunikaci ulici Lidické jsou navrZeny solitérni a fadové RD, a dale obchodni
centrum s potfebnymi parkovacimi misty — zéna 2.

Regena plocha lezi mimo Gzemi NKP. Re$eni pfihlédlo k vazbam na tyto kulturni hodnoty v ramci $irich
vazeb v Uzemi a kompozice feseni reaguje na tyto vazby.

V blizkosti FeSené plochy na Uzemi obce Roztoky se nachazeji :

- narodni kulturni pamatka (NKP) Pfemyslovské hradisté Levy Hradec prohla$ena Usnesenim vlady CSR
¢.70/78, ze dne 24. 2. 1978, o prohlaseni nékterych nejvyznamnéjsich kulturnich pamatek a Natizenim
vlady ¢. 147/1999 Sb., ze dne 16. ¢ervna 1999, o prohlaseni a zruseni prohlaseni nékterych kulturnich
pamatek za narodni kulturni pamatky za narodni kulturni pamatky,

- ochranné pasmo (OP) NKP Pfemyslovského hradisté v Levém Hradci prohlasené Rozhodnutim ONV
Praha - zapad o vymezeni ochranného pasma narodni kulturni pamatky Pfemyslovské hradisté v Levém
Hradci €. 232 ze dne 6. 10. 1980 a Rozhodnutim ONV v Praze - vychod o zfizeni ochranného pasma NKP
Levy Hradec v Husinci, ¢j. 316/82 Kult. ze dne 21. 12. 1982,

- ochranné pasmo (OP) kulturni pamatky hradi$té Rivna¢ prohlasené Rozhodnutim OkU Praha - zapad o
vymezeni ochranného pasma hradité Rivnac v Zalové ¢j. vyst. 332-1011b/97/So ze dne 20. 4. 1998,

- nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR)
pod rejstf. Cislem.

- Regené Gzemi je izemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

P¥irodni hodnoty

Urbanisticka koncepce ptirodnich hodnot vychazi z platného tzemniho planu sidelniho Gtvaru mésta
Roztoky a byla zpfesnéna v bodech:

vymezeni parku Na Dubecnici — zpfesnénim ploch obytného Gzemi se zvlastnim reZimem na plochu
parku (ZP) bylo dosazeno vymezeni celistvé parkové plochy. Park tak vytvari rozhrani mezi stavbami
etapy 1 a 3. Plochy parku byly navrieny tak, aby splnily podminky maximalni 20% zastavénosti UPSUMR
plochy etapy 3. Park déle slouZi jako synergické propojeni urbanistickych vztah(, dopravni a technické
infrastruktury. Park se napojuje na systém cest do krajiny.

vytvareni napojeni do krajiny — jsou systematicky vymezovana verejna prostranstvi zabezpecujici
prostupnost Gzemi s doplnénim vyrazné slozky vzrostlych stromu. Timto zplsobem se struktura
verejnych prostranstvi zapojuje do Sirsi sité pésich a cyklistickych cest v krajiné.

ochrana a doplnéni stavajici vzrostlé zelené — V blizkosti se nachazejici Prirodni rezervace Roztocky haj —
Tiché udoli je v co nejvétsi mite respektovana. VSechny prvky vzrostlych strom( v fesené plose jsou
Znovu vyuZity pro strukturu verejnych prostranstvi v co nejvétsi mire.
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Technicka koncepce
Dopravni infrastruktura

Mistni obsluzné komunikace

Regulacni plan déli feSenou plochu parkem, situovanym ve stfedni ¢asti feSené plochy, na zapadni ¢ast a
vychodni ¢ast. Navrzena komunikacni sit obsluhuje rozvojové plochy pro bytovou individudini i
hromadnou vystavbu a pro ob&anskou vybavenost. Re$ena plocha v severozapadni ¢4sti navazuje na
prostor stavajici ob¢anské vybavenosti, ze zapadni, severni a vychodni strany je feSend plocha lemovana
individualni bytovou zastavbou.

Regulacni plan propojuje zapadni a vychodni ¢ast fesené plochy v prostoru navrzeného parku siti 3
priénych cest pro chodce a cyklisty s bezbariérovou Upravou.

V rdmci navrzenych komunikacnich vétvi je staticka — klidova doprava umisténa jednostranné podél
vozovek na podélnych zvysenych zalivech — podélna stani.

Zapadni cast

Zapadni ¢ast resené plochy je tvorena komunikacni siti tfi hlavnich pfistupovych komunikaci — vétve A, B,
C a Ctyr spojovacich komunikaci — vétve 1, 2, 3 a 4. Hlavni pfistupové komunikace — vétve A, B a C jsou
dopravné ptipojeny na sbérnou komunikaci - silnici 111/2421, ul. Lidickou. Spojovaci komunikace - vétve
1,2,3 a 4 jsou pri¢né uspofadané s napojenim na vétve A, B a C. Regulacni plan navrhuje komunikace
jako mistni obsluzné komunikace lll. tfidy, vétve 1,2,3.1 a 4 s dopravnim zklidnénim — zéna 30. Zastavba
RD podél silnice 111/2421 bude dopravné napojena na tuto sbérnou komunikaci.

V feSené plose je navriena komunikace s diagonalni trasou od terminalu MHD k plochdm obé&anského
vybaveni se smisenym provozem - pési zéna D1 11/7, s omezenim pFistupu motorové dopravy pouze
pro rezidenty, a stezka pro chodce a cyklisty se spolecnym provozem.

Hlavni pfFistupové komunikace

Vétev "A" tvofi zakladni pristupovou komunikaci podél stavajici zastavby s kolmym pfipojenim stykovou
kfizovatkou na silnici 111/2421 - ul. Lidickou. Tato hlavni komunika¢ni vétev bude provedena jako
dvoupruhovéd obousmérna obsluznd komunikace kategorie MO2p 6,5/50 s oboustrannymi chodniky a
jednostrannym pasem zelené. Sitka uli¢niho prostoru &ini 16 — 20 m (jizni ¢ast s jednostrannym zelenym
pasem). Bude provedena s lomenou trasou podél stavajici zastavby, délky 345 m. Stavajici pricné mistni
komunikace budou ptipojeny prisecnymi kfizovatkami s navrzenymi spojovacimi komunikacemi — vétve
("2"), "3" a "4". Podél fesené vétve u obchodniho centra je navrzeno integrované parkovani v ramci
objemu hlavni stavby (podzemni nebo nadzemni).

Vétev "B" tvofi stiedni pfistupovou komunikaci podél stavajici zastavby s kolmym pfipojenim stykovou
kfizovatkou na silnici 111/2421 ul. Lidickou, ukonéeni stykovou kfiZzovatkou na vétev "3". Komunika¢ni
vétev bude dvoupruhova obousmérna, kategorie MO2p 12,5/6,5/50 s oboustrannymi chodniky a
jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem (podélné stani), resp. jednostrannym zelenym pasem.
Bude provedena v pfimé, podél stavajici zastavby, délky 250 m. Sitka uli¢niho prostoru bude 12,5 m.
Navrzené pri¢né spojovaci komunikace — vétve "1" a "2" budou na vétev "B" pripojeny stykovymi
kfizovatkami. Obsluha Skoly bude feSena prisecnym napojenim v prodlouZeni vétve "2". Trasu vétve
Sikmo kFiZi pési zéna do prostoru namésti pfed navrhovanou Skolou a stavajicim vefejnym vybavenim -
supermarket Tesco. Zausténi vétve "B" déli pficnou komunikaci — vétev "3" na dvé ¢asti - "3.1" zdpadni
bez dopravniho zklidnéni a "3.2" vychodni s dopravnim zklidnénim — zéna 30.

Vétev "C" tvori krajni — paterni pfistupovou komunikaci se Sikmym pripojenim stykovou kFfiZzovatkou na
silnici 111/2421 ul. Lidickou, ukonéeni slepé - stykova kFizovatka vétve "4". Tato komunikaéni vétev bude
provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/50 s oboustrannymi
chodniky a jednostrannymi zvySenymi parkovacimi zalivy (podélna stdni). Trasa vétve "C" bez
dopravniho zklidnéni — napfimeni trasy, zakfivena levostrannym obloukem R 450 m podél oboustranné
zastavby, délky 411 m. Sitka uli¢niho prostoru bude 12,5 m. Navriené pii¢né spojovaci komunikace —
vétve "1", "2", "3" a "4" budou na vétev "C" pfipojeny Sikmo stykovymi kfiZzovatkami.

10
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Oproti platnému tzemnimu planu, kde je vétev "C" feSena se zalamovanou trasou, kterd neodpovida
pozadavkim platné €SN pro navrhovou rychlost 50 km/hod, fedi regulaéni plan narovnani této trasy v
celé délce tak, aby minimalni pozadavky CSN byly dodrzeny.

PF¥icné spojovaci vétve

Vétev "1" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "B" a "C", s kolmym pfipojenim stykovou kfizovatkou
na vétev "B" a Sikmym pfipojenim stykovou kfizovatkou na vétev "C". Tato komunikaéni vétev bude
provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim
zklidnénim — zdéna 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem
(podélna stani) a zelenym pasem. Vétev "1" bude v ptimé, v misté sSikmého pripojeni na vétev "C"
kruhovy oblouk R 30 m, celkova délka 233 m. Sitka uliéniho prostoru &ini 12,5 m. Na trasu vétve "1" je
Sikmo pripojena spolecna stezka pro cyklisty a chodce.

Vétev "2" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "B" a "C", s kolmym pfipojenim stykovou kfizovatkou
na vétev "B" a Sikmym pfipojenim stykovou kfizovatkou na vétev "C". Tato komunikaéni vétev bude
provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim
zklidnénim — zdéna 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem
(podélna stani) a zelenym pasem. Vétev "2" bude v pfimé, v misté Sikmého pripojeni na vétev "C"“
kruhovy oblouk R 30 m, celkova délka 158 m. Sitka uliéniho prostoru &ini 12,5 m.

Vétev "3" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "A" a "C", s kolmym pfipojenim stykovou kfiZzovatkou
na vétev "A" a Sikmym pfipojenim stykovou kfiZovatkou na vétev "C". Zausténi vétve ,B“ déli tuto
komunikaci — vétev 3 na dvé &asti, 3.1. zdpadni bez dopravniho zklidnéni a 3.2 vychodni s dopravnim
zklidnénim — zéna 30. Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna
komunikace, kategorie ¢asti vétve "3.1" MO2p 12,5/6,5/50 a kategorie ¢asti vétve "3.2" (12,5/6,5/30), s
oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem (podélna stani) a zelenym
pasem. Trasa vétve "3" bude zakfivena protismérnymi oblouky o R 50 m, v misté Sikmého pripojeni na
vétev "C" kruhovy oblouk R 50 m, celkové délka 262 m. Sitka uli¢niho prostoru &ini 12,5 m. Na trasu
vétve je kolmo pfipojena vétev "B" — stykovou kfiZovatkou.

Vétev "4" tvofi pricnou spojovaci komunikaci vétvi "A" a "C" se Sikmym pfipojenim prisecnou
krizovatkou na vétev "A" a stykovou kriZzovatkou na vétev "C". Tato komunikacni vétev bude provedena
jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim — zéna
30, s oboustrannymi chodniky a jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem (podélna stani). Vétev "4"
bude v pfimé, celkova délka 237 m. Sitka uli¢niho prostoru ¢ini 12,5 m.

Vychodni ¢ast

Vychodni ¢ast feSené plochy je tvofena komunikaéni siti ¢tyF hlavnich pfistupovych komunikaci — vétve
"D", "E", "F" a "G" a tfi spojovacich komunikaci — vétve "5", "6", "7". Paterni komunikace — vétev "D" je
dopravné ptipojena na sbérnou komunikaci silnici 111/2421, ul. Lidickou. Hlavni komunikace této ¢asti -
vétve "E", "F" a "G" jsou soubézné kruhovité usporadany s pripojenim na vétev "D" a ukonceny Sikmym
pfipojenim na vétev "7". Navrzené komunikace této Casti budou provedeny jako mistni obsluzné
komunikace IIl. tfidy, ¢ast s dopravnim zklidnénim — zéna 30. Uvedené Feseni je v souladu se zavaznou
gasti UPnSU Roztoky ve znéni ¢. 2 a jiz pavodni UPnSU z roku 1994 fixoval tuto komunikaci. Prostupnost
Uzemi musi byt zajiSténa, navrzené feseni je nejvhodnéjsi i z hlediska dopravniho, komunikace je vedena
po hranici lokality dle morfologie terénu.

Hlavni pFistupové komunikace

Vétev "D" tvori patefni pristupovou komunikaci do této Casti fesené plochy. Trasa vétve vede podél
stavajici jednostranné zastavby s kolmym pripojenim stykovou kfiZzovatkou na silnici 111/2421, ul.
Lidickou. Trasa této hlavni komunikacni vétve bude rozdélena v misté napojeni vétve "E" na dvé ¢asti —
"D.1" (severni ¢ast) bez dopravniho zklidnéni a "D.2" (jizni ¢ast) s dopravnim zklidnénim — zéna 30. Tato
vétev "D" bude provedena jako dvoupruhova obousmérna obsluzna komunikace, kategorie ¢asti vétve
"D.1" MO02 11,5/6,5/50, kategorie ¢asti vétve "D.2" MO2 14/6,5/30, s oboustrannymi chodniky. Uli¢ni
prostor vétve , D.2“ bude proveden s jednostrannym zelenym pasem, sitky 3m. Trasa vétve , D.2“ bude
provedena s lomenou trasou — levostranny oblouk R1 500 m a R2 30 m podél stavajici zastavby, celkova
délka 272,5 m Stavajici pficné mistni komunikace budou pfipojeny stykovou, resp. prlsec¢nymi
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5.2.1.1.2.2
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5.2.1.1.2.3
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5.2.1.1.2.4

kfizovatkami s Sikmym pfipojenim s navrzenymi hlavnimi komunikacemi — vétve "E", "F" a "G". Ukonceni
vétve "D" je kolmym pripojenim na stavajici mistni komunikaci.

Vétev "E" tvori krajni pristupovou komunikaci podél parku s Sikmym pfipojenim prlisecnou krizovatkou
na vétev "D", ukonceni stykovou kfiZovatkou na vétev "7". Tato komunikaéni vétev bude provedena jako
dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 12/6,5/50, s jednostrannym chodnikem a
jednostrannym zvysenym parkovacim zalivem (podélné stani). Trasa vétve "E" bude kruhovitého tvaru,
zaktivena ¢tyrmi levostrannymi kruhovymi oblouky R1 205 m, R2 175 m, R3 275 m, R4 420 m, podél
jednostranné zastavby, celkova délka 596 m. Sitka uli¢niho prostoru &ini 12 m. Navriend pii¢na spojovaci
komunikace s vétvi "F" — vétev "5" bude pripojena kolmo stykovou kfizovatkou. Trasu vétve Sikmo a
kolmo kfizi chodniky do parkové casti.

Vétev "F" tvofi stfedni pfistupovou komunikaci se Sikmym pfipojenim prisecnou kfizovatkou s vétvi "D",
ukonceni stykovou (pridsecnou) kfizovatkou s vétvi "7". Tato komunikaéni vétev bude provedena jako
dvoupruhovéa obousmérna obsluznd komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim —
zona 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem (podélna stani) a
zelenym pdsem. Trasa vétve "F" bude kruhovitého tvaru, zakfivena dvéma levostrannymi oblouky

R1 133 m, R2 180 m, podél oboustranné zastavby, celkova délka 315 m. Sitka uli¢niho prostoru &ini

12,5 m. NavrZena pfi¢na spojovaci komunikace — vétev "5" bude na vétev "F" pfipojena kolmo stykovou
kfizovatkou. NavrZena pri¢na spojovaci komunikace — vétev "6" bude na vétev "F" pfipojena Sikmo
stykovou ktiZzovatkou.

Vétev "G" tvori pristupovou komunikaci se Sikmym pfipojenim prlisecnou kriZovatkou s vétvi "D",
ukonceni stykovou (prisecnou) kfizovatkou s vétvi "7". Tato komunikacni vétev bude provedena jako
dvoupruhova obousmérna obsluzna komunikace kategorie MO2p 12,5/6,5/30 s dopravnim zklidnénim —
zéna 30, s oboustrannymi chodniky, jednostrannym zvySenym parkovacim zalivem (podélna stani) a
zelenym pdsem. Trasa vétve "G" bude kruhovitého tvaru, zakfivena tfemi levostrannymi oblouky
R157,5m, R2 115 m, R3 180 m, podél oboustranné zastavby, celkova délka 198 m. NavrZzena pfi¢na
spojovaci komunikace — vétev "6"bude na vétev "G" pfipojena Sikmou stykovou kfiZzovatkou.

vrv

PFicné spojovaci vétve

Vétev "5" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "E" a "F" s kolmym pfipojenim stykovymi
krizovatkami na vétve "F" a "E". Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2 10/6,5/30 s oboustrannymi chodniky. Vétev "5" bude v pfimé,
celkova délka 75,5 m.

Vétev "6" tvofi pficnou spojovaci komunikaci vétvi "F" a "G" s Sikmym pfipojenim stykovymi
kfizovatkami na vétve "F" a "G". Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2 12,5/6,5/30 s oboustrannymi chodniky. Vétev "6" bude

v pfimé, v misté Sikmého pfipojeni na vétev "F" trasa zaoblena kruhovym obloukem R 100 m, na vétev
"G" kruhovym obloukem R 75 m, celkova délka 71,5 m.

Vétev "7" tvofi krajni spojovaci komunikaci vétvi "E", "F", "G" a "D" s plynulym napojenim na stdvajici
mistni komunikaci, ukonceni vétve je slepé. Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2p 12/6,5/30 s oboustrannym chodnikem a jednostrannym
zvySenym parkovacim zalivem (podélna stani). Trasa vétve "7" bude zaktivena tfemi levostrannymi
kruhovymi oblouky R1 110 m, R2 100 m, R3 200 m, celkova délka 252 m. Na trasu vétve "7" je kolmo
pfipojena paterni vétev "D" a Sikmo vétev "E" — stykovymi kfiZzovatkami, a vétve "F" a "G" sikmo
prasecénymi kfizovatkami.

Rozhledova pole

V mistech k¥iZovatek komunikaci a sjezdl byly provéfovany podminky pro rozhled pro tato napojeni a
celkové usporadani komunikaci bylo témto pozadavkdm prizplsobeno.

NavrZenému fesSeni vyhovuji varianty usporadani "A" - kfizovatka s prednosti v jizdé na hlavni
komunikaci - na vedlejsi komunikaci DZ P6, poptipadé usporadani "C" - kfizovatka s prednosti v jizdé
zprava.

Technické feSeni komunikaci
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Vyskové feseni komunikaci bude uzpisobeno poZadavkim vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové vyuzivani staveb. Vozovky obsluznych komunikaci budou mit
zZivicny kryt, chodniky potom kryt z dlazby. V obytnych zénach, na ucelovych komunikacich, vjezdech
apod. je pripustny jak kryt Zivicny, tak dlazdény.

Plochy komunikaci budou podélnym a pfi¢nym sklonem odvodnény budto do destové kanalizace nebo
budou variantné destové vody svedeny do terénnich prileh( nebo retencni nadrze a nasledné budou po
zdrzeni, pfipadné ¢astetném vsaku (odparu) svedeny do destové kanalizace a vodotece (viz 5.2.2.2
Destové odvodnéni)

Hromadna doprava

Dopravni obsluha fesené plochy hromadnou dopravou — autobusova linkova osobni doprava je vedena
po silnici [11/2421 — ul. Lidické.

Autobusova zastdvka se zalivem pfi jizni strané ulice Lidické bude pfemisténa do prostoru "parciku" u
Usti pésich komunikaci na silnici 111/2421 - ul. Lidickou, posunuti oproti stavajicimu stavu zapadné o
162 m. Navrhované feseni je umistnéno do polohy navazujici na celkovou koncepci fesené plochy.
Navazuje se tak na pési pohyby, které jsou soustfedény v tomto misté.

Autobusova zastavka se zalivem pfi severni strané ulice Lidické bude posunuta oproti stavajicimu stavu
zapadné o 60 m. Zastavka navazuje na svoji protéjsi strané skrz prechod pro chodce. Jedna se o
doporucenou pozici, protoZe se nachazi mimo feSenou plochu regulaéniho planu. Navazuje na plochu,
ktera je v dnedni dobé vyuZivana pro podnikani mensiho rozsahu a tim padem nerusi primarné bytovou
funkci v okoli.

Divodem navrZeného feseni je pfiblizeni terminalu MHD k pozemk(m s funkci obcanského vybaveni v
feSené plose.

Bezbariérové uzivani staveb

Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s pozadavky vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové vyuzivani staveb. Veskeré komunikace musi splfovat
predevsim parametry vyhlasky v ukazatelich podélnych a pfi¢nych sklond, poc¢tl odstavnych a
parkovacich stani vyhovujicich poZzadavkim na odstaveni vozidel télesné postizenych, resp. osob
prepravujicich dité v koc¢arku a dalsich poZadavkl na technické feseni komunikaci, bytovych dom( a
objektl obcanské vybavenosti.

Pési a cyklisticka doprava

Pési doprava

Regulacni plan navrhuje prichodnost feSenou plochou predevsim systémem verejnych pozemka
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dulezité je zapadni propojeni obc¢anské vybavenosti (BL18, BL19, BL20) diagonalné pres feSenou plochu
se zastavkou MHD.

Vnitfni pési propojeni feSené plochy je zajisténo oboustrannymi chodniky, popfipadé jednostrannym
chodnikem u vétve "E" a "7", podél mistnich obsluznych komunikaci obsluhujicich rodinné domy a
bytové domy.

Regulacni plan propojuje zapadni ¢ast feSené plochy s vychodni ¢asti v prostoru navrzeného centralniho
parku siti 3 pricnych a 1 podélnou spolec¢nou stezkou pro chodce a cyklisty Sitky 3,0 m s bezbariérovou
Upravou.

DalSi pési trasy vychazejici z koncovych poloh mistnich obsluznych komunikaci (vétve "A", "C", "E" a "7"
propojuji feSenou plochu s navazujici volnou krajinou.

Od terminalu MHD k plochdm obéanské vybavenosti je navrzena komunikace MK D1 11/7 pro smiSeny
pési a cyklisticky provoz. —,, komunikace se smiSenym provozem + omezeni pfistupu motorovych
vozidel“ — funkcni skupina D1 Pési zéna. Komunikace bude se zdkazem vjezdu s vyjimkou dopravni
obsluhy rezident(.

Od terminalu MHD k centrdlnimu parku je navrZena komunikace MK D2 6,5/4. Komunikaci bude se
zakazem vjezdu — ,stezka pro chodce a cyklisty se spoleCcnym provozem*“ — vyloucéeni pfistupu motorové
dopravy — funkéni skupina D2

Cyklisticka doprava
Soubézné s navrzenymi pésimi komunikacnimi trasami jsou navrzeny cyklotrasy propojujici jednotlivé
Casti resené plochy.



Regulaéni plan Dubecnice

5.2.1.5

5.2.1.6

5.2.2
5.2.2.1

4.1

4.2

4.3

Doprava v klidu
Celkovy pocet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypoéten dle €SN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci pro vyhledovy stupen automobilizace ka=1,5.

Pro objekty ob&anské vybavenosti bude pocet odstavnych a parkovacich stani fe$en v souladu s CSN na
vlastnim pozemku obé&anské vybavenosti, véetné posouzeni vlivu dostupnosti MHD.

Odstavna stani:

Pro rodinné domy (RD) a bytové domy (BD) jsou odstavna stani navrZena vyhradné na vlastnim pozemku
RD a BD. Pfi navrhu potfebného poctu odstavnych stani v navazujici projektové dokumentaci bude
zavazné zohlednén stupen automobilizace ka=1,5.

Parkovaci stani:

Zakladnim principem navrhu parkovacich stani je poZzadavek na dodrzeni jejich min. poctu v jednotlivych
komunikacnich vétvich fesené plochy tak, aby byla dodrZena predevsim moZnost etapizace vystavby
(spInéni pozadavk( dopravy v klidu v jednotlivych fazich vystavby)

Zapadni sektor:
ulice Lidicka, komunikacni vétve "A", "B", "C", "1", "2", "3.1", "3.2", "4"
Kapacity fesené plochy celkem:

Rodinné domy - predpoklad 66 bytovych jednotek
Bytové domy - predpoklad 99 bytovych jednotek
Obyvatelé - predpoklad 330(RD)+396(BD) = 726 obyvatel

P=726/20x1,5x 1,0 =55 stani
z toho 3 stani ZTP + ZTP/P

Vychodni sektor:
komunikacni vétve "D.1", "D.2", "E", "F", "G", "5", "6", "7"
Kapacity fesené plochy celkem:
Rodinné domy - predpoklad 54 bytovych jednotek
Obyvatelé - pfedpoklad 270 obyvatel
P=270/20x1,5x 1,0 = 21 stani

z toho 2 stani ZTP + ZTP/P

Rozsah a tvar parkovacich stani a jejich poloha ve verejnych prostranstvich ulic je feSena na vykrese
€.1.03 jako doporudujici, a bude zpfesnéna v dalSich stupnich pfipravné a projektové dokumentace.
Vypocet parkovacich stani a jejich navrzené mnozstvi vSak vZdy musi odpovidat pozadavkim pfislusnych
predpist. RovnéZ pocet stani s parametry odpovidajicimi poZzadavkim vyhl. o technickych poZadavcich
na bezbariérové uzivani staveb musi odpovidat témto predpisiim.

Hluk z dopravy

S ohledem na funkéni zatfidéni komunikace - silnice 111/2421, ulice Lidické a intenzity dopravy v ulici
Lidické Ize predpokladat, Ze v okoli této komunikace mohou byt prekracovany maximalni povolené
hladiny hluku ve venkovnim prostoru staveb (LAeq = 65 dB ve dne a LAeq = 55 dB v noci). Z téchto
dlvod je nutno v dalSich stupnich dokumentace provést podrobné vypocty intenzity hluku z dopravy a
ptipadné prizpUsobit zastavbu poZzadavkim na dodrZeni hlukovych limit(i (orientace obytnych mistnosti,
izola¢ni opatfeni na fasddé apod.)

Technicka infrastruktura

Kanalizace splaskova
Vzhledem k tomu, Ze se v feSené plose jedna prevazné o koncové vétve oddilné splaskové kanalizace, je
pocitano s realizaci stok v profilu DN 250.

14



Regulaéni plan Dubecnice

5.2.2.2

5.2.2.3

15

Vypodty vychazeji ze stejnych Gdajd a predpokladll jako vypodty potreb pitné vody,

soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 4,5.
Bilance produkce splaskovych odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch
> Plocha Pocet HPP Max.
S produkce
2 o
g_ obyv. | RD byt splaski
2
O m? [1/s]
obytné 777 120 99 0 6,07
skola 0 0 0 5540 0,88
komercni plochy 0 0 0 111 0,19
lok.vybavenost 0 0 0 1500 0,08
Celkem 777 120 929 10740 7,22

Odvod destovych vod

Navrh odvodu destovych vod vychazi ze zpracovaného Generelu odvodnéni 2020 a zpFesfiuje koncepci
obsaZenou ve zméné €. 1 uzemniho planu. Navrh pocitd a s realizaci DUN + PN Prilepska dle Generelu
2020. Suchy poldr Lidicka navrzeny dle generelu odvodnéni je v regulaénim planu modifikovan na
kaskadu drobnéjsich retencnich zdrzi. Pro fungovani systému odvodnéni je Zadouci realizovat rovnéz

v generelu navrzeny suchy Poldr v km 1,49 Zalovského potoka.

Podstatou navrhu odvodu destovych vod je diisledné oddéleni destovych a splaskovych vod.

Vypodet destového odtoku a objemu destovych zdrzi

Plocha Koef. Intenzita Intenzita Odtok Odtok PFitok/ Objem :Ll:j;m
Profil povodi odtoku desté iss desté i1z Qs Qu20 odtok zdrze Vs Vizo
ha [-s*-ha? |l-st-hat | I/s I/s I/s m?3 m3
z4 17,5/0,11 | 0,3/0,8 | 160 31 854 165 0/50 729 875
Z3 0,69 0,8 160 31 88 17 50/60 127 505
z2 2,07 0,8 160 31 265 51 60/10 382 1522
Z1 2,65 0,8 160 31 339 66 10/10 314 545

Ve vypoctu byly voleny primérné hodnoty srazkovych intenzit, odtok vody ze smérodatného desté

a objem srazky byly posouzeny na navrhové desté trvani 15 a 120 min pfi periodicité 0,5. U plochy
povodi a koeficientu odtoku zdrze Z4 jsou v tabulce uvedeny dvé hodnoty. Prvni je pro ¢ast povodi
prilehlych zemédélskych pozemkd, druhd pro plochy komunikaci. P¥i vypoctu byl uvazovan regulovany
odtok vody (kapacita pfedpokldadaného regulovaného odtoku z destové zdrze) ze zdrze Z4 50 I/s, ze
zdrze Z3 60 I/s, ze zdrze Z2 10 |/s a ze zdrze Z1 rovnéz 10 |/s. Dale bylo do vypoctu zahrnuto
predpokladané mnozstvi odtoku z jednotlivych pozemki 1 |/s (ostatni podil pfivalové srazky z pozemkd
musi byt akumulovan prostfednictvim zafizeni navrzenych v ramci pozemka). U aredlu vybavenosti bylo
pocitano 3 I/s u aredlu Skoly 5 I/s.

Z vypoctu vyplyva, Ze umisténi zdrzi pro zachyceni pfedpokladaného destového odtoku je prostorové
redlné a bude v podrobnéjSich dokumentacich dale provéreno. Ve vypoctu neni zahrnuta krajni moznost
prichodu privalové srazky do nasycené pudy ptilehlych zemédélskych pozemkd.

V ramci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci destové kanalizace v profilech DN
300 u jednotlivych vétvi, v mistech, kde se vétve spojuji, budou profily zvétSeny na DN 400. Hlavni stoka
v Lidické bude realizovana ve vétsim profilu (pfedpoklad DN 600 — DN 800).

Zasobovani vodou

Koncepce reseni zdsobovani resené plochy pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Stiedoceského kraje (PRVKSK) a ze zasad stanovenych ve zméné ¢. 1 izemniho planu. Pfedpokladem pro
zasobovani fesené plochy pitnou vodou je rekonstrukce vodojemu Zalov Il (2 x 2000 m3) nachazejiciho
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5.2.2.4

5.2.2.5

se v ulici U Skolky, kterd je s ohledem na technicky stav vodojemu planovana i bez ohledu na budouci

zastavbu.

Zapadni ¢ast fe$ené plochy se nachazi mimo dosah tlakového pasma vodojemu Zalov Il a je zdsobovana
pitnou vodou samostatnym tlakovym pasmem z AT stanice, kterd je umisténa pfi ulici U Skolky severné
od arealu vodojemu. AT stanici bude nutné pro zdsobovani celé navrhované zastavby zkapacitnit, pfesné
parametry stanice budou stanoveny v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

Navrhované vodovodni fady budou ukladany v rdmci novych obsluznych komunikaci a budou v ramci
moznosti zokruhovany. Trasy navrhovanych vodovodnich radi jsou zakresleny v grafické priloze.

Predpoklada se realizace vodovodni fadi z HDPE , hlavni vodovodni okruh z AT stanice v profilu 110x6,6,
dil¢i fady doplnujici vodovodni okruhy v profilu 90x5,4. Vodovodni okruhy v zapadni ¢asti feSené plochy

navazujici na stavajici rady v ulicich Svobody, Bezrucova, Horova, Vaclavska a Nad Vinicemi budou

realizovany v profilu 90x5,4.

V ramci dostavby vodovodni sité a feSeni inZzenyrskych siti v Lidické ulici je v souladu se zménou ¢. 1

Uzemniho planu pocitano s realizaci propojeni stavajicich vodovodnich fadi v Lidické ulici od kfizovatky

s ulici Obranc( Miru ke kfiZovatce s ulici U Skolky v profilu 225x13,4.
Bilance potreb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Gdajl a predpoklad(:
specificka pottreba pitné vody
koeficient denni nerovnomérnosti kq
koeficient hodinové nerovnomérnosti kn
specificka potfeba u ob¢anské vybavenosti

1501 os? - den?

1,35
1,80

301 os?t den

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch
Plocha Pocet HPP Prmérna | Max. Max.
_g pied. RD pied. denvnl' denvnl' h?dino
8 . potieba potieba | va
Tg’ obyv. bytd potfeba
3 m? [m¥d] | [m¥d] | [/s]
obytné 777 120 99 0 116,6 157,3 3,28
Skola 0 0 0 5540 16,8 22,7 0,47
komercni plochy 0 0 0 111 3,7 5,0 0,10
lok. vybavenost 0 0 0 1500 1,5 2,0 0,04
Celkem 777 120 99 1074 138,6 187,0 3,90
0

Vedeni pozarnich vodovodi, umisténi prvk ochrany pfed pozary

Presné rozmisténi pozarnich hydrantli bude s ohledem na podélny profil a rozmisténi armatur, Sachet a

dalsich objektl inzenyrskych siti provedeno dle vyse uvedenych zasad v podrobnéjsi projektové

dokumentaci.

Zasobovani plynem

Plynovody budou realizovany z linearniho polyetylénu v profilech DN 50, resp. DN 63.
Bilance potfeb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Gdajl a predpoklad(:

pramérnd specifickd potifeba ZP — pro RD : 4000 m? - rok™
maximalni hodinova potieba ZP pro RD : 2,7 m3 hod?

16
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Bilance potfeb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

Plocha Pocet HPP Primérna Maximalni
. % pied. | RD ped. potieba potieba
g TO:. obyv. bytd m? [tis.m3/rok] | [m3/h]
obytné 777 120 99 0 807 663
skola 0 0 0 5540 155 80
komeréni plochy 0 0 0 111 103 53
lok. vybavenost 0 0 0 1500 42 22
Celkem 777 120 99 10740 1107 818
5.2.2.6 Zasobovani elektrickou energii

.1 Vnavrhu na pfemisténi trafostanic je zohlednéno lepsi vyuZiti vymezenych vefejnych prostranstvi
(parkovych ploch). Vzhledem k vyvolanym komplikacim (spojkovani kabel(l) bude problematika spojena
s pfemisténi TS dofesena v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

.2 Svedenim kabelu NN v ulici se zastavbou je automaticky po¢itano v pasu nejblize zastavbé (dle €SN
736005), tyto trasy proto nejsou v grafické ptiloze regulacniho planu zakreslovany.

.3 Bilance potteb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Udaju a predpokladi:

specificky pfikon pro rodinny diim : 17 kw
specificky pfikon pro bytovou jednotku : 5,5 kW
soucinitel soudobosti v obytnych plochach : 0,3
soucinitel soudobosti ploch vybavenosti a komerce : 0,5

Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

Plocha Pocet HPP Instalovany | Soudoby
o _g pfed. | RD pred. vykon vykon
;c:_; <_°3_ obyv. bytt m2 kW] (kW]
obytné 777 120 99 0 2585 775
skola 0 0 0 5540 166 83
komercni plochy 0 0 0 3700 111 56
lok. vybavenost 0 0 0 1500 45 23
Celkem 777 120 99 10740 2907 936
5.2.2.7 Vedeni verejného osvétleni

.1  Verejné osvétleni v feSené plose bude rfeseno v souladu se zpracovanym Generelem vefejného osvétleni
mésta Roztoky.

5.2.2.8 Vedeni sdélovacich a datovych kabell
.2 Zdlvodu prehlednosti nejsou tyto trasy v grafické ¢asti regulacniho planu zakreslovany.

5.2.2.9 Mista pro umisténi nadob na komunalni odpad a na tfidéni odpad
.1 Mista pro umisténi nddob na komunalni odpad a na tfidéni odpad byla vybrana s ohledem na
dochazkové vzdalenosti a predpokladané typické trasy v izemi. Cetnost poloh pro umisténi nadob byla
zvolena dle zvyklosti v Gzemi mésta Roztoky. Pfistiesky je nutno fesit se zvySenymi naroky na esteticky
vzhled.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Vyhodnoceni predpokladanych dtisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( na zemédélsky pldni fond bylo provedeno ve smyslu zdkona
€.334/1992, vyhlasky €.13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
podrobnosti ochrany pidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢.10/93Sb. a ptilohy 3 této
vyhlasky.

Cela fesena plocha byla vyhodnocena z hlediska zaboru zemédélské a lesni plidy tizemnim planem
sidelniho uUtvaru Roztoky, ve znéni vSech platnych zmén tuzemniho planu sidelniho Gtvaru Roztoky.

Bonitované pidné ekologické jednotky
V fesené plose se nachazeji zemédélské pudy s vysokou tfidou ochrany. Jednd se o BPEJ 1.10.00 a
1.01.00 zarazené do |. tfidy ochrany a BPEJ 1.10.10 zarazené do |l. tfidy ochrany.

Investice do pludy
V fesené plose neni provedeno plosné odvodnéni zemédélské pldy.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
V fesené plose se nenachazi aredly ani objekty staveb zemédélské prvovyroby.

Sit zemédélskych Géelovych komunikaci
Nebude dotcena sit Gcelovych komunikaci.

Zduvodnéni navrhu
Zavaznym podkladem je platny Gzemni plan sidelniho Utvaru Roztoky, ve znéni vsech platnych zmén
uzemniho planu sidelniho Utvaru Roztoky.

Rozloha fesené plochy: 257 718 m2 (cca 25,77 ha)
Z toho v zastavéném Uzemi ke dni 30. 3. 2016: 5 680 m2 (cca 0,57 ha)
Zastavitelné plochy a plochy verejnych prostranstvi maji rozlohu: 252 038 m2 (cca 25,20 ha)
Vyhodnoceni zdboru zemédélskych pozemkd
Ucel ploch Celkova Plocha mimo ZPF Orna pada (ha)
plocha zastavéné uzemi (ha) I. tfida II. tfida
(ha) (ha)

plochy bydleni v rodinnych 10,05 10,04 10,02 10,00 0,02

domech (RD)

plochy bydleni v bytovych 1,43 1,43 1,43 1,43 -

domech (BD)

plochy ob&anského vybaveni 3,59 3,59 3,54 3,54 -

(plochy skoly (OVS), ubytovani
(PU), ob¢anského vybaveni
lokalniho (OVL),

obcanského vybaveni
komercéniho (OVK), slouZici
oddechu (PO))

plochy verejné 0,80 0,69 0,68 0,68 -

vefejnych zelené (ZV)

prostranstvi Parku (ZP) 3,60 3,57 3,50 3,50 -
Vodni (V) 0,11 0,11 0,09 0,09 -
verejnych 6,19 5,77 5,74 5,72 0,02
prostranstvi
(VP)

Vyhodnoceni zdboru pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

V Fedené plose se nevyskytuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Re$ena plocha zasahuje do pasma 50
m od okraje lesa plochami slouzicimi oddechu (PO), plochami parku (ZP), plochami verejné zelené (ZV) a
plochami verejnych prostranstvi (VP).
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Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan

nahrazuje uzemni rozhodnuti

Regulacni plan nenahrazuje zadné Uzemni rozhodnuti.

Vyporadani namitek uplatnénych dle ust. § 67 stavebniho zakona
Béhem verejného fizeni o ndvrhu regulacniho planu Dubecnice podle ust. § 67 odst. 2 stavebniho zakona
byly uplatnény tyto dale uvedené namitky s nasledujicim rozhodnutim o nich:

Cislo ndmitky / autor / datum podani
PoZadavky na Upravu dokumentace (kraceno)

Navrh na rozhodnuti o namitce
Odlvodnéni, pfip. konkretizace Uprav

1/ EKOSPOL a.s. / 24. 5. 2016

1) Zasadné nesouhlasime s celkovou
urbanistickou koncepci navrhu regulacniho planu
Dubecnice, kde dochazi ke znaénému omezeni
prav s ohledem na planovanou vystavbu
bytovych domu. Z navrhu je patrné, Ze se
potizovatel snazi celkové Minimalizovat vystavbu
bytovych domd. Pfi schvéleni varianty
soucasného navrhu RP by ndm jako vlastnikovi
pozemku vznikla Skoda, kterou bychom v souladu
s § 102 stavebniho zakona byli nasledné nuceni
vymahat.

NEVYHOVET

Celkova urbanistickd koncepce je véci
zodpovédného projektanta regulacniho planu a
strategického smérovani dalSiho rozvoje mésta a
priorit zastupiteld v samostatné plisobnosti.
Mésto Roztoky ma nyni 8,2 tis. obyv., ale dalSich
cca 3 tis. obyv. zde pouze bydli, nehlaseno

k trvalému pobytu, a valna vétsina z téchto 11 tis.
obyv. dojizdi za praci do blizké Prahy. Mésto
Roztoky maji nalepku ,noclehdrny” hl. m. Prahy,
coz neni to, o to dlouhodobé zastupitelé pfi
svych strategickych Gvahach stoji. Proto je zde
snaha nahradit bydleni v bytovych domech, ¢asto
prezentovanych jako levné bydleni, s majoritou
byt 1+kk, 2+0, apod., kvalitnéjsimi formami
bydleni v individudlnich RD. Tomu také odpovida
historie vystavby Roztok. Roztoky byly vilovym
meéstem, s dodnes dochovanou cennou
urbanistickou strukturou prvorepublikovych
vilovych Ctvrti, mj. pfimo navazujicich na lokalitu
Dubecnice. Kromé urbanistickych divod( vedou
zastupitele k preferenci individualniho bydleni
téz dlvody ryze praktické — a to je kapacita siti
dopravni a technické infrastruktury. Jiz dnes je
kapacita COV z velké €asti vy€erpana, silnice do
Prahy je kazdé rano i odpoledne na pokraji
dopravniho kolapsu a dopravni situace

v Dejvicich je pfimo tristni. Pocet obyvatel na
km2 je podstatné nizsi u RD nez u bytové
zastavby, stejné tak tedy pocet automobild.
Dokud nebude vyfeseno kapacitni dopravni
napojeni Roztok na Prahu nemohou byt
planovany bytové Ctvrti s vysokou hustotou
zalidnéni. Dokud nebude vyresen problém
kapacitniho odkanalizovani a zasobovani pitnou
vodou, preferuje samosprava mésta, zcela
racionalni, méné intenzivni zdstavbu RD pred
intenzivnéjsi formou zastavby bytovymi domy.
Jsme presvédceni, Ze tak jako developer ma
pravo preferovat zastavbu BD, tak méstska
samosprava ma stejné pravo preference vilové
zastavby za situace, kdy Uzemni plan sidelniho
utvaru Roztoky, ve znéni zmény €. 2, zde ucinny,
zde predpoklada prevazné tzv. Cisté obytné
uzemi dle ¢l. 5 OZV €. 6 Mésta Roztoky o
zavaznych ¢astech zemniho planu sidelného
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2) Zasadné nesouhlasime s navrhovanym
charakterem zastavby v zoné 2, kde i presto, Ze
platny Uzemni plan mésta Roztoky pripousti
vystavbu bytovych domu, vymezuje navrh RP
pouze vystavbu rodinnych domd.

Utvaru, umoznujici zde jak stavby bytovych
domd, tak ale i rodinnych domd. Ani zmény ¢. 1 a
¢. 2 nestanovuji zde néjakou povinnost umistovat
vyhradné bytové domy, pouze pripoustéji
vystavbu jak bytovych, tak rodinnych domd.
Rozhodnuti o tom, v které ¢asti budou bytové
domy a kde rodinna individualni zastavba je tedy
ponechdna aZ na podrobnéjsich nastrojich
uzemniho planovani, tedy budto na RP, jako

v tomto pfipadé, nebo na Uzemnim fizeni. Zde
bylo rozhodnuto o poftizeni a zpracovani RP a ten
také situuje BD do tzv. 3. zény dle zmény ¢. 2
UPnSU, kde OZV mésta Roztoky ¢&. 18 o zavazné
&asti zmény €. 1 UPnSU tyto bytové domy situuje
v€. pozadavku na to, aby mély 4 NP s poslednim
ustupujicim podlazim.

NEVYHOVET

Z6na 2 je vymezena v souladu s UPnSU Roztoky,
ktery toto Uzemi ve zméné C. 2 definuje jako
,Cisté obytné Uzemi”, to pfipousti jak BD, tak ale i
fadové domy nebo individudIni RD. Projektant RP
jiz na zakladé dfive zpracované US povazuje za
vhodnéjsi vyuziti Uzemi vystavbu RD, BD se svoji
vysokou intenzitou zastavby nejsou vhodné pro
tuto lokalitu, jejiz maximalni vyufziti je
determinovano moznostmi dopravniho napojeni
a kapacitou inZzenyrskych siti. Na druhé strané
Lidické ul. je zaloZena struktura RD, byla tedy
dodrzZena urbanisticka struktura Lidické ulice. BD
jsou v Roztokach zastoupeny v centralni ¢asti
mésta (Academic Hotel & Congress Centre) a

v dale v ul. Masarykova a v ndvaznosti na VTP
Roztoky v prostoru Horniho Zalova. Naopak zde
v lokalité Dubecnice navazuje urbanisticky cenna
lokalita ,,Na Vrskach” s dochovanou strukturou
prvorepublikovych vil. Na tuto lokalitu chce RP

v sousedni lokalité Dubecnice navazovat. RP zde
navic téz pripousti mensinovou skupinu bytovych
domd, stejné jako v lokalitach jinych, a to
uprostied Uzemi v tzv. zéné 3 dle zmény ¢. 2
UPnSU Roztoky, kde OZV o zavaznych ¢astech
iika, ze ,,je uréena pro bydleni v bytovych domech
ve verejné zeleni“. Naopak zéna €. 2 je
charakterizovana nasledovné: , Je situovdna jizné
podél ulice Lidické. V zéné previadd funkce
bydleni, ¢dst plochy je vymezena pro obchod a
sluzby. Architektonické a prostorové regulativy
pro 2. zonu: 1. Pro RD plati architektonické a
prostorové regulativy obecné s vyjimkou
fadovych RD. U fadovych RD je pripustnd vyska
zdstavby 3 NP v¢. podkrovi, resp. ploché strechy.”
Dale vyhlaska obsahuje dal$i podminky, nicméné
je zfejmé, ze UPnSU zde v zéné €. 2, nevyzadoval
implicitné bytové domy, naopak, pripousti zde
max. fadovky o 3 NP. To, Ze RP tento max. limit
nehod|a vyuZzit a stanovuje zastavbu nizsi a
individualnich RD, je v jeho pIné kompetenci a
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3) Vymezeni charakteru zastavby v zoné 2 je
nevhodné z divodu dopravniho napojeni bloku
BLO8 individudlnimi vjezdy pfimo na ulici Lidicka,
ktera je v souc¢asné dobé znacné dopravné
vytizena. Nové zfizované vjezdy jsou navic feSeny
pres nové navrhovany chodnik pro pési, vedouci
podél ulice Lidicka. Realizace vystavby bytovych
dom by podél paterni komunikace a v
sousedstvi komercni zény byla vhodnéjsim
reSenim. Pripojeni bytovych domU by mohlo byt
feSeno z nové navriené komunikace oznacené
jako DI3.

4) Nesouhlasime s navrhovanou parcelaci celé
z6ny 5, konkrétné s velikosti jednotlivych parcel.
Prostorové reseni této zony neni koncepcni a
vibec neodpovida urbanismu navazujiciho
uzemi, kde se nachazeji radové RD, pficemz
velikosti jejich parcel jsou néco mélo nad 300 m2.

v souladu se schvalenym zaddnim i dfive
zpracovanou a projednanou US Dubecénice, ktera
je od 22.12.2015 nezavaznym, ale

neopominutelnym Gzemné planovacim
podkladem a je zapsana v centralni evidenci
Gzemné planovaci ¢innosti CR

NEVYHOVET Jak je patrno z obr. nad textem,
navrzena parcelace zony €. 2 predpoklada 3
napojeni komunikaéniho skeletu €tvrti Dubecnice
na silnici Lidickou a pouze 5 stavebnich pozemk
na severnim okraji bloku BLO8 maji vjezd
orientovany na ul. Lidickou. Ai zde v pripadé
negativniho stanoviska odboru dopravy MéU
Cernogice Ize uvaZovat o zpfistupnéni téchto
pozemkl z MK od jihu (s vyjimkou parcely .04).
Nicméné ani KU STC kraje, ani Silniéni spravni
urad Cernosice nevznesly vyhrady k tomuto
reseni.

NEVYHOVET

Jak je patrno z leteckého snimku pod textem
(zdroj Google, Mapova data © 2016), je

v sousedstvi pouze 1 ulice oboustranné
obestavéna fadovkami s parcelami o uvadéné
velikosti. Navrh RP na tuto koncepci navazuji
pouze uliéni siti, diagonalné posazena ul. Zelezna
jiz neni ndvrhem RP v zéné 5 nijak akcentovana.
Zména ¢&. 2 UPnSU a OZV po vydani této zmény
urcuje pro zénu 5 ,pro bydleni v RD“. Neni zde
pozadavek na bydleni v fadovkach a uz viibec zde
neni uvedena vyjimka z obecnych
architektonickych a prostorovych regulativi jako
u zony ¢. 2, to znamena, Ze plati tyto obecné
architektonické a prostorové regulativy (2 NP
plus podkrovi, 30% zastavéna plocha pozemku
pro RD, atd.). Na takto nastavené obecné
regulativy by se velmi husta zastavba radovkami
nevesla. Ostatné, viz vyporadani bodu 1), nebyly
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5) Stejné jako v prfedchozim bodé nesouhlasime
ani s navrhovanou parcelaci zény 1, kde velikosti
parcel pro rodinné domy jsou neimérné veliké
oproti stavajicim pozemkim s RD sousedicimi z
vychodni strany. Toto bude mit za dUsledek vyssi
pofizovaci naklady zajemcd o pozemky.

6) U rodinnych domd nesouhlasime s
pozadavkem na vysku staveb ,,maximalné 2
nadzemni podlazi nebo maximalné 1 nadzemni
podlazi a podkrovi, maximalné do vysky 8m“.
Stdvajici Gzemni plan pro rodinné domy
umoznuje 2 nadzemni podlazi plus podkrovi nebo
ustupujici patro. Podobné je pak definovan
rodinny dim i v § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., O
obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, v
platné znéni. Vzhledem k tomu, Ze se v okolni
zastavbé nachazeji rodinné domy se 3
nadzemnimi podlaZimi, poZadujeme respektovat
podlaznost podle sou¢asného uzemniho planu
mésta Roztoky (dale jen ,,UP*).

by ani vhodna z dGvodu snahy o sniZeni intenzity
hustoty obyvatel ve vazbé na kapacity dopravni a
technické infrastruktury.

NEVYHOVET

Stejné jako v prfedchozi argumentaci musime
konstatovat, Ze stanoveni optimalni parcelace je
véci odborné ¢innosti zodpovédného
projektanta, ktery zde vychazel jak z moznosti
uzemi v¢. kapacit siti dopravni a technické
infrastruktury, tak i z charakteru okolni zastavby.
Kapacita COV, vodovodu, kanalizace, stejné jako
kapacity Skolnich zafizeni nedovoluji bezbfehou
hustotu zastavby a masivni narlst poctu
obyvatel, stejné jako stav dopravni sité

s predpokladem dojizdky do zaméstnani do
sousedni Prahy. Navic sousedni prvorepublikova
vilova ¢tvrt ma parcely obdobného charakteru a
zéna €. 1 na ni navazuje jak ndvrhem uli¢niho
skeletu, tak i navrZzenou parcelaci. Zéna ¢. 1 dle
navrhu RP obsahuje stavebni parcely o velikosti
700 — 850 m? pro RD, a to pfesné odpovidd i
velikosti obvyklé parcelace v sousedni vilové
lokalité (napf. p.p.€. 1853 k.U. Roztoky u Prahy
723 m?a k tomu vlastni vila p.p.¢. -1852 o vyméie
98 m2.

NEVYHOVET

Pofizovatel nerozporuje, 7e stavajici UPnSU ve
znéni zmén ¢.1 a €.2 umoZiuje u RD 2NP +
podkrovi, ale RP ma pravomoc toto upfesnit,
resp. zpfisnit smérem dold. Pokud k tomu ma
urbanistické divody. A ty zde jsou: jak

zastavby z divodu kapacit dopravni a technické
infrastruktury, tak i z dlvodu navaznosti na
sousedni prvorepublikovou zastavbu. | v ni se
vyskytuji domy o schématu 2NP s podkrovim
nebo ustupujicim 3.NP, ale je jich minorita.
PrevaZujici vyskova hladina zastavby jsou 2 NP.
Dnesni trend vystavby RD tomu i odpovida. Klesa
podil vil o malém pldorysu a 3 nebo vice NP na
ukor staveb o vétsim pldorysu a méné podlazi.
Max. vyska 8m navic v pfipadé vhodného
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7) Nesouhlasime s architektonickou regulaci
tvaru strech objektd, konkrétné se zakazem
Sikmych stfech se sklonem mensim nez 30%,
nebot se v okoli takovéto stavby nachazeji.

zaclenéni stavby do terénu umoznuje realizovat 2
NP a 1 nebo vice PP tak, aby mohla vzniknout i,

z hlediska podlahové plochy, velkoryse pojata
stavba pro naroc¢ného klienta, zejména ale

v bloku BL14 v z6né 5, kde je pocitano s velkymi
stavebnimi parcelami. Pofizovatel by se a priori
nebranil vzniku 2-3 dominantnich
funkcionalistickych vil se dvéma 2NP a
ustupujicim 3 NP, mohlo by to byt, zejména pro
zénu 1 v ndvaznosti na stavajici vilovou ¢tvrt a
z6nu €. 3s BD 0 4 NP i vhodné ale — RP je hmotné
pravni dokument, ktery stanovuje jednotné
podminky pro uritou lokalitu a pokud bychom
pausalné povolili vySkovou hranici 3NP,
predikovali bychom vznik lokality s malymi kvazi-
bytovymi domy o 3 NP a 3 bytovych jednotkach
(1 b.j. na patro). Nutné by to vedlo k projektovani
kubickych staveb s max. dlirazem na vyufziti
jednotlivych stavebnich parcel — a to neodpovida
ani pavodni urbanistické studii ani navazujici
prvorepublikové zastavbé. Pokud se skute¢né
najde ojedinély investor, ktery pfijde s kvalitnim
projektem tfipodlaini vily jako pozitivni
dominanty celé lokality, a jeho zdjem bude
dostatecné vazné minény, podstoupi zménu RP a
v ojedinélych pfipadech mu muze byt vyhovéno.
Je to sice pro ného komplikace, je to ,mensim
zlem” neZ pausalné v celé Ctvrti povolit RD o 3
NP.

VYHOVET CASTECNE

Po zevrubném prostudovani p&vodniho UPnSU a
jeho zmén €. 1 a €. 2 v¢. obecné zavaznych
vyhlasek se pofizovatel domniva, Ze pozadavek
na uvolni tvaru stfech neni v rozporu se zadvaznou
Casti téchto uzemné planovacich dokumentaci.
Zatimco pUvodni OZV €. 6 z roku 1995 definovala
v &l. 20 odst. (2) lokalitu Dubeénice jako ,,Uzemni
je urceno k zdstavbé rodinnymi domky s Sikmymi
stfechami.” zména ¢. 1 nahradila tento bod
zonaci do 5 samostatnych zén, kde jiz neni
implicitné stanoven tvar stfechy. Dale pofizovatel
zohlednil nové ust. § 43 odst. 3 stavebniho
zakona ,,Uzemni pldn ani vyhodnoceni viivii na
udrZitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat
podrobnosti ndleZejici svym obsahem
regula¢nimu pldnu nebo tzemnim rozhodnutim.”,
kdy je ale pravné velmi sporné, zda toto
ustanoveni mlze i retroaktivni G¢innost vici
drive vydanym a platnym Gzemnim plantm.
Pokud ovsem pfihlédneme k tomu, Ze ust. ¢l. 20
odst. 2 plivodni OZV €. 6 v roku 1995 bylo
nahrazeno vyhlaskou ke zméné ¢. 1 a
prihlédneme-li k uvedenému ust. stavebniho
zakona, Ize se domnivat, Ze RP miZe pripustit i
jiné, nez Sikmé strechy. Z urbanistického hlediska
je argumentace pouzitd v namitce spravné —

v okoli se nachazeji i stavby s rovnymi, plochymi,
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8) Regulativ plochy ubytovani (PU) v zéné 1,
tykajici se podlaznosti (maximalné 2 nadzemni
podlazi - maximalné do vysky 8m) je znacné
omezujici pro zastavbu tohoto typu a omezeni
neni ani logicky odiivodnéno. Navrhujeme zvysit
pocet podlazi na 3 nadzemni podlazi, tak jak
pripousti UP.

9) Dale nesouhlasime s ndvrhem plochy
oznacené jako ,plocha ob¢anského vybaveni
lokalni“ v z&dné 1, nachazejici se podle UP v plose
,Cisté obytné uzemi”. Jeji poloha, na okraji
zastavby, neni vhodna a zejména s ohledem na
komercni zastavbu podél Lidické ulice je i
nadbytecna. Potfeby daného Uzemi budou
naplnény provozovnou v plose ubytovani pod
blokem BLO7. MoZnost vystavby jakékoliv
provozovny typu ,cukrarna“ by neméla byt v
uzemi pevné vymezena. Jeji realizaci v ramci
predmétného uzemi umoznuje jako vyjimecné
pfipustnou platny dzemni plan.

stfechami, byt Sikmych stfech je zde vétsina.
Véta bude doplnéna ustanoveni: ,S ohledem na
okolni zdstavbu Ize kaZzdém bloku Ize umistit
jeden a vice objektti s plochou stfechou (dle CSN
731901:2011) v max. rozsahu do 15% stavebnich
pozemku bloku.”. V okolni pavodni
prvorepublikové zastavbé, kterd uddva charakter
reSeného Uzemi, je objektl pro bydleni s plochou
stfechou pouze cca 15%. Je ale Zadouci, aby
nebyly v Gzemi povolovany pfizemni bungalovy
se sklonem stfechy okolo 20-24°, protoze
takovéto stavby na sousedni prvorepublikovou
zastavbu nenavazujici vliibec, a proto stavajici
text ,,nejsou dovoleny stanové strechy a Sikmé
stfechy s mensim neZ 30% sklonem" v zavaznym
regulativech zlstane, ma tam svoje misto. Navic
Mésto Roztoky ma nyni schvaleno zadani nového
UP a ten jiz zohledni ust. § 43 odst. 3 stavebniho
zakona a nebude predepisovat tvar strech.
NEVYHOVET

Stanoveni podlaznosti na 2 NP mélo navaznost na
stanoveni podlaZnosti sousednich ploch pro RD
v z6né 1 a navaznosti na stdvajici zastavbu vil

v ul. Nad Vinicemi a Tfesnovka. Nicméné je
faktem, Ze stavby pro ubytovani maji obvykle
vice jak 2 NP. StéZejni pro nevyhovéni je nicméné
to, Ze ve schvaleném zadani regulacniho planu je
uvedeno v kap. c.2, bod (9) je uvedeno ,Nové
objekty navazujici na stdvajici zdstavbu musi
dodrZet charakter uzemi, jak svou vyskovou
hladinou, tak hmotovym uspordddnim. Uzemi je
urceno k zdstavbé rodinnymi domky s sikmymi
strfechami. Objekt hotelu bude resen v
horizontdlnich hmotdch, respektujicich méritko
okolni zastavby“, a déle v navazujicim bodu (10)
U objekt(i obCanské vybavenosti jsou pripustnad
max. 2 NP“. Z uvedenych odstavcl zadani RP
jednoznacné vyplyva, Ze vyska zastavby BL0O7.05
bude regulovana jako max. dvoupodlazni.
NEVYHOVET

Projektant povaZuje umisténi ploch obc¢anského
vybavené za spravné a koncepcni. V pfipadé 1.
lokality, pozemek BLO1.05 je v struktufe navazan
na plochu parku (ZP) z ¢ehoz vyplyvd jeho
velikost, a nachazi se na vysostném postaveni v
ramci urbanistické struktury mésta Roztoky.
Umisténi je také potvrzeno pouZitim shodné
pozice pro ob¢anskou vybavenost v Smérném
uzemnim planu Roztok u Prahy (1951)
vyznamného architekta J. Chochola. Pokud jde o
argumentaci pojmem ,,Cisté obytné Gzemi“,
musime vyjit z ust. ¢l. 5 OZV €. 6 o zavaznych
¢astech UPnSU Roztoky, ktery tento pojem pro
potfeby Uzemniho planu definuje a ktery rika

v odst. (2): ,,Vyjimecné pripustnd jsou
maloobchodni zafizeni, ndkupni strediska,
zarizeni verejného stravovdni a nerusicich sluZzeb

24



Regulaéni plan Dubecnice

25

10) Ze stejnych davodd, jako je tomu v
predchozim bodé, nesouhlasime s navrhem
plochy oznacené jako ,,plocha ob¢anského
vybaveni lokalni“ v zoné 5, nachazejici se podle
UP v plose , Cisté obytné tzemi“.

11) Navrhovana velikost vétsiny budoucich parcel
neodpovida poZadavkiim a moZnostem
jednotlivych stavebnikd individualnich RD.
Nékteré parcely jsou navrhovany nevhodné a z
navrhu RP je patrné, Ze si s tim nikdo pfilis hlavu
neldmal a pouZil ¢asto to nejjednodussi, nikoliv
optimalni reseni.

12) Nové navrhovany uli¢ni prostor Sitkové
neodpovida stdvajicim komunikacim, na které
navazuje a dle naseho nazoru je znacné
predimenzovan. Toto je patrné zejména v zoné 1,
kde ndvrh nenavazuje na Sifkové usporadani
stavajicich ulic Bezru€ova, Horova, Legii apod.
Tento ndvrh povaZujeme za nevhodny i z divodu
realizace velkého mnozstvi zpevnénych ploch,

a zafizeni kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni,
materské a zakladni skoly, kostely a modlitebny —
vSe pro uspokojovdni potreb obyvatel daného
uzemi.” Navrh RP zde tedy nevybocuje

z mantineld stanovenych platnym UPnSU. A pini i
tu zminénou vyjimecnost, na viech ploch ¢isté
obytného Uzemi jsou vymezeny 2 parcely pro jiné
ucely nez pro RD, zatimco téch je vymezovano
120, tj. na 60 stavebnich parcel pro RD je
vymezena jedna ,,vyjimecna“ pro jiny ucel —
lokalni obcanskou vybavenost. Stejné jako u dale
rozporované lokality pro OV maji oba pozemky
velmi dobrou ndvaznost na navrzené komunikace
doplnéné zelenymi pasy. Obecné je snahou
navrhu RP zabrdnit monofunkéni zastavbé RD bez
jakékoliv obcanské vybavenosti. V ramci Sirsich
vazeb umisténi ploch pro OV navazuje na dalkové
urbanistické osy, jedna od ptirodni rezervace
Roztocky haj, Tiché udoli skrz lokalitu Na vrskach
smérem na Levy Hradec, druha osa je od krajinné
hrany nad tdolim Unétického potoka opét
smérem na Levy Hradec. Mésto ma urcitou
negativni zkuSenost ze ¢tvrti Solniky, kde se nyni
projevuje absence obcanské vybavenosti.

NEVYHOVET

V ptipadé této lokality vymezeny stavebni
pozemek BL14.01 navazuje na ulici Na Pomezi a
vytvaFi svym umisténim vyznamny bod
urbanistické koncepce - vstupu do krajinného
prostranstvi. Tento bod je tak vhodny na
umisténi komercnich a rekreacnich aktivit
podporujicich obc¢anskou vybavenost resené
plochy. Déle viz odGvodnéni k predchozi lokalité.
NEVYHOVET

Neni konkrétnim poZadavkem na Upravu navrhu,
ale jen obecnou kritikou. Navic absolutné stejny
text byl uplatnén v ramci spolec¢ného projednani
navrhu RP jako pripominka, které bylo ¢astecné
vyhovéno - nékteré lokality byly rozdéleny na
vice plosné drobnéjsich pozemkd, a to na
spole¢ném jednani pofizovatele, projektanta a
zastupcu spolecnosti EKOSPOL, a.s. dne 28. 6.
2016, kde bylo jasné dohodnuto, Ze ,,ad 2.
Projektant i porizovatel souhlasi se zménou
parcelace bloku BLO4 dle ndvrhu EKOSPOL, tj. ze
stdvajicich 7 stavebnich pozemkdi na 8, presné
feseni parcel je na projektantovi. ad 3. Projektant
i porizovatel souhlasi se zménou parcelace bloku
BLO5 dle ndvrhu EKOSPOL, tj. ze stdvajicich 7
stavebnich pozemk( na 8, presné rfeseni parcel je
na projektantovi.”. Pfestoze porizovatel i
projektant pfipomince v tomto bodu vyhovéli, je
prepsana doslovné znovu bez toho, aniz by se
zohlednila provedend zména v dokumentaci
navrhu RP pro verejné fizeni.

NEVYHOVET
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které bude naroc¢né odvodnit, cozZ z hlediska
kapacity stavajici kanalizacni sité a nevhodnych
geologickych podminek v Gzemi zpUsobi jeji
zbytecnou zatéz. Obdobné to pak bude s naklady
na udrzbu tohoto prostoru.

13) Nesouhlasime s takovymto vymezenim
zastavitelné ¢asti v zéné 3 pro bytové domy,
ktera je zna¢né minimalizovana na ukor
parkovych ploch. Disledkem tohoto bude
celkové snizeni kupni ceny pozemk( nachazejici
se mimo zastavitelnou ¢ast.

14) Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy v
bloku BL17 (3355 m?) je max. zastavénost pouze
8 %. Je nepochopitelné, z jakého dlvodu tato
plocha nebyla rozdélena na vice mensich
pozemkd, jako je tomu u bloku BL16, kde je max.
zastavénost 20 %. Z tohoto dlvodu musime s
timto téZ nesouhlasit.

Projektant povazuje svoje komunikacni feseni za
souladné s platnymi €SN a v rdmci rozsahu
reSené lokality za odpovidajici, jak dokladaji
propocty v odiivodnéni RP. UZsi profily
komunikaci by mohly do budoucna vytvofit
dopravni problémy v této lokalité, v rdmci
zpracovéni nového UP, podle schvéleno zadéni,
nelze vyloucit dalsi navazujici rozvoj. Timto
feSenim nenarlstaji zpevnéné plochy, ale
komunikace jsou ve vétsi ¢asti rozsitovany o
zelené pruhy, které jsou naopak z hlediska
odvodnéni vhodné.

| NEVYHOVET

Bylo jiZ pfedmétem ndvrhu RP pro spole¢né

jednani, kde nebylo spolec¢nosti EKOSPOL, a.s.,
/| nijak rozporovano. Navic zéna ¢. 3 vychazi

Z navrzené zonace v ramci zmény ¢. 1 a ¢. 2
UPNnSU Roztoky, kdy tato zéna je popsana jako
,bydleni v bytovych bodovych domech ve
verejné zeleni”, nikoliv jako ,,pas bytovych dom
s malymi pfedzahradkami®. Zakladem
urbanistické koncepce je ndvrh parkového
prostoru v zoné 3 mezi zénou €. 1 a navrhem
zminénych BD, kdy tento park ma funkci i
vodohospodarskou. Nelze jej omezit na Uzky
pruh zelené. Snizeni kupni ceny pozemkd mimo

\| zastavitelnou &ast Ize fesit v ramci navazujicich
~ | krokl —jde o bytové domy, je zde tedy

predpoklad jejich vystavby developerem a
nasledny prodej jednotlivych bytl, nikoliv
pozemkl pro umisténi parku. A blizkost parku
naopak zvysuje cenu proddvanych nemovitosti.
Navrzena site 20m poté odpovida obvyklému 3-
traktovému usporadani bytovych doma s urcitou
rezervou. Pokud budou BD orientovdny podélné
dle navrzené paterni komunikace, vétsi Sire
traktu by byla i nadbytecna. Naopak umisténi
dvou rad BD by zcela poprelo moznost vzniku
souvislé parkové Upravy, co? je zakladem jak
urbanistické, tak ale i vodohospodarské koncepce
celého uzemi—v ramci ného jsou navrzeny 3
suché poldry a jedna ,vodni“ destova nadrz (viz
vykres dopravni a technické infrastruktury, vyrez
vlevo pod namitkou).

NEVYHOVET

Blok BL17 je navrZen na prechodu mezi
urbanizovanym tGzemim a volnou krajinou a
navazuji na stavebni parcely BL14.05, BL14.06,
BL14.07, které jsou urceny pro volni vily

s vysokym standardem bydleni. Neni tedy

z téchto dvou dlvodi Zadouci, aby zde vznikly BD
s velkym pocétem bytd, ale naopak bodovy BD

s vy$sim standardem bydleni, otevieny do volné
krajiny a uzavirajici zastavéné Uzemi v této Casti
Dubecnice. Urbanistickd kompozice je zde jasna a
c¢itelnd, jizni hrana BD na BL17.01 je v jedné lince
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15) Dale nesouhlasime s velikosti bloku BL17,
ktery i pfi zachovdni suchého poldru mohl byt v
jizni ¢asti rozsifen tak, aby byla tato ¢ast zény 3
efektivnéji vyuZzita pro budouci vystavbu.

16) Postradame vymezeni zastavitelné casti
pozemku pro BD i v severni ¢asti zény 3, kde se
tato plocha pro vystavbu BD dle urbanistického
hlediska pfimo nabizi.

17) Nesouhlasime s vymezenim prostoru hfisté v
severni ¢asti zony 3, které zamezuje pokracovani
souvislé zastavby bytovych domu podél nové
navrhované komunikace. Vhodnéjsim fesenim by
bylo umisténi hristé mimo navrhovanou linii pro
BD.

18) Podobné jako v predchozim bodé
nesouhlasime s vymezenim htisté v jizni ¢asti
z6ny 3, které bylo umisténo na ukor velikosti
zastavitelné plochy pro BD. Vhodnéjsim rfeSenim
by bylo umisténi hristé blize k zéné 1, kde by
slouZilo jak pro potreby obyvatel zény 1 tak i
zény 3.

s jizni hranou uvazované vily na BL14.07 tak, aby
byl uli¢ni prostor ukoncen po obou stranach
v jedné roviné.

NEVYHOVET

Viz pfedchozi, cilem RP je stanovit optimalni
podminky pro vyuziti Uzemi, nikoliv maximalni
mozné z hlediska mozZnosti jeho zastavéni. Jizni
hrana zastavby bloku BL17 zde kopiruje jizni
hranu navrzené vilové zastavby v bloku BL14.
Pokud na 120 stavebnich parcel pro RD o
pramérné vyméie 750 m? je navrzeno v bloku
BL146 vétsich parcel na hranici zastavéného
Uzemi a volné krajiny o vymé&rach 950-2000 m?,
odpovida to obecné uznavanému urbanistickému
trendu postupné snizujici se intenzity zastavby od
center mést smérem k jejich okrajim. A

v ndvaznosti na 3 nejvétsi pozemky pro 3 nejvétsi
vily by bylo nelogické navrhovat vysokou hustotu
zastavby BD v bloku BL17. Proto jde zde navrien
jen jeden a s nizkym % zastavéni celé lokality.
NEVYHOVET

Je zde navrzena plocha pro umisténi hristé

v ndvaznosti na vodni plochu TIO1 a parkovou
Upravu. Bylo to predmétem navrhu RP pro
spolecné jednani a nebylo rozporovano, stejné
tak to bylo predmétem urbanistického feseni
predchazejici tzemni studie. Konecné OZV ke
zméné ¢. 1 UPnSU Roztoky vyZaduje pro zénu 3
celkovou zastavénost maximalné 20%. Navrh
zény 3 dle RP toto respektuje, cca 4/5 plochy
ponechava jako parky, suché poldry, nebo vodni
nadrz TIO1. A i pokud by to nevyZadoval UPnSU
ve znéni zmén, z hlediska urbanistické koncepce
je Zadouci, aby zde vznikl uceleny pds verejné
zelené v¢. hristé a ne jen monoblok bytovych
domd.

NEVYHOVET

Viz predchozi. Jisté by Slo htisté premistit jizné
pod plochu TIO1 vpravo od navrzené stezky pro
chodce, ale navrh RP zde ponechava cely tento
segment severni ¢asti zony 3 otevieny. Vlastni
park tak vytvari rozhrani mezi stavbami etapy 1 a
3. Plochy parku byly navrzeny tak, aby splnily
podminky maximalni 20% zastavénosti UPnSU
Mésta Roztoky. Park dale slouzZi jako synergické
propojeni urbanistickych vztaht, dopravni a

- & L s L W]

o e




Regulaéni plan Dubecnice

19) Nesouhlasime s navrzenim komunikaci
oznacenych jako D24 a D25 v z6né 2. Toto
vymezeni je v rozporu s UP. Navic timto vzniknou
nadbytecné zpevnéné plochy na ukor stavebnich
pozemkd.

20) Osy komunikaci D12 a D17 nesouhlasi s osami
komunikaci vyznagenych v UP.

21) Misto napojeni nové navrzenych komunikaci
D15 a D10 je situovano v rozporu s kfizenim
navrzenych komunikaci v UP.

22) Bod 5.1.1.2 vyrokové Casti navrhu RP
,Podélna parkovaci stani s integrovanymi stromy,
mezi kazdymi dvéma parkovacimi stanimi je
umistén strom nekoresponduje s grafickou ¢asti
navrhu RP.

technické infrastruktury. Park se napojuje na
systém cest do krajiny.

NEVYHOVET

Viz predchozi. | zde by Slo hristé presunout
vychodnim smérem, ale to nic neméni na tom, ze
vymezeni plochy parku reaguje na pozadavek
max. 20% zastavénosti zony 3 dle platného
UPnSU Roztoky ve znéni zmén &. 1 a &. 2. Navic
propojeni paterni pési komunikaci ,trasa stezky
pro chodce” ktera déli prirozené plochy parku a
plochy pro BD a k nim pfiléhajici pozemky zde
logicky navazuje na stavajici cestni sit v krajiné.
NEVYHOVET

UPnSU zavazné stanovuje pouze méstské
komunikace kategorie B2 a mistni obsluzni
komunikace C 1, které jsou navrZzeny ve vykresu
C. 4 schvaleného planu, cozZ neni tento pfipad,
kdy dle ¢l. 22 mGze byt komunikacni sit kategorie
C2 a C3 zménéna, avsak pouze na zakladé
podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentace,
jako je tento RP. V pfipadé stezky pro chodce a
cyklisty se spole¢nym provozem a umisténi
technické infrastruktury D24 vymezeny koridor
navazuje na stezku pro chodce a cyklisty D21,
ktera propojuje stavajici ul. Svobody s prostorem
krizovatky ul. Lidicka a Jirdskova a autobusovou
zastavkou. V ptipadé koridoru D25 jde o zamér
komunikace se smiSenym provozem, ktery
navazuje na naznacenou diagondlni komunikaéni
osu ulic Obrancd miru a ul. Zelezné. Tato
koncepce navic vychazi ze zmény ¢. 1a ¢. 2
UPnSU Roztoky.

NEVYHOVET

Neni p¥imo namitkou, ale konstatovanim. UPnSU
zdvazné stanovuje pouze méstské komunikace
kategorie B2 a mistni obsluzni komunikace C 1,
které jsou navrzeny ve vykresu €. 4 schvaleného
planu, coz neni tento pfipad, kdy dle ¢l. 22 mize
byt komunikaéni sit kategorie C2 a C3 zménéna,
avsak pouze na zakladé podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentace, jako je tento RP. Zakres
ve zméné €. 2 je snadné ,kostrbaty” a svoji
presnosti odpovida dané dobé a technologii
zpracovéani zmén UPnSU. | presto se navrh RP
snazi v max. mozné mife vymezenim ploch
verejné zelené ,ZV“ respektovat ,kostrbatost”
plvodni feSeni a zachovat jej v i rdmci presného
reseni RP.

NEVYHOVET

Viz ptedchozi. Neni pfimo namitkou, ale
konstatovanim. UPnSU zavazné stanovuje pouze
méstské komunikace kategorie B2 a mistni
obsluzni komunikace C 1, které jsou navrZeny ve
vykresu €. 4 schvéleného planu, coZ neni tento
pfipad, kdy dle €l. 22 mize byt komunikaéni sit
kategorie C2 a C3 zménéna, avSak pouze na
zakladé podrobné;jsi uzemné planovaci
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23) Bod 5.3.2.4.2 odkazuje na vzorové sestavy
parkovacich stani, které nejsou soucasti grafické
Casti. Dalsi véta v témze bodé ,Krajni parkovaci i
prostiedni parkovaci stani min. délky 7,75 m neni
jednoznacna. Neni zfejmé, co tim chtél autor fici.
V pfipadé, Ze pujde o 6 parkovacich stani, které
asi tak bude tim prostrednim?

24) NavrZené vjezdy na pozemky se nachazeji v
mistech, do nichZ jsou soucasné situovdna i
podélna parkovaci stani, coz z hlediska platné
legislativy neni mozné.

25) V bloku BL17 neni v grafické ¢asti okotovana
jizni strana stavebni ¢ary oteviené. Severni ¢ast
je situovana ve vzdalenosti 6 m od hranice
pozemku a smérem k jihu od hranice pozemku
ustupuje. Vzhledem k tomu, Ze vyrok navrhu RP
uvadi, Ze stavby nesmi odstupovat od této cary,
neni zifejmé do jaké vzdalenosti od hranice
pozemku ma byt stavba situovana.

26) Nesouhlasime s vymezenim stavebni ¢ary u
parcely 01 v bloku BLO1, kterd urbanisticky
nerespektuje radialni tvar okolnich parcel.

dokumentace, jako je tento RP. Zvolené reSeni
reflektuje existujici ul. Jantarovou, do které je
koridor D15 naveden, jak je patrno z pokladni
mapy KN.

VYHOVET CASTECNE

Bude v textové Casti zde vypusténo, jde ,podélné
parkovaci stani“ vymezend v rdmci ,Podminek
pro prostorové usporadani dopravni a technické
infrastruktury”, staci ust. bodu 5.1.3.1. Vyznaceni
v Hlavnim vykresu je zde pouze schématické,
nelze v M 1 : 1000 pfesné umistovat kazdy strom
a neni to ani ucelem RP. Podminka jednoho
stromu na 2 parkovaci mista zUstane ale ve
vyroku zachovana. Regulativ integrovanych
strom( mezi podélnymi stanimi je zdsadnim
regulativem z hlediska navrzeného charakteru
verejného prostranstvi.

VYHOVET CASTECNE

Bude v textové ¢asti v bodu 5.3.2.4.2 upraveno
dle pro vétsi srozumitelnost upravit formulaci
bodu 5.3.2.4.2 takto: ,,Pro ndvrh parkovacich
stdni v navazujici projektové pfipravé a
dokumentaci staveb se stanovuje pro parkovaci
pdsy dodrZet vzorové sestavy parkovacich stani
zndzornéné na vykrese I.C. Parkovaci stani bude
min. délky 7,75 m pro zpusob parkovani jizdou
vpfed. Pole pro integrované stromy bude min.
délky 2,0 m.” Obsluzné komunikace jsou
navrieny jako zklidnéné a ty umozZiuji vétsi
pohyb osob, obzvlasté pak déti vstupujicich do
vozovky apod. Proto z dlivodu zvysené
bezpecnosti jsou parkovaci stani navrzena pro
zpUsob parkovani jizdou vpred. Kazdé stani
omezené oboustranné integrovanymi stromy je
nutno povazovat za krajni stani ve smyslu CSN 73
6056. Pro krajni stani plati dle tab. ¢. 5 €SN délka
7,75 pfi zpusobu parkovani jizdou vpred.
Zhotoviteli se tento zpUsob parkovani, oproti
zpUsobu parkovani couvanim, jevi pro lokalitu
jako vhodny a nanejvys Zadouci z hlediska
bezpecnosti chodcd, cyklistl a obzvlasté déti.
VYHOVET

Potizovatel pfi kontrole vykresu dopravni a
technické infrastruktury nenasel jediny ptiklad,
kdyby tomu tak skutec¢né bylo, v tomto vykrese
jiz je schematické znazornéni linkou nahrazeno
skutecné zalivy s min. po¢tem parkovacich mist
jako ,,vzorové prostorové umisténi minimalniho
poctu parkovacich stani“. Urcita nepresnost,
nebo dvojity mozny vyklad, zlstala v Hlavnim
vykresu, kde jsou schematicky zndzornény sSedé
tlusté c¢arkované , podélna parkovaci stani“. Do
legendy Hlavniho vykresu bude doplnéno
,upresnéno ve vykresu I.C“.

VYHOVET
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27) Veskeré navrzené komunikace a cesty pro
pési a cyklisty v zéné 3 se neshoduji s koncepci
komunikaci a cest této zény vyznacenych v UP.

28) V navrhu RP chybi pési priichod oddélujici
blok BLO7 a plochu pro ubytovani v zéné 1, ktery
je navrien v UP.

29) V grafické ¢asti neni znazornéna sife
vefejného prostranstvi mezi bloky BLO6 a BLO7.
Tento fakt maze v budoucnu vést k diskuzim pfi
projednavani zaméra v dalsich fazich.

30) Vymezeni regulacnich ¢ar stromoradi na
vychodni strané blokl BL11 a BL12 je nevhodné
navriené do komunikace. LepSsi variantou se jevi
umistit stromoradi do plochy verejné zeleng,
ktera primo navazuje na pasy se stromoradim a
kde by neohroZovalo provoz na pozemnich
komunikacich.

31) Neni respektovana pési osa s aleji propojujici
ulici Obrancl miru s Rivnackem v plose vefejného
prostranstvi u ndkupniho centra v zéné 2.

! Doplnit kétu k jizni hrané objektu na stavebnim
pozemku BL17.01. Lze to z RP odméfit, ma
stanovené méfritko 1 : 1000, takze takovychto
pfipadl je zde jisté mnohem vice, ale bereme
upozornéni spole¢nosti EKOSPOL a.s. jako snahu
o pregnantni a pfesny vyklad podminek
stanovenych timto RP, byt okdtovani staveb, kde
RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, neni pfimo
nutné.

VYHOVET

Obecné vzato, je véci odborného usudku
zodpovédného projektanta, ktery zodpovida za
odbornou droven RP. Nicméné, neni divod
nevyhovét, ,stavebni ¢ara volnad“ zde bude
zaoblena na severni strané a posunuta dovnitf
stavebniho pozemku o max. 1/2 metru, coZ je na
hranici Citelnosti vykresu RP M 1 : 1000.

NEVYHOVET

Neni p¥imo namitkou, ale konstatovanim. UPnSU
zavazné stanovuje pouze meéstské komunikace
kategorie B2 a mistni obsluzni komunikace C 1,
které jsou navrzeny ve vykresu €. 4 schvaleného
planu, coZ neni tento pfipad, kdy dle ¢l. 22 mdze
byt komunikacni sit kategorie C2 a C3 zménéna,
avsak pouze na zakladé podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentace, jako je tento RP. Neni
Gcelem UP navrhovat cestni sit v parku, ani
cyklostezky.

NEVYHOVET

Neni p¥imo namitkou, ale konstatovanim. UPnSU
zdvazné stanovuje pouze méstské komunikace
kategorie B2 a mistni obsluzni komunikace C 1,
nevymezuje pési propojeni zavazné. Navic vyrok
RP jasné v podminkach pro ploch ubytovani ,PU“
fika v bodé 3.2.1.4.2, Ze pfipustnym vyuZitim je
téz dopravni a technicka infrastruktura nezbytna
pro zajisténi daného vyufziti.

VYHOVET

Lze odméfit, ale z hlediska jasnosti, striktnosti a
srozumitelnosti vykladu RP doplnit do vSech
dotcenych vykres(, neni diivod namitce v tomto
budu nevyhovét.

NEVYHOVET
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32) Destovy ptikop oznaceny jako T54 v zoné 3 je
napojen na pfikop T60 pod uhlem vice jak 90°.
Vzhledem k tomu, Ze destovy pfikop T60 bude
zachycovat a odvadét veskeré destové vody z
komunikace a bloku BL14, vznikne zde jisté
problém pti privalovych destich, kdy pti velkych
objemech a rychlosti proudéni vody bude
dochdzet v misté napojeni k prelivu do okolniho
terénu.

33) Nesouhlasime s vymezenim vjezd(i na
pozemky ploch bydleni v rodinnych domech s
moznosti posunu 3,5 m (vyjimecné v
odlivodnénych pripadech 5 m) od znacky podle
grafické prilohy. Timto dojde ke znacnému
omezeni budoucich vlastnik( pfi jejich navrhu
rodinnych doma.

34) Nesouhlasime s procentudalnim stanovenim
max. zastavéné plochy pozemkd, nebot v
nékterych pripadech je prinejmensim nelogicka.
Napr. max. zastavéna plocha u pozemku 07 o
velikosti 2035 m? v bloku BL14 je 10%, tj. 203,5
m? a u vedlejsiho, mensiho pozemku 06 o
velikosti 1868 m? je max. zastavéna plocha
stanovena 11%, tj. 205,48 m?. Takovéto
stanoveni je nespravedlivé, kdy na mensim
pozemku si budu moci postavit vétsi stavbu nez
na pozemku vétsim.

35) Verejné prostranstvi tvofici prichod mezi
bloky BL12 a BL13 by bylo vhodnéjsi posunout

Je véci urbanistické koncepce a dopravni feseni,
za oboji zodpovidaji autorizované osoby

z projektového tymu. Navrh stromoradi nebyl
rozporovan ani jednim z dotéenych organd na
useku silni¢ni dopravy. NavrZené stromofadi zde
pfirozené odcloni verejné prostranstvi, kde si
napf. mohou hrat déti, od mistni komunikace,
kde Ize pfedpokladat zejména v odpolednich
hodinach pomérné silny provoz. Tento navrh ma
svoji funkci a racionalitu.

NEVYHOVET

Neni pfimo namitkou, ale konstatovanim. UPnSU
zdvazné stanovuje pouze méstské komunikace
kategorie B2 a mistni obsluzni komunikace C 1,
nevymezuje pési propojeni zavazné. Navic vyrok
RP zde definuje plochu verejného prostranstvi,
ktera umisténi pésiho propojeni jednoznacné
umoznuje, viz bod 3.2.1.11.2 vyrokové ¢asti RP.

VYHOVET

Zndazornéni jednotlivych vedeni Tl je zejména u
kanalizacnich staveb do urcité miry schématické.
Lze jisté Fesit v navazujicich Uzemnich fizenich,
RP zde ani u téchto staveb Tl nenahrazuje Uzemni
rozhodnuti. Nicméné zde neni dlivod nevyhovét,
vedeni destového pfikopu T54 bude mirné
modifikovano tak, aby zde tento ostry thel
nebyl. Bude téZ upraveno ve vykresu I.B.
NEVYHOVET

Vjezdy na pozemky jsou dle grafické casti
regulovany vidy ve vztahu ke spolecné hranici
stavebnich pozemka. Pfi priimérné Sirce
pozemku pro RD cca 20 — 22 m a pti rozptylu
umisténi vjezdu 7 - 10 m by se mohl vjezd dostat
az do stfedu pozemku a nebylo by potom moiné
zajistit umisténi 2 podélnych parkovacich stani s
integrovanym stromem dle vzorového reseni na
vykrese I.C. pro kazdou dvojici pozemkdi,
soucasné pfi zachovani rozhledovych podminek
pro vjezdy. Smyslem rozdilné regulace pro RD a
BD je skutecnost, Ze vjezdy pro RD a BD maji
principidlné odlisné provozni pozadavky. Zatimco
vjezdy pro RD mohou byt chapdany jako
komunikace jednopruhové obousmérné, vjezdy
pro BD musi byt vzhledem k jejich obsluznému a
bezpecnostnimu rezimu obousmérné
dvoupruhové. Odtud se i odviji jiné poZadavky na
Sirkové a prostorové vymezeni ve vztahu ke
spolecné hranici pozemku, popfipadé uréené
hranici.

VYHOVET CASTECNE

Pozemek BL14.07 je rohovym pozemkem, proto
je zde stanoveno % zastavéni mensi nez u
sousedniho pozemku BL.14.06, ktery je umistén
v fadé. DuleZita je hloubka zastavitelné ¢asti
pozemku kterd je zde stanovena na cca 21-22m.
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mimo kfiZzovatku, kde by mohl byt zfizen
bezpecny prechod pro chodce.

Nicméné v tomto konkrétnim pripadé pozemku
BL14.07 m(ze byt % zastavéni vyssi, Ize pfipustit i
diim o padorysu aZ 300m? (tedy plidorysu 20 x
15m), viz vymezeni stavebni ¢ary volné a odstupy
od sousedniho pozemku. Obdobné bude
navyseno % zastavéni dalSich stavebnich parcel

v bloku BL14 ale pfi zachovani podminky max.
zastavénosti 30% pro celou zénu 5 dle zmény €. 1
a ¢. 2 UPnSU. Potizovatel nevidi ddvod pfi
vymezeni velmi velkych stavebnich parcel
svazovat jejich budouci majitele velmi pfisnych %
zastavitelnosti.

NEVYHOVET

V tomto misté navazuje na protilehly chodnik.
Zfizeni pfechodu pro chodce bude véci
navazujicich tizeni. Navic vétev 3.2 je definovana
jako mistni komunikace Ill. tfidy zklidnéna na
rychlost 30km s tim, Ze dopravni zklidnéni v zéné
30 km/hod bude FeSeno aplikaci zklidriujicich
prvkd, jde zde tedy predpoklad bezpecného
provozu vozidel i chodcl.

Vyporadani pfipominek

Béhem spolecného jednani ndvrhu regulaéniho planu Dubecnice byly uplatnény tyto ddle uvedené
pfipominky s nasledujicim vyporadanim, které se promitlo do pokynu pofizovatele ¢. 1, ¢. 2 a €. 3 pro
upravu dokumentace navrhu RP pro verejné fizeni dle ust. § 65 odst. 4 stavebniho zakona.

Autor pfipominky / datum podani
PoZadavky na Upravu dokumentace (kraceno)

ZpUsob vyporadani
Konkretizace Uprav vyplyvajicich ze stanoviska

1/ Ludénka Mala / 19.4.2016

PoZaduiji, aby bylo pro zastavku autobust
vybrano bud'jiné vhodnéjsi misto, nebo aby pfi
rekonstrukci silnice Lidicka a chodniky byly
odklonény tak, Ze nebudou zhorSovat uz tak
nezavidénihodné ZP, které u silnice, pfechodu
pro chodce, kfizovatky a autobusové zastavky
mame.

NEVYHOVET

Neni predmétem rfeSeného Uzemi RP, ten
umistuje pouze zastavku ,U Rybni¢ku®, kterd je
umisténa na zakladé predanych podkladd
spolecnosti PUDIS, byla feSena cela rekonstrukce
ul. Lidické, poloha byla posunuta o 162 zapadné
do prostoru parciku, ktery by mél zatraktivnit
dané uzemi a napomoci feSeni problému, na
ktery upozoriujete. Bez zmény v dokumentaci
RP, doplnit odGvodnéni na str. 10 v kap. 5.2.1.2.2
a5.2.1.2.3.

2 / Ing. Jiri Capek / 23.5.2016

1. Nesouhlasim s fesenim hlavni paterni
pristupové komunikace ,,D“ do vychodni ¢asti
Dubecnice. PoZaduji vyresit napojeni vychodni
Casti Dubecnice jinym zplGsobem.

2. Neni mi ze studie jasné, jak bude rfesena
doprava na ul. Svobody. Budou zde pfi¢né pruhy,
omezena rychlost, jednosmérny / obousmérny
provoz?

NEVYHOVET

Uvedené feSeni je v souladu se zavaznou casti
UPnSU Roztoky ve znéni €. 2 a jiz plivodni UPnSU
z roku 1994 fixoval tuto komunikaci. Prostupnost
Uzemi musi byt néjakym zplsobem zajisténa,
navrzené feseni je nejvhodnéjsi i z hlediska
dopravniho, komunikace je vedena po hranici
lokality odpovidajicim zplsobem dle morfologie
terénu. Doplnit odlvodnéni na str. 8, kap.
5.2.1.1.2.

Bez konkrétnich poZadavk( na obsah RP. Pficné
pruhy jsou véci navazujicich dopravnich opatfeni,
navrh RP je nepredepisuje, omezeni rychlosti je
procesné spravnim dopravnim opatfenim, nelze
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3. Pozadujeme zfizeni stejného 3m Sirokého
zeleného pdsu téZ na druhé strané komunikace
("D2”)'

resit prostrednictvim navrhu RP jako hmotné
pravniho dokumentu, navaznost (vétev ,,E“) na ul.
Svobody je feSena jako obousmérna komunikace
kategorie MO2P 12/6,5/50, viz str. 9, kap.
5.2.1.1.2.1.2 oddvodnéni RP.

VYHOVET

Zeleny pas bude nové vymezen na vychodni
strané komunikace D1/D2.

3 / Ing. Jana Hallova a Zuzana Cisafova /
25.5.2016

P.p.¢. 1726/2 ponechat v souasném stavu,
nedélat z ného propojovaci silnici.

VYHOVET CASTECNE

Uvedené feSeni je v souladu se zavaznou casti
UPNnSU Roztoky ve znéni €. 2 a jiz ptivodni UPnSU
z roku 1994, déle viz vyhodnoceni pfipominky ¢.
2. Nicméné situace bude pro obyvatele ul.
Plzenska a Svobody zlepSena oproti stavajicimu
navrhu RP tim, Ze zeleny pas bude nové vymezen
na vychodni strané komunikace D1/D2, tedy tak,
aby pokud mozno ponékud oddalil stavajici RD a
vily od navrhu této nové komunikace.

4 / EKOSPOL a.s. / 24. 5. 2016

1. Zasadné nesouhlasime s charakterem zastavby
v lokalité 2, kde UPnSU Roztoky pripousti
vystavbu BD a navrh RP zde vymezuje pouze RD.

2. Nesouhlasime s navrZzenou parcelaci bloku
BL14 a Sitkou verejné zelené ve stfedni ¢asti zony
5.

NEVYHOVET

Z6na 2 je vymezena v souladu s UPnSU Roztoky,
ktery toto Uzemi ve zméné €. 2 definuje jako
,Cisté obytné Uzemi”, to pfipousti jak BD, tak ale i
fadové domy nebo individudIni RD. Projektant RP
jiz na zakladé dfive zpracované US povazuje za
vhodnégjsi vyuziti Uzemi vystavbu RD, BD se svoji
vysokou intenzitou zastavby nejsou vhodné pro
tuto lokalitu, jejiz maximalni vyufZiti je
determinovano moznostmi dopravniho napojeni
a kapacitou inZenyrskych siti. Na druhé strané
Lidické ul. je zalozena struktura RD, byla tedy
dodrzena urbanisticka struktura Lidické ulice. BD
jsou v ramci Roztok umistovany pouze v centrélni
Casti mésta a dale v lokalité Solniky, kde se
navazuje na zastavbu bytovych (panelovych)
domd{ ze 70. a 80. let, a v lokalité Na Panenské | a
I, kde navazuji ne hmotny objekt
Technologického parku Roztoky (VTP). V téchto
lokalitach se navic jedna o menSinovou zdstavbu
domy o max. podlaznosti 3 NP + podkrovi.
naopak zde v lokalité Dubecnice navazuje
urbanisticky cenna lokalita ,,Na vrskach”

s dochovanou strukturou prvorepublikovych vil.
Na tuto lokalitu chce RP v sousedni lokalité
Dubecnice navazovat. RP zde navic téz pripousti
mensinovou skupinu bytovych domd, stejné jako
v lokalitach jinych, a to uprostied Uzemi.
VYHOVET CASTECNE

Parcelace BL14 z(stane jak je, potizovatele souzni
s odbornym nazorem projektanta, Ze navrhu RP
by mél vymezit i nadstandardné velké parcely pro
vily vys$siho standardu. Naopak zeleny pas v zoné
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3. U RD nesouhlasime s pozadavkem na vysku
staveb ,,maximalné 2 nadzemni podlazi nebo
max. 1 NP a podkrovi, maximalné do vysky 8m“ a
poZadujeme respektovat podlaznost podle
soucasného uzemniho planu, tj. 2 NP a podkrovi.

4.V pfipadé 4 NP u BD je vyska 13m
nevyhovujici, poZadujeme zvysit max. vysku BD
na 15,5m.

5. Regulativ pro plochy ubytovani v zéné 1,
tykajici se podlaznosti, max. 2 NP do max. vysky
8m, je znacné omezujici pro zastavbu tohoto
typu, navrhujeme 3 NP jak pfipousti UP.

6. Nesouhlasime s navrhem ploch oznacenych
jako ,,plochy ob¢anského vybaveni lokalni”

v z6nach 1 a 5 nachazejicich se dle UP v plochéch
,Cisté obytné uzemi”. Jejich poloha na okraji
zastavby neni vhodné.

7. Navrhovana velikost vétsiny budoucich parcel
neodpovida poZzadavkiim a moZnostem

5 bude vypustén a bude pficlenén k ndvrhu
stavebnich parcel v této zéné. Konkrétni zména
parcelace bude na reseni projektanta.
NEVYHOVET

NavrZenym regulativem je branéno vzniku vila
dom s nékolika samostatnymi bytovymi
jednotkami, stavajici RD se 3. NP jsou jen bodové
dominanty prvorepublikovych vil, vétsina objektl
v dané lokalité ma jen 2 NP, zUstane stavajici
regulativ, dalsi podlazi Ize zapustit do terénu pfi
dodrzeni vyskovych regulativi, to je navrhem RP
pripusténo.

VYHOVET

Bude upraveno s tim, Ze tato vyska bude 15,5m,
ale maximalni vySka bude definovana od nivelity
komunikace u daného domu az po nejvyssi bod
daného objektu, tj. po hieben stfechy nebo do
nejvyssiho bodu fimsy prevysujici plochou
stfechu.

NEVYHOVET

Navrzenym regulativem je branéno vzniku vila
dom s nékolika samostatnymi bytovymi
jednotkami, stdvajici RD se 3. NP jsou jen bodové
dominanty prvorepublikovych vil, vétsina objektl
v dané lokalité ma jen 2 NP, zlstane stdvajici
regulativ, dalsi podlaZzi Ize zapustit do terénu pfi
dodrZeni vyskovych regulativ(, to je ndvrhem RP
pfipusténo.

NEVYHOVET

Projektant povazuje umisténi ploch ob¢anského
vybavené za spravné a koncepcni. V pripadé 1.
lokality, pozemek BLO1.05 je v struktufe navazan
na plochu parku (ZP) z ¢ehoz vyplyva jeho
velikost, a nachazi se na vysostném postaveni v
ramci urbanistické struktury mésta Roztoky.
Umisténi je také potvrzeno pouzitim shodné
pozice pro ob¢anskou vybavenost v Smérném
uzemnim planu Roztok u Prahy (1951)
vyznamného architekta J. Chochola. V ptipadé 2.
lokality, Pozemek BL14.01 navazuje na ulici Na
Pomezi a vytvari svym umisténim vyznamny bod
urbanistické koncepce - vstupu do krajinného
prostranstvi. Tento bod je tak vhodny na umisténi
komer¢nich a rekreacnich aktivit podporujicich
obcanskou vybavenost resené plochy. Oba
pozemky poté maji velmi dobrou navaznost na
navrzené komunikace doplnéné zelenymi pasy.
Obecné je snahou navrhu RP zabranit
monofunkéni zastavbé RD bez jakékoliv ob¢anské
vybavenosti. V ramci SirSich vazeb umisténi ploch
pro OV navazuje na dalkové urbanistické osy,
jedna od pfirodni rezervace Roztocky haj, Tiché
udoli skrz lokalitu Na vrskach smérem na Levy
Hradec, druha osa je od krajinné hrany nad
tdolim Unétického potoka opét smérem na Levy
Hradec.

VYHOVET CASTECNE
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jednotlivych stavebnik( individudlnich RD,
nékteré parcely jsou navrhovany nevhodné.

8. Navrhovany uli¢ni prostor nové sirkové
neodpovida komunikacim, na které navazuje, dle
nasSeho nazoru je zna¢né predimenzovan.

Neni konkrétnim pozadavkem na Upravu navrhu,
ale jen obecnou kritikou, projektant si stoji za
svym navrhem parcelace, bude ale navrzena
jemna optimalizace pfti zachovani dopravniho
feSeni a urbanistického konceptu s tim, Ze
nékteré lokality mohou byt rozdéleny na vice
plosné drobnéjsich pozemk. Pofizovatel
doporucuje jednani mezi zastupcem vlastnika a
projektantem. Za odbornou uroven ale ruci
zodpovédny projektant, ktery bude mit
rozhodujici slovo, pfip. spory bude resit
pofizovatel.

NEVYHOVET

Projektant povaZzuje svoje komunikaéni feSeni za
souladné s platnymi CSN a v ramci rozsahu Fegené
lokality za odpovidajici, jak dokladaji propocty

v odlvodnéni RP. Uzsi profily komunikaci by
mohly do budoucna vytvorit dopravni problémy
v této lokalité, v ramci zpracovani nového UP,
dne schvaleno zadani, nelze vyloucit dalsi
navazujici rozvoj.

5 / Michal Hadraba / 17. 5. 2016

3.2.1.6 — neni 40% plochy pro bydleni v plose
obcanské vybavenosti prilis? Nebude to
zneuzito? Doporucuji snizit.

- Omezit moznost oploceni u ploch ZP, VP a
dalSich zelenych a vefejnych ploch, napf.
formulaci: ,,oploceni se nepfipousti, kromé
nizkého oploceni hfist.”

-5.1.3.3. — v parku je trasa stezky pro chodce.
Doporucuji zménit na ,,pro chodce a pro
cyklisty”.

- Popis parkovacich mist — doplnit, Ze u BD je
nutné navrhovat v suterénu, nebude-li to
vylouéeno technickym feSenim.

-5.4.1.2.2 — pro nadrze doporucuji predepsat
konstrukéni feseni s odolnosti 100leté vodé a
zachytné objemy navrhované podle generelu
odvodnéni 2020, min. na 20ti letou srazku.
-5.4.1.3.1 — je dostatecna kapacita ATS? Nebo
vyZaduje navyseni?

- Vysky staveb jsou uvadény po atiku nebo po
hifeben? Doporucuji upfesnit. 8 m (11 m) se jevi
jako prilis vysoké, doporucuji snizit.

NEVYHOVET

Jde o obcanskou vybavenost komercni, hruba
podlazni plocha ve vysi 40% pro byty je zde
minoritni.

VYHOVET

doplnit do vyroku, budou uvedeny typy
sportovist, kde oploceni z logiky daného sportu
byt musi formou pfikladného vyctu.

VYHOVET CASTECNE

Trasa pro cyklostezku je vedena v jiném koridoru,
nicméné i na této stezce pro chodce Ize
podminéné pfipustit vyuZiti pro cyklisty (za
spInéni véech poZadavk( pFislusnych CSN a také,
pokud to umisténi poldrd v parku a morfologie
terénu dovoli), trasa ale nebude presné
vymezena zde v navrhu RP, ale az v ramci
navazujicich fizeni.

VYHOVET CASTECNE

Vyplyva ze stanovené vysky objektu a
stanoveného % zastavéné plochy a zaroven
stanoveného % nezpevnéné plochy, v ramci kap.
5.3.2.5 bude doplnéno, Ze u BD budou parkovaci
stdni umistény jako soucdst hmoty objektu.
NEVYHOVET

Nadrze budou navrhovany na pfivalové desté,
hladinu Q100 nelze zajistit prostfednictvim téchto
nadrzi v rdmci komponované krajiny parku.
VYHOVET

Je pozadované navyseni kapacity ATS, bude
upresnéno a doplnéno do vyrokové casti RP i do
jeho odlvodnéni.

NEVYHOVET

Je priliSnou podrobnosti i pro reseni RP, bude
ponechdano na navazujicich fizenich.
NEVYHOVET
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- U BD je pfipusténo pouze oploceni
predzahradek — doporucuji velikostné omezit
predzahradky vici celkové plose
domu/pozemku.

- Neomezovat u Skoly a ostatnich staveb polohu
vjezdu.

-Vody z rodinnych a bytovych domi budou
napojeny do akumulacéni nadrze (to je v
poradku), ale s prepadem ne do destové
kanalizace, ale do vsaku. Napojeni do kanalizace
je proti platnym predpistiim a doporucéenim.

-16.1 v tabulce zaménit termin ,,stfedni Skola na
Dubeénici za termin ,,Skola na Dubeénici“

- Etapizace z6n — podminit vystavbu téz
vystavbou skoly / obéanské vybavenosti?

Je priliSnou podrobnosti i pro feseni RP, bude
ponechano na navazujicich fizenich.

VYHOVET CASTECNE

Do vyroku bude doplnéno, Ze znacka pro vjezd u
staveb OV zdvazné urcuje stranu pozemku, nikoliv
misto, to je zdvazné stanoveno jen u pozemka
pro RD.

VYHOVET CASTECNE

Bude reseno v souladu s pozadavkem
vodopravniho organu, zde MéU Cernosice, tam,
kde z hydrogeologického hlediska neni mozné
srazkové vody zasakovat, bude nutné vyresit
odvadéni srazkovych vod destovou kanalizaci
VYHOVET

Bude zménéno.

VYHOVET

Bude upresnéno dle pozadavku pfipominky, bude
zdlraznéno, Ze Skola musi postavena tak, aby
mobhla plnit svoji funkci v okamziku realizace RD a
BD v zéné 1. a 2., bude samostatna polozka

»Skola” predsunuta pred 3. etapu.

Béhem verejného fizeni o ndvrhu regulacniho planu Dubecnice podle ust. § 67 odst. 2 stavebniho zakona
byly uplatnény tyto dale uvedené pfipominky s nasledujicim vyporadanim, které se promitlo do pokynu
pofizovatele €. 5 pro Upravu dokumentace navrhu RP pro vydani v ZM dle ust. §§ 68-69 stavebniho

zakona.

Cislo pfipominky / autor / datum podani
PoZadavky na Upravu dokumentace (kraceno)

Navrh vyporadani pfipominky
OdUvodnéni, pfip. konkretizace Uprav

1/ Ing. Ji¥i Capek / 22. 8. 2016

Nesouhlasim s feSenim hlavni patefni pfistupové
komunikace ,, D do vychodni ¢asti Dubecnice.
Uvedenda komunikace je rozdélena na severni
Cast D1 bez dopravniho zklidnéni a jizni ¢ast D2
s dopravnim zklidnénim. Uvedené rozdéleni je
provedeno v bodé (kfizovatce), kde dochazi

k napojeni komunikacni vétvé ,E“. Severni ¢ast
D1 je hlavnim dopravnim napojenim celé
vychodni ¢asti na ul. Lidickou, tj. hlavni sbérnou
komunikaci. Mdj rodinny diim, v¢. pfilehlého
pozemku, sousedi pfimo s uvedenym dopravnim
uzlem (kfizovatkou), kde se sbérné vétev E a
hlavni patefni komunikace ,,D“ stykaji. Veskera
doprava tedy bude vedena v bezprostiedni
blizkosti mého domu/pozemku. V dobé vystavby
mého domu s timto nebylo pocitano (zfizeni
francouzskych oken, roh domu 2m od okraje
pozemku, prihledné oploceni pozemku, vyjezd

z pozemku v podstaté primo do kfiZzovatky, atd.).
Ul. Zeyerova (budouci komunikace D) byly vzdy
cestou ve své podstaté pouze pro pési (osobni
automobily zde jezdi v fadu jednotek za den, jde
zde zakazan vjezd nakladnim automobildim).
Pozaduji tedy vyresit napojeni vychodni ¢asti
Dubecnice jinym zplsobem s omezenim dopadu
na stavajici zastavbu. BEhem verejného

NEVYHOVET

Pokud bychom vyhovéli tomuto pozadavku, ktery
by velice podrobné analyzovan a bylo snahou
porivovatele mu i vyhovét, provedli bychom
zasadni naruseni zvolené urbanistické koncepce
navrhu (pferuseni celistvosti ,,zeleného klinu“
rekreacniho parku jako jednoho z hlavnich
motivl navrhu jiz od zpracovani Gzemni studie).
Zménou by doslo k zdsadni zméné usporadani
dopravniho skeletu reseného Uzemi, s dusledky
presahujicimi toto feSené Uzemi. Pokud by méla
nova komunikace pres parkovou zénu €. 3 slouZit
jako paralelni trasa k ul. Lidické, a v pfipadé jeji
odstdavky slouzit jako objizdna trasa se sbérnou
funkci, musela by byt pozménéna i celd navazujici
dopravni obsluzna struktura lokality,
uprednostnujici zapadovychodni prepravni
vztahy. Také parametry vlastni komunikace a
navazujicich useku, véetné krizovatek by musely
byt v uvedeném smyslu prehodnoceny. Doslo by
k jinému rozloZeni dopravni zatéze v uzemi.
Potizovatel si zde specidlné vyzadal odborné
posouzeni dopravnich specialist( v projekénim
tym. Dle jejich odborného nazoru by
komunikace spojujici zapadni a vychodni
zastavbu pres park sice mohla v nékterych

pfipadech dopravu generovanou ve vychodni
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projednani jsem navrhoval vyuziti minimalné
jedné, pfipadné dvou komunikaci spojujicich
vychodni a zapadni ¢ast skrze park, coz by
umoznilo rovnomérnéjsi rozlozeni dopravy vice
sméry. Uvedeny ndvrh je soucasti zapisu z vyse
zminéného jedndni. V&fim, Ze existuji i jiné
zplisoby, jak dopravu vice rovhomérné rozdélit a
zamezit tak soustfedéni veSkerého provozu do
jednoho bodu.

Casti feSeného Uzemi prevést do zapadni Casti,
ale také by prevadéla dopravu generovanou v
zapadni ¢asti do casti vychodni. A jelikoz je
vychodni ¢4ast orientovana spadové k centru
mésta, nepochybné by tendence dopravnich tokd
ze z4dpadni ¢asti feSeného Uzemi, ale i z navazujici
zastavby lokality pod vodojemem, prevladaly a
vice zatéZzovaly komunikaéni systém vychodni
Casti a nasledné ulice Legii. Takové rfeseni by dle
nazoru dopravnich specialist( zhotovitele
narusilo klidovy charakter novych rozvojovych
ploch bydleni, ale i stavajici navazujici zastavby.
Intenzita generované dopravy z novych RD neni
takova, aby podstatné zvysila dopravni intenzitu
v jednotlivych uli€nich prostorach. Pfinos pro 1ZS
je zde marginalni, nebot pres park je navriena
spolecna stezka pro chodce a cyklisty, ktera
pfipadné umozni prajezd vozidel HZS a IZS i bez
budovani verejné obsluzné komunikace. Zfizenim
spojovaci komunikace by byla celd koncepce
dvou obytnych soubort kolem centrdiniho parku,
s jasnou vazbou na sbérnou komunikaci ul.
Lidickou, znehodnocena pfepravnimi vztahy
Sirsiho navazujiciho Uzemi a nerezidentt. Do
pésiho a cyklo provozu v severojizni trase v parku
by byly vneseny kolizni body ohroZujici
bezpecnost chodc, cyklistl i uZivatell parku, a
to vie bez hmatatelného pfinosu pro dopravni
obsluhu nové navrzenych ploch. Vzhledem k vy3e
uvedenému zhotovitel i jeho dopravni specialisté
navrhuji zachovat reseni predlozené k verejnému
projednani. Potizovatel se po zvazeni vSech pro a
proti k ndzoru projektanta priklani a respektuje,
Ze reseni komunikacniho skeletu je vysostné
odbornou ¢asti dokumentace RP, ze kterou
zodpovidd podle ust. § 12 odst. 1 zadkona €.
360/1992 Sb. (autorizaéni zakon) a § 159 odst. 1
stavebniho zdkona autorizovand osoba hlavniho
projektanta.




