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2. Udaje o zpusobu porizeni regulacniho planu

Lokalita ,Roztoky — Tiché udoli* naleZi k vyznamnym obytnym Gzemim mésta Roztoky vymezenym (v ramci UPSU
Roztoky) pro bydleni ve mésté. Vzhledem ke své dulezitosti se mésto rozhodlo zpracovat na tuto lokalitu regulaéni
plan.

Mésto Roztoky rozhodlo, usnesenim zastupitelstva €. 135-8/07 ze dne 22.8.2007, v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb. - stavebni zakon, § 62, odst. (2), pism. b), o pofizeni regulaéniho planu na uzemi Tichého udoli.
Reseni regulaéniho planu vychazi ze schvaleného tzemniho planu mésta Roztoky.

Na dané uzemi byla nafizenim Rady mésta Roztoky ¢. 1/2006, s u€innosti ke dni 28.12.2006, vyhlasena stavebni
uzavéra do doby zpracovani regulacniho planu. Rozsah stavebni uzavéry byl vzat jako zaklad pro vymezeni
feSeného uzemi regula¢niho planu Tiché udoli. Do schvaleni zmény RP na Uzemi plochy Z1 stavebni uzavéra
k této ploSe trva.

3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSsené plochy z hlediska

SirSich uzemnich vztah, soulad s tzemnim planem

Z hlediska nadiazené dokumentace UP VUC Prazského regionu, schvaleného v r. 2006, nejsou

Zadne pozadavky na uzemi ,Tiché udoli®.

Zavaznym podkladem je schvaleny UPSU Roztoky, schvaleny dne 7.5.1995 se zménami ¢. 1 z 31.1.2001 a
zménou ¢&. 2 z 27.7.2005, vymezujici lokalitu v pfevazné vétSiné jako plochu €isté obytnou nebo vSeobecné
obytnou.

Reseni navrzené v regulaénim planu je v souladu se schvalenym UPSU mésta Roztoky.

4. Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu
Zadani regula¢niho planu Roztoky — Tiché udoli, schvalené 22.8.2007 Zastupitelstvem mésta
Roztoky, je respektovano, jsou spinény nasledujici pozadavky dané zadanim a predevsim:
e Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb s cilem zhodnotit stavajici kvalitu obytného prostredi
a navrhnout eventuelni dostavby na volnych pozemich.
e PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi ve vztahu k pamatkové ochrané a ochrané pfirodnich hodnot

5. Komplexni zddvodnéni resSeni, vcetné zdivodnéni navrzené
urbanistické koncepce

V soucasné dobé je feSené uzemi prostorové vymezeno pfedevsim hranami samotného Tichého udoli. Patef tvofi
ulice Tiché udoli, Riegrova a Na Béliné. Z jizni a zapadni strany poté feSené uzemi vymezuje hranice pfirodni
rezervace Roztocky haj. z vychodu ul. Riegrova a zelezni¢ni koridor l.stupné Praha — Dé&cin, ze severu terénni
hrana nad zastavbou. Lokality je stabilizovana, prevlada solitérni vilova zastavba. Rozloha feSeného uzemi je cca
33,9 ha.
Hlavni cile regulaéniho planu:

e Zamezit dalSimu ¢lenéni pozemk( a zahustovani vystavby

e _ Stanovit prostorové podminky pro dalSi vystavbu vzhledem k povaze lokality jako nadstandardniho obytného

uzemi
e Zaclenit pfipravované nebo jiz Castecné realizované zaméry do RP ( pfelozka silnice 11/242)
5.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru stabilizované lokality a je ovlivnéna pfedevsim témito

podminkami — pfirodnim charakterem a navaznosti na pfirodni rezervaci, morfologii terénu polohou ve struktufe
mésta, podminkami stanovenymi ve schvaleném Uzemniho planu mésta, sou¢asnym stavem rozvoje Uzemi,
vCetné pristupu k jednotlivym pozemkim a vedenim tras inzenyrskych siti.

Snahou je umoznit novou vystavbu v feSeném Uzemi ovSem pouze na vhodnych mistech a zamezit dalSimu
¢lenéni pozemkl a zahustovani vystavby. NavrZzena nova vystavba je dana predevSim dostateéné velkymi
parcelami umoznujicimi vhodnou zastavbu zachovavajici méfitko izemi.

Napojeni GUzemi na technickou a dopravni infrastrukturu zlistava nezménéno. Nejsou navrhovana nova vefejna
prostranstvi, nové plochy zelené. Jsou navrZzeny pouze Upravy na komunikaéni siti, rekonstrukce vodovodu v ulici
Tiché udoli a stavba kanalizace Riegrova.

Z hlediska vyuZiti a vymezeni pozemki a s ohledem na stavajici UPD jsou navrzeny pouze objekty k bydleni.
Ostatni plochy vychazeji z platné UPD.

A) VYMEZEN| POZEMKU

VétSina pozemku v feSeném Uzemi je v soukromém vlastnictvi, ¢ast pozemku je ve vlastnictvi mésta.

Stavajici usporfadani parcel umoznuje v nékterych mistech dalsi vyuziti Gzemi. V ramci feSeni regulacniho planu
jsou vymezeny nové stavebni pozemky odpovidajicich parametrd. Neni nutné navrhovat nova vefejna
prostranstvi.

B) POZEMKY PRO BYDLENI

Je navrzeno celkem 8 rozvojovych ploch pro bytové nebo rodinné domy, celkova plocha téchto ploch bydleni je
navrzena o rozloze cca 6,4 ha.

plocha | plocha pozemku Pocet objektl Pocet bytl poznamka

ZA1 7833 Reseni  lokality z1 —
Maxmilianka  bude  Fe3eno
zménou regulaéniho  planu
Roztoky — Tiché udoli az po
stanoveni zaplavového uzemi
a aktivni zény Unétického
potoka Vodopravnim Gfadem
MU Cernosce.

22 2492 1 4

Z3 1550 1 3

Z4 600 1 1

Z5 2010 1 3

2.6 1833 1 1

27 461 1 1

2.8 863 1 1

Z&dné dalsi plochy nejsou navrhovany

5.2. Koncepce dopravni infrastruktury

5.2.1. Dopravni infrastruktura

Trasy komunikaci obsluznych, zklidnénych a pé&Sich jsou vymezeny v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi,

jejich situovani je patrno z grafické pfilohy.

e Po dokonceni projektu prelozky 11/242 ( jiz obsazeno v RP) bude lokalita napojena pouze 1 stykovou T
kfizovatkou misto 2 stavajicich T kfizovatek v dneSnim misté kfizovatky Riegrova - Tiché udoli, ulice
Riegrova zméni v ramci Tichého udoli svou klasifikaci ze sbérné komunikace na obsluznou. Stavajici
napojeni na méstsky dopravni skelet je na silnici €. 11/242 (Riegrova) jak pro ulici Tiché udoli tak pro ulici Na
Béliné ve vychodni &asti feSeného Uzemi. Nejsou navrhovany zadné nové mistni komunikace s vyjimkou
pfistupové komunikace na pozemku uéelové komunikace k rozvojové ploSe z.6 pozemek parc. €. 2377/1.

e Mistni obsluznd komunikace v ulici Tiché udoli by se dala zafadit jako obsluzna ve funkéni tfidé C2
v kategorii MO1 8/4,5/30 (jednopruhova obousmérna komunikace, prostor pro mistni komunikaci, Sifka
hlavniho dopravniho prostoru, rychlost 30 km/h) podle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
Obsluzna komunikace v ulici na Béliné by se dala charakterizovat jako obsluzna ve funkéni tfidé C2 MO1
3,5/3,0/30.

e Ostatni stavajici komunikace (slepé odbocky z ulice Tiché udoli) jsou navrzeny k Upravam ve funkéni tfidé
D1 v kategorii D1 jako obousmérné komunikace.

e Pro zklidnéni dopravy v ulici Tiché udoli na rychlost 30km/h jsou navrzeny pfi¢né prahy

V lokalité jsou stavajici chodniky podél obsluznych komunikaci, u ostatnich komunikaci se poéita s

integrovanim pésiho provozu v ramci jizdniho profilu.

e Charakter stabilizované plochy bez novych narokGi a neménnych dochazkovych vzdalenosti negeneruje
nové pozadavky na hromadnou dopravu. Stavajici obsluha Uzemi integrovanym dopravnim systémem je
dostate¢na

e Podél Unétického potoka je navrzena cyklotrasa v ramci trasy Prazské kolo (trasa &. A50), ktera umistuje
cyklistickou dopravu mimo motorovou komunikaci

lan Bryan Architects s.r.o., Kofenského 1, Praha 5 15600
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5.2.2. Dopravav klidu

e Z dlivodu zajisténi lepsi prajezdnosti ulice Tiché udoli a vzhledem ke Spatnym Sifkovym parametrim mistni
komunikace regulacni plan doporucuje v ramci celé ulice Tiché udoli rozmistit dopravni znaceni Zakaz stani.
Toto opatfeni ma nutit vlastniky nebo provozovatele pfilehlych nemovitosti k vyuzivani vlastnich pozemk( k
zajisténi a vyuzivani ploch pro dopravu v klidu.

e Soucasti prostorovych regulaci je zaroveri moznost budovat nové gardZe nebo odstavna a parkovaci stani
na pozemku stavby v pfipadé absence pozadovaného poétu PS a pfi spInéni dané regulace.

e Kratkodobé parkovani navstévnikd je navrzeno v hlavni mife na zacatku udoli v ramci pfelozky silnice 11/242,
v mensi mife potom v parkovacim pruhu ve stfedni ¢asti ulice Tiché udoli, v postrannim pasu ulice Riegrova,
v postrannim pasu slepé odbocky ulice Tiché udoli v km 0,8895,

e Na konci Tichého udoli je navrzené vefejné parkovisdté pro navstévniky pfirodni rezervace Roztocky hgj v
celkovém poctu 16 PS.

e U rodinnych domu nebo vil na pozemku z.2-z.8 jsou odstavna stani feSena formou garazi jako neoddélitelna
soucast stavby a parkovaci stani na pozemku stavby.

e Parkovani nemocnice v sou€asné dobé nema zajistén pozadovany poCet PS na pozemku. Na pozemku
nemocnice se nachazi celkem 14 PS, pozadovany pocet prfedstavuje 56 PS. Vypocet je soucasti prilohy €.5
textove Casti RP.

5.2.3. Posouzeni dopravni zatéze

5.2.3.1. Uvod

Tato &ast dokumentace byla zpracovana pro ugely regulaéniho planu Roztoky — Tiché Gdoli. Ukolem bylo provést
odborny vypocet narastu dopravy vlivem nové vystavby v lokalité Maxmilianka.

Vzhledem k tomu, Ze neni k dispozici dopravni pridzkum a v zimni dobé jsou vysledky zatizeny velkou nejistotou,
byla zvolena metoda porovnani dopravy na zakladé parkovacich kapacit a z toho generované dopravy. Vypocet
potfebného poétu parkovacich stani byl proveden dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci dle funkce
jednotlivych objekt(.

Dle této normy se provéfovana lokalita (pro ucely vypoctu potfebného poctu parkovacich stani) nachazi v obci
velikosti do 50 000 obyvatel, charakterem Uzemi skupiny A — veskeré stavby mimo centrum mésta, nizka kvalita
obsluhy Uzemi vefejnou dopravou. Stupen automobilizace se pfedpoklada 1:2,5 (400 vozidel na 1000 obyvatel).
Vzhledem k tomu, Ze Tiché udoli je slepa komunikace, kriticky profil, ve kterém je generovana doprava pocitana,
je uvazovan tésné pfed napojenim na ul.Riegrovu (silnice 11/242).

Pro stavajici a vyhledovy stav byly zpracovany 4 tabulky (viz pfiloha), ve kterych je podrobné proveden vypocet
potfebného poétu parkovacich stani a generované dopravy.

5.2.3.2. Porovnani stavajici a vyhledové dopravni situace v Tichém udoli
Jednotka | Stavajici Vyhled Rozdil Rozdil v
stav %
Parkovaci kapacita PS 335 389 +54 +16,1
Denni _pocet pohybtl vobou ,, 1368 1492 +124 +9,1
smérech
Ranni Spicka
(pFijezdy+odjezdy) voZ. 121 130 +9 +7.4
Odpoledni Spicka
(pHijezdy+odjezdy) vVoZ. 134 144 +10 +7,4
Nocni intenzita 22-6 hod.
(pHjezdy+odjezdy) vVoZ. 105 117 +12 +11,4
Denni pocet pohybl
nakladnich vozidel | voz. 6 4 -2 -50
(zasobovani)

5.3.

Koncepce technické infrastruktury

Trasy inZzenyrskych siti jsou v naprosté vétSiné pfipadd v ramci stavajicich komunikaci. Do RP byly zaneseny
podklady spravct technické infrastruktury dle podklad :
PRE distribuce, platné ke dni 16.12.2008
PPS distribuce, platné ke dni 22.12.2008

Telefénica O2 Czech Republic, a.s., platné ke dni 7.1.2009

e Kanalizace byla zapracovana dle pfedaného podkladu ve vlastnictvi mésta Roztoky, generel odvodnéni

e Vodovod byly zapracovan dle podkladi od spravce SEVK, Lidicka 1642, Roztoky
Navrhy jsou pfevzaty z generelu odvodnéni — splaskova kanalizace na Béliné a Riegrova, vodovod z DN 80 na
DN 100 v ulici Tiché udoli s Sachtou a regulaénim ventilem ve stfedni ¢asti ulice Tiché udoli, pfelozky a upravy
technické infrastruktury vyvolané prelozkou komunikace 11/242.
PFi zpracovani dalSich stupfd projektové dokumentace je nutné zajistit pfesné zakresleni vesSkerych zafizeni do
podrobnych situaci realizacnich dokumentaci a pfi zpracovani projektu respektovat pozadavky spravcu téchto
zarizeni, které vyplyvaji ze zakona. Pfed zapoCetim stavebnich praci musi investor zajistit vytyéeni veskerych
podzemnich vedeni v feSeném Uzemi.
Pred vystavbou objektl v feSeném Uzemi musi byt provedeno zkapacitnéni a rekonstrukce vodovodu DN 80 na
DN 100.
Podminkou kolaudace stavby objektu na ploSe z.6 je realizace a kolaudace prodlouzeni inzenyrskych siti
k pozemku.

5.3.1. A)ZASOBOVANi vODOU

Mésto Roztoky ma vybudovan centralni zplisob zasobovani vodou, mésto je sou¢asti skupinového vodovodu hl.
m. Prahy. Pudvodni vodovodni rozvody pochazi z r. 1941, kde byla jako zdroj vody vyuZivana soustava studni u
Vltavy s upravnou vody. Vodovod je feSen ve dvou tlakovych pasmech, akumulovana byla v pivodnim vodojemu
Zalov (dnes mimo provoz). Spodni pasmo bylo a doposud je zasobovano z vodojemu Sokolovna.

V soucasné dobé je do Roztok dodavana voda ze skupinového vodovodu hl. m. Prahy, resp. z vodojemu Suchdol
(ve spravé PVK a.s.), kde je i pfedavaci misto s méfenim dodavek vody. Hlavni zasobovaci fad DN 300 je veden
z vodojemu Suchdol do vodojemu Zalov (z r.1980). Z tohoto gravitaéniho zasobovaciho Fadu jsou soudasné
zasobovany i obce Uholicky a Horoméfice. Z vodojemu Zalov (290,50/295,25) je voda piepousténa do nizsiho
tlakového pasma vodojemu Sokolovna. Vodojem Sokolovna (232,00/235,15) byl

vybudovan v r. 1941 (komora 90 m3 ) a dostavén v r. 1964 (komora 400 m3).

Tiché udoli je zasobovana vodovodnim fadem DN 80 napojeného na DN 100 v ulic Nadrazni — Riegrova. Kvuli
nedostate¢nému tlaku. Ulice Na Béliné je napojena samostatnou vétvi na ulici Riegrova. Vzhledem k
nedostate¢nému tlaku a malé vydatnosti s ohledem na zajisténi potieby pozarni vody je vSak nutna rekonstrukce
vodovodu na DN100. Sou&asné je v navrhu regulac¢niho planu obsaZena regulaéni Sachta s ventilem CLA-WAL k
automatickému zajisténi rovnomérného tlaku vody na konci fadu v Tichém udoli.

Plocha €. z.1 — Maxmiliana
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernosSce.

Plocha €. z.2-z.5, z.7-z.8, Tiché udoli, plocha ¢.Z-6 Riegrova

Zasobovani vodou pro navrzené lokality je navrzena napojenim na vefejny vodovod v ulici Tiché udoli, resp.
prodlouzenim fadu k pozemku &. 6 Riegrova a pfipojkami o velikosti DN 32

Max 6 obyvatel na 1 RD (vypocty uvedeny typicky pro 1 RD).

Vypocet potfeby vody Qp v m3/den (primérna denni potfeba - obyvatelé)

Qp = (6 * 0,180) = 1,08 m3/den

Vypocet potfeby vody Qd v m3/den (maximalni denni potfeba)

Qd =Qp x kd =1,08 * 1,5 = 1,62 m3/den

Vypocet potfeby vody Qh v I.s-1 (maximalni hodinova potreba)

Qh =Qd x kh = (1,62 * 2,1 * 1000) / 86400 = 0,04 I.s-1

5.3.2. B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V feSené lokalité Ticheho Udoli je vybudovan castecné oddilny a Castecné systém pouze se splaskovou kanalizaci
a pravdépodobné pfimym odvodnénim pozemku do koryta Unétického potoku

5.3.2.1. Dest'ova kanalizace, odvodnéni

Destova kanalizace je feSena podpovrchovym vedenim pouze na zacatku a na konci Tichého udoli s napojenim
horni ¢asti do Unétického potoka. Spodni ¢ast je poté napojena na kmenovou stoku s oddélovadem. V ramci
rekonstrukce silnice 11/242 bude destova voda ze spodni ¢asti napojena na nové zbudovanou vétev s vyusti do
Unétického potoka pobliz jeho Usti do Vitavy za koridorem Zeleznice ve sméru toku.

V lokalité Maxmilianka do$lo jiz nékolikrat k zatopé&, ktera nevznikla povodiiovymi pratoky v Unétickém potoce, ale
soustfedénymi pfivalovymi pratoky z levobiezniho Uboéi z pozemkul "Na Dubecnici”. Z tohoto dlvodu byl vy¢istén
zachytny pfikop u cesty a obnoven pfevod vody do potoka. Pfi bliz§i rekognoskaci bylo zjisténo, Ze odpad z
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pfikopu rozhodné neni v provozuschopném stavu a je nutné ho zrekonstruovat véetné natokového a vyustniho
objektu.
Podminkou stavby je:

e pro dimenzovani zafizeni bude rozhodujici realizace zarezU nad lesem pod jiznim svahem pozemku Na

Dubecnici

o také dalSi opatifeni pro zachyceni a akumulaci sréZkovych vod na tomto pozemku

e jedna se o rizikové misto k provedeni velkych povodiiovych pratokd Unétického potoka
Odvodnéni ulice Riegrova a Na Béliné bude povrchovym zplsobem, formou odvodnovacich pfikopl s moznosti
zasakovani, nebo formou trativod(l ve vsakovaci vrstvé. VSeobecné bude pouzito zplsobl odvodnéni blizkych
pfirodé s vyloucenim svedeni do deStové kanalizace nebo vystavby deStové kanalizace pro ucely odvodnéni
komunikace.

Plocha €. z.1 - Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce.

Plocha €. z.2-2.5, 2.7-z.8, Tiché udoli, plocha ¢.Z.6 Riegrova

ZneSkodnovani deStovych vod u vSech pozemku navrhovanych k vystavbé bude provedeno vsakem nebo
retencemi s ohledem na platnou legislativu §20 odst. 5, pism. c. vyhl. 501/2006 sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Vsakovani bude spInéno, jestlize pomér vyméry pozemku schopného vsakovani k celkové ploSe
pozemku bude ¢&init 0,4.

5.3.2.2. Splaskova kanalizace

Dle odhadu muze byt na kanalizaci napojena cca 300 trvale bydlicich obyvatel.
Vétsi Cast feSené lokality Tichého udoli (ulice Tiché udoli) ma funkéni splaskovou kanalizaci napojenou a splasky
svedenymi na COV Roztoky.

¢ Odkanalizovani oblast Riegrova
Oblast na pravém brehu Unétického potoka pred naspem Zelezniéniho télesa bude odkanalizovana kombinaci
gravitadni a tlakové kanalizace zalsténé do splaskového sbérace z Tichého Udoli. Projekt musi vyfesit
problematicky pfechod potoka a odkanalizovani nemovitosti, které maji splaskové svody vyvedeny na stranu k
potoku.

Plocha €. z.1 - Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim tfadem MU CernoSce.

Plocha €. z.2-z.5, z.7-z.8, Tiché udoli, plocha €. z.6 Riegrova

Zneskodnovani splaskovych vod u pozemk( z.2-z.5, z.7-z.8 navrhovanych k vystavbé bude provedeno napojenim
na stoku v Tichém udoli pfipojkami DN125 — DN 150, u plochy z.6 bude feSeno prodlouzenim stoky z ulice
Riegrova.

5.3.3. C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani elektrickou energii této lokality a stavajici zastavby RD, nemocnice, komerce, podnikatelské sféry je
provedeno z TS 4405 a TS 4115 pfes kabely 1 kV typu AYKY 3x120+70 mm2 a AYKY 3x240 +120 mm2 . Obé
TS jsou pfipojeny do sité VN kabely typu AXEKCEY 3x1x240 mm2. sou€asné jsou v ulici Tiché udoli polozeny
napajeci kabely z nadfazené soustavy VN pro napajeni znaéné &asti Roztok a Zalova vé. RS 8880 — Penicilinka.
Veskeré kabely jsou uloZeny v chodniku dle prostorové normy CSN 736005. V sougasné dobé& PRE distribuce
zpracovava technicko ekonomicky navrh stavby na pokladku pfiloze optické chranicky ke stavajicim VN kabelim v
ulici Tiché udoli slouzici pro dalkové ovladani TS 110/22 kV a nadfazené soustavy VN mésta Roztoky.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce.

Plocha €. z.2-2.5, Tiché udoli, plocha ¢€.6 Riegrova

Navrhované objekty budou napojeny na rozvody NN z nejblizSiho zafizeni PRE distribuce. Pfesné podminky
napojeni sdéli na zakladé Zadosti stavebnika o pfipojeni k distribuéni soustavé na adrese PRE distribuce a.s.,
svornosti 19a, Praha 5 - Smichov, 156 00.

5.3.4. D) ZASOBOVANIi PLYNEM

V feSené lokalité se nachazeji VTL plynovod OC DN 100 a STL plynovod z PE DN 90/50. Plynarenska zafizeni
maji dostate€nou kapacitu pro pfipadné napojeni novych odbérateld na nezastavénych pozemcich. Konkrétni
podminky pfipojeni budou sdéleny na zakladé zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé podanych po

Pro provoz zafizeni budou provozovatelem vypracovany provozni, bezpecnostni a protipozarni predpisy a fady,
pfipadné budou upraveny stavajici pfedpisy o novy stav.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce.

Plocha z.2-2.5, 2.7-z.8, Tiché udoli, plocha €. z.6 Riegrova

Zasobovani plynem zastavby v ulici Tiché udoli zajistuje stavajici kapacitné dostacujici stfedotlaky plynovodni
fad, v zajmové lokalité o dimenzi TPE DN 50 vedeny v ulici.

Pro jednotlivé objekty budou vybudovany samostatné stfedotlaké pfipojky. Tyto pfipojky budou ukonceny
v kioscich s regulatory a hlavnimi uzavéry plynu v pozadované dimenzi. Pfesné podminky pfipojeni budou sdéleny
na zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni siti.

53.5. E)SPOJE

Telefonica O2 Czech Republic, a.s. provadi pribézné rekonstrukci i¢astnické telefonni sité.

VSechny stavajici objekty jsou v ulici Tiché udoli, Riegrova a Na Bé&liné napojeny kabely metalické sité. Kabely
metalické sité v predmétné lokalité jsou zasobovany ze sitovych rozvadéct SR 11, SR12 a SR14 do UR. VSechny
rozvojové lokality budou napojeny z nejblizSiho u€astnického rozvadéce.

Ochranné pasmo dalkovych a slaboproudych kabell je 1,5 m od jejich osy na obé strany v celé délce trasy, dle
zakona €. 151/2000 Sb. V ochrannych pasmech je zakazano mj. zfizovat stavby €i umistovat konstrukce,
vysazovat trvalé porosty apod.

Ochranna pasma radioreléovych tras jsou dana vyskou terénu a jsou stanovena pro kazdou lokalitu zvlast. OP se
stanovi vypocétem se zohlednénim technickych podminek, vysky vysilacich a pfijimacich zafizeni, sméru paprskd,
terénni konfigurace atd. V mistech zakladnovych stanic a smérech radioreléovych paprski je nutné zachovat
pfimou viditelnost a dodrzet kruhové ochranné pasmo o poloméru 500 m. Ochranné pasmo TVP je o poloméru 30
m.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim tfadem MU CernoSce.

5.3.6. F) VEREJNE OSVETLENI

Vefejné osvétleni je stavajici, pouze dojde k Upravam v misté nové umistovanych pfechodu v ulici Tiché uodli, RP
prebira projekt pfemisténi VO v ramci pfelozky silnice 11/242.

5.3.7. G) ULOZENIi INZENYRSKYCH SITi

Vodorovné vzdalenosti respektuji CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
Sité jsou ulozeny v zeleném pasu nebo chodniku, kanalizace ve vozovce. Svislé ulozeni musi
respektovat vySe uvedenou CSN.

5.4. Nakladani s odpady

Komunalni je svazen na uréené misto dle smluvniho zajisténi a v souladu s POH mésta Roztoky

Kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta odpadu

Nadoby na separovany odpad jsou umistény na zacatku Tichého udoli, RP navrhuje na konci Tichého udoli dalSi
plochu pro umisténi separovaného odpadu.

5.5. Obcanské vybaveni

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plochy ob¢anského vybaveni — vefejného zajmu, jedna se o :
e Nemocnici Roztoky, patfici spoleénosti RHG spol. s r..o. celkem 10 ambulantnich a specializovanych
pracovist véetné lé¢ebny pro dlouhodobé nemocné (LDN) se 77 IUzky.
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e Dale se v feSeném Uzemi nachazi areal Stfedoceského muzea v objektech byvalého Braunerova mlyna

e Na konci Tichého udoli se nachazi restaurace “Koliba” a obcerstveni “U zvifatek”. Obnova zniCené
restaurace ,Koliba“ je mozna jen v plivodnim pldorysu a objemu.

e Varedlu Maxmiliany se nachazi zchatraly dfevény pavilon byvalé vyletni restaurace a objekt hotelu
Maxmilianka, ktery je nevyuzivany a je ve Spatném stavebné technickém stavu.

5.6. Civilni obrana a pozarni ochrana

5.6.1. uvod

5.6.1.1. Navrhovani a umisténi stavby

Stavba musi byt umisténa tak, aby splfiovala podminky na:

e odstupové vzdalenosti
zdroje pozarni vody, pfipadné jiného hasiva
vybaveni stavby poZarné bezpecnostnim zafizenim
pfistupové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku
zabezpeceni stavby €i Uzemi jednotkami pozarni ochrany

5.6.1.2. Normy a predpisy

Posouzeni pozarni ochrany musi byt provedeno v souladu s pozadavky norem a predpist pro pozarni bezpecnost
staveb:

CSN 73 0802 - Nevyrobni objekty

CSN 73 0804 - Vyrobni objekty

CSN 73 0833 - Budovy pro bydleni a ubytovani
CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou

Vyhl. 23/2008 Sb. - O technickych podminkach pozarni ochrany staveb
Aktualni bulletin €. 8 - Pristupové komunikace a nastupni plochy
a dalSich navazujicich predpisu.

5.6.2. Popis lokality - vSeobecné

V lokalité Tiché udoli se stavajici zastavbou pfevazneé rodinnymi domy je navrhovana vystavba mensich obytnych
doml s max. poctem 3 nadzemnich podlazi (h < 12 m). Stavebni konstrukce zajiStujici stabilitu navrhovanych
objektl v podzemnich i nadzemnich ¢astech budou, kromé krovd, z nehoflavych material(i druhu DP1.

Podrobny popis, dispozice a stavebni konstrukce jednotlivych objektd budou predmétem vysSich stupnu
dokumentace.

5.6.3. Pozarné nebezpecny prostor

K zamezeni pfenosu pozZaru vné hoficiho objektu jeho pozZarné otevienymi plochami na jiny objekt je nutno
zachovat nezbytny odstup (proluku) objektu.

Mezi objekty v nejméné pfiznivych pfipadech je odstup cca 7 m; Nejmensi vzdalenost od hranice s cizi parcelou je
3m.

Na této urovni projektové dokumentace nelze provadét pfesné posouzeni odstuptl. Pro orientaci je uvedena z tab.
13 vzdalenost okraje pozarné nebezpeéného prostoru pro pozarné otevienou plochu 3 x 3 m d+ = 3,20 m.

Dle ¢1.10.2.2 v pozarné nebezpecném prostoru mohou byt umistény jiné objekty pouze tehdy,

jsou-li jejich obvodové stény, umisténé v pozarné nebezpetném prostoru, bez pozarné otevienych ploch a maji
nehoflavé povrchové Upravy.

Stejna opatfeni se pozaduji, zasahuje-li do pozarné& nebezpecného prostoru jiny poZarni usek téhoz objektu.
POZNAMKA (CSN 73 0802 &l. 10.2.1): Zasahuje-li pozarné nebezpe&ny prostor pres hranici stavebniho pozemku
(napf. do sousedniho pozemku), fesi se jeho vymezeni v rdmci stavebniho Fizeni (viz. Vyhlaska MMR €. 137/1998
Sb.)

Pozarné nebezpecny prostor mize zasahovat na vefejné plochy (napf. do komunikace).

5.6.4. Prijezdové komunikace a nastupni plochy

5.6.4.1. Pozadavky na pfijezdové komunikace
P¥ijezdové komunikace a pfipadné viezdy mezi bytové domy musi splfiovat pozadavky CSN 73 0802:

vjezdy musi mit min.8ifku 3,5 m, min. vySku 4,1 m (na pozemky obestavéné, ohrazené)

pfijezdy k jednotlivym bytovym domim budou nejméné jednopruhové komunikace o predepsané Sifce 3 m (HZS
doporucuje Sitku 3,5 m a je nutno dopravnim znacenim udrzet trvale prdjezdny nejméné 1 jizdni pruh)

prijezdové komunikace musi umoznit pfijezd hasi¢skych vozidel alespon do vzdalenosti 20m od v8ech vchodl do
objektu.

dispozice pfijezdovych komunikaci v kombinaci se zpevnénymi chodniky o Sifce > 3 m by mély umoznit v co
nejvyssi mife objizdnost nebo prijezdnost kolem jednotlivych objektll, aby bylo odstranéno couvani hasi¢skych
vozidel. Kazda neprljezdna jednopruhova komunikace del§i nez 50 m musi byt na neprljezdném konci navrzena
se smyckovym objezdem nebo plochou umozriujici otaceni vozidla.

5.6.4.2. Skuteéné situovani prijezdové komunikace

Lokalita Tiché udoli je soucasti obecni zastavby v Roztokach u Prahy.

Hlavni pfijezdovou komunikaci pro hasi¢skou jednotku pfi represivnim zasahu je dvoupruhova asfaltova
komunikace ulice Tiché udoli, kterd je napojena pfimo na hlavni silnici ulice Riegrovy. Ulice Tiché udoli je
neprljezdna a je zakon&ena plochou parkovisté umoznujici otaceni vozidla.

Pozn.: Pfijezdové komunikace musi byt feSeny v souladu s poZadavky uvedenymi v aktualnim bulletinu &.8.

5.6.4.3. Nastupni plocha
U objektt s h < 12 m nemusi byt dle CSN 73 0802 ¢&l. 12.4.4. ziizena nastupni plocha.

5.6.5. Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou bude zabezpe€eno z vefejné vodovodni sité a dimenzovani musi byt provedeno v
souladu s CSN 73 0873.
a/ Pozadavky pro vnéjsi odbérni mista pozarni vody pro rodinné domy do zastavéné plochy o plose S<200 m2
jsou uvedeny ve vySe uvedené normé tab. 1 a 2, pol. 1:
uliéni fad ma mit nejméné & DN 80 mm,
kapacita odbéru vody pfi doporu¢ené rychlosti v potrubi v= 0,8 I.s-1 je Q=4,0I. s-1,
s pozarnim Cerpadlem prov=1,51s-1je Q=12,01. s-1,
nejvétsi vzdalenosti hydrantd  od objektu 200 m

mezi sebou 400 m.
b/ Pozadavky pro vnéjsi odbérni mista pozarni vody pro bytové domy a pro hromadné garaze s pozarnimi Useky o
plose S<500 m2 jsou uvedeny ve vySe uvedené normé tab. 1 a 2, pol. 2:
uliéni fad ma mit nejméné & DN 100 mm,
kapacita odbéru vody pfi doporucené rychlosti v potrubi v= 0,8 l.s-1 je Q=6,0 1. s-1,
nejvétsi vzdalenosti podzemnich hydrantt od objektu 150 m

mezi sebou 300 m.

PFi budovani vodovodni sité je nutno vychazet z vysSich narokd pro BD a hromadné garaze. U nejnepfiznivéji
polozeného.
VnéjSi odbérni mista
Stavajici venkovni pozarni hydranty jsou umistény na vefejném vodovodnim fadu & DN 80 mm v ulici Tiché udoli.
Nové venkovni pozarni hydranty budou rozmistény v pfedepsanych vzdalenostech (max. 150 m od objektu, max.
300 m mezi sebou) na nové zfizeném vodovodnim fadu & DN 100 mm. Pro obytny celek Maxmilianka doporuduiji
zfidit novy hydrant nedaleko vjezdu do arealu.
POZNAMKA (CSN 73 0873 ¢&l. 5.5): Pokud jmenovita svétlost DN potrubi (sloupku) hydrantu, je mensi nez
80 % poZzadované jmenovité svétlosti DN potrubni sité podle tabulky 2 a pokud sou€asné v poZadované limitni
vzdalenosti podle tabulky 1 je instalovano pouze jedno vnéjdi odbérni misto , musi byt pfed jeho uvedenim do
provozu, ovéfeno funkéni zkouSkou zajisténi potfebné dodavky vody (Q - pro doporu¢enou rychlost proudéni vody
v potrubi nebo Q - s pfipojenym pozarnim cerpadlem).

6. Informace o vysledcich posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Pro regula¢ni plan Roztoky Tiché udoli nebylo posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi pozadovano.
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7. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni
na zemédélsky puadni fond a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

7.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( na zemédélsky ptdni fond bylo provedeno ve smyslu zakona
€.334/1992, vyhlasky €.13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se

upravuji podrobnosti ochrany ptdniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady &.10/93Sb. a ptilohy

3 této vyhlasky.

Bonitované padné ekologické jednotky

V lokalité se nachazeji zemédeélské pudy s pfevazné nizkou tfidou ochrany. Jedna se o BPEJ 1.22.13, 1.41.78,
1.62.00, 2.41.78 a 2.56.00 zafazené v 2 pfipadech do I. a ll. tfidy v ostatnich pfipadech do V. tfidy ochrany.

HPJ 22 — hnédé pldy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech; vétSinou leh¢&i az stfedné tézké, s vodnim
reZimem ne zcela vysusnym

HPJ 41 — svazité pady (nad 12°) na vSech horninach, stfedné tézké, s rliznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez
nich, vlahové poméry zavislé na srazkach

HPJ 56 — nivni pady na nivnich uloZeninach, stfedné tézké s pfiznivymi viahovymi poméry

HPJ 62 — luzni pady glejové na nivnich uloZeninach a sprasi, stfedné tézké, obvykle doCasné zamokiené
podzemni vodou v hloubce 0,5-1,0 m.

Investice do pudy

V Uzemi neni provedeno plo$né odvodnéni zemédélské pudy.

Udaje o areédlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V Uzemi nejsou aredly zemédélské prvovyroby, nejedna se o plochu orné pudy.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci

Neni sit’ obsluznych komunikaci.

Zddvodnéni navrhu

Zavaznym podkladem je schvaleny UPSU Roztoky z r. 1995 s platnymi zménami vymezuijici funkéni zasady pro
Fesené uzemi. UPSU Roztoky v pfevazné mite navrhuije lokalitu jako plochu por &isté nebo véeobecné bydleni.

Plocha BPEJ Vyméra Zastavitelna plocha | Zemédélska | Nezemédélska
celkem (Predpokladany zabor) puda puda

Plocha |. 461 92 0 461

2270 1.62.00 (IlI.)

2271/3 1.22.13 (V.)

Plocha II. | 1.22.13 (V.) 2492 325 0 2492

2294

Plocha IIl. | 1.22.13(V.) | 1550 (cely | 186 0 1550

2315/1 pozemek
3130)

Plocha IV. | 1.41.78 (V.) 2202 2202 0 2202

2329

Plocha V. | 2.56.00 (I.) 1556 1556 0 1556

2335/1

Plocha VI. | 2.41.78 (V.) 1833 183 0 1833

23771

Plocha VII. | 1.22.13 (V.) 863 120 0 863

23771

7.2. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi se nevyskytuji pozemky urcené k plnéni funkce lesa. Navrhovana lokalita
zasahuje do ochranného pasma 50 m od okraje lesa. Je respektovan poZzadavek na minimalni vzdalenost novych
objektld min. 20 m od hranice lesa.

8. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi, s cily a ukoly uzemniho

planovani, zejména s charakterem uUzemi a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

8.1. 7.1. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi

Navrhované fedeni je v souladu se stavebnim zakonem (SZ) €. 183/2006 Sb., stejné jako s vyhl. &.
501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

8.2. Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi

Navrzené feSeni regulacéniho planu se ztotozniuje s cily a ukoly uzemniho planovani a vytvari pfedpoklady pro

udrzitelny rozvoj Uzemi, feSeni neni v rozporu s mistnimi indikatory udrzitelného rozvoje ani s architektonicko —
urbanistickymi hodnotami izemi.

8.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

8.3.1. Limity stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy
Limity vyuziti Uzemi podle zvlastnich pfedpis( byly pfi FeSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity
jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese B2.

8.3.2. Nemovité kulturni pamatky

V feSeném Uzemi je nékolik objektli zapsanych do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, feSené uzemi
pfedstavuje urbanisticky vysoce kvalitni soubor staveb, ktery byl bohuzel v nékterych pfipadech znehodnocen
necitlivymi zasahy dostaveb, prestaveb nebo pfimo novostaveb na zakladé dalSi parcelace pozemkd.Tomuto by
mély navrzené regulace zabranit.

Seznam prohladenych nemovitych kulturnich pamétek

o Vila &.p. 124 na pozemku parc. ¢ 2252, tzv. Maxmilianka, je cennym dokladem historizujici pfiméstské vily
zkonce 19. stoleti, vyuzivané zejména k odpoCinku majetnych vrstev. Dochovaly se jak puvodni prvky
fasady vcetné vyplni otvord, tak pozoruhodné FeSené vnitfni prostory. Stavebné technicky stav objektu je
v8ak bohuzel Spatny.

e Vila &.p 10 na pozemkl parc. €. 2260, (C. rejstfiku 49663), novorenesancni stavba z roku 1878 s klasickym
tvaroslovim fasady, zddraznénym osovym patrovym pronajem a v zahradnim priceli dvéma vézemi. Byla
postavena jako letohradek na mist€ mlyna, viniéniho gruntu a lisu. Pamatkové je chranéna pouze
novorenesancni fasada objektu s novorenesanéni branou a isekem puivodniho oploceni. Soucasti pozemku
je parkova uprava zahrady s byvalym rybniCkem s vypusti, za jehoz hrazi se nachazely lazné a prvni
koupalisté s restauraci.

e Vila &.p. 110 v&. pozemku parc. €. 2191, 2194/1 tzv. Méstska vila

e Vila ¢.p. 125 v€. pozemku parc. €. 2192, 2193, 2194/2 tzv. Méstska vila Tiché udoli, na rozsahlé spole¢né
zahradé, nebot patfily pfislusnikiim jedné rodiny. Puvodné byly oba letohradky dokonce propojeny schodisti.
V téchto mistech stavala od 14. stoleti do roku 1885 roztocka cihelna, obé& stavby postavené v historizujicim
slohu ji nahradily koncem 19. stoleti. Vila ¢p. 110 byla postavena na &tvercovém pldorysu. Ma dvé
nadzemni podlazi. Z obytné Casti pfedstupuje rozsahla terasa s verandou na celou Sifi uliéni fasady krytou
bohaté vyfezavanou dievénou konstrukci. Veranda je pfistupna osové situovanym venkovnim trojramennym
schodidtém. Kfidla i hlavni trakt vily jsou zastfeSeny pfedsunutou sedlovou stfechou. Vila &p. 125 ma
obdélnikovy pudorys s del$i osou situovanou ve sméru jihovychod — severozapad. Ma dvé nadzemni
podlazi, hlavni stfecha je mansardova, vystupuijici rizality pak maji sedlovou, resp. valbovou stfechu.

Obecné podminky k ochrané kulturnich hodnot

e navrzena vyskova hladina zastavby bude respektovat stavajici stav v Uzemi a navazovat na stavajici okolni
zastavbu, vSeobecny regulativem obsazenym v regulaénim planu je nemoznost, kromé pfesné definovanych
mist, provadét dalsi parcelaci pozemkd.

e vzhledem ke své poloze nema navrzena zastavba vliv na dalkové pohledy

e 7 hlediska prostoroveho ¢lenéni uzemi mésta je lokalita povaZzovana za uzemi, ktere jiz ma vytvofenu vlastni
identitu
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8.3.3. Archeologie

Na plose mésta Roztoky se nachazi nékolik velmi vyznamnych lokalit archeologickych nalezist. Celé katastralni
Uzemi mésta pak je Uzemim, kde Ize archeologické nalezy predpokladat s vysokou pravdépodobnosti. Re$ené
Uzemi se nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 sb. o statni pamatkové pédi
v platném znéni.

P¥i realizaci kazdého projektu, ktery pfedpoklada zemni prace, je nutno postupovat ve smyslu zakona

€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve znéni § 22 a 23 pamatkového zakona
v&etné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou k provadéni archeologického vyzkumu v daném regionu.

8.3.4. Ochrana pfirody

Do feSeného Uzemi zasahuje pfirodni rezervace ,Roztocky haj — Tiché udoli“. Vé&tSina navrhovanych rozvojovych
ploch nezasahuje do této pfirodni rezervace. Vyjimkou je prodlouZeni inZenyrskych siti k rozvojové plosSe z.6.
navrzené na pozemku parc.¢. 2373, ktery leZi pfimo v pfirodni rezervaci a je sou€asti lesa a pfirodni rezervace.
Budovani komunikace a inzenyrskych siti je mozné pouze po pfedchozim souhlasu MU Cerno$ce — statni sprava
lesd a KUSK (v prab&hu tzemniho Fizeni). Podminkou kolaudace stavby objektu na plo$e z.6 je realizace a
kolaudace prodlouzeni inzenyrskych siti k pozemku. Povoleni nové stavby v pfirodni rezervaci je mozné pouze
v pfipadé povoleni vyjimky pfislusSnym organem ochrany pfirody (dle zakona ¢&. 114/1992)

Vynos MSVU ¢&. IX-357-2 51, &.100. 988/51, vyméra 138,3881 ha. Pfirodni rezervace Roztocky haj — Tiché udoli
zahrnuje Uzemi na levé strané& udoli Unétického potoka, pfilehlé svahy a plosiny a celou roztockou &ast
Roztockého haje. Nadmorska vyska 195 — 300 m.n.m. Rok vyhlaseni 1951. Ddvodem ochrany je ochrana
celkového razu krajiny, puvodni kvéteny, drobné zvifeny a geologickych utvard.

Skalni podklad je tvofen proterozoickymi horninami, pfevazuji droby, prachovce, bfidlice, na zapadé vystupuje
mohutny pas buliznika (silicitd), vyskytuji se téz zily porfyritovych a bazaltovych hornin (spilitd). Pudy tvofi
hlinitokamenité sut&, svahoviny, spras.

Floru tvofi rozlehlé lesni porosty, kde se stfida ¢ernySova dubohabfina, bikova doubrava, viesova doubrava a
habrova javofina. Dfive kosené udoli louky pfechazeji samovolné do porostll olSin. Severni odlesnéné svahy
pokryvala rozsahla viesovisté, po zalesnéni viesové porosty ustoupily. Stejné tak acidofilni skalni stepi a pisciny
na jiznich svazich zarustaji kefi — hlohem, rlizemi, trnkou a v sukcesim sledu jasanem a dubem. Z vyznaénych
druht roste v dubohabfiné dymnivka nizka, Tafinka chlumni, na diabasové Zile dvojstitek ménlivy, na piscitych
terasach pali¢kovec Sedavy a Smil piseCny.

Fauna zdejSiho lesa je z€asti pfirozena a kontinualni ( to dokazuje pfitomnost bezkfidlého nosatce Acalles
comutatus), z€asti nepfirozeny, i s cizimi dfevinami (akat, dub Cerveny, douglaska) — to se odrazi i ve zvifené
bezobratlych — typické a vyznamné druhy jsou jen v pfirozenych partiich lesa. Z motyl( zde Zije napf. Otakarek
fenyklovy a Otakarek ovocny, babocCka kopfivova, pfastevnik medvédi. Z plz( je vyskyt Dvojzubky luzni
(Perforatella bidentata). Cetné druhy obratlovct zvlasté ptaci. Hnizdi zde Zluna zelend, Zluna $eda a krutihlav
obecny. Hojné jsou zastoupeni pévci v poctu asi 50 druh(l. Napf. sedmihlasek hajni zvonohlik zahradni. Hyl
obecny, stehlik obecny, strnad obecny. Ze savcu je béznych asi 20 druhu.

Na plodiné je halStatské mohylové pohfebisté. Svahy byly vyuZivany jako pastviny a druhotné zalesnény az
pogatkem minulého stoleti. Uzemi je ohroZovano vysokou navétévnosti (blizkost Prahy). Na Gzemi je zfizena
naucna stezka.

Ochrana pfirody a krajiny bude zajiSténa v souladu se zakonem €. 114/1992 sb. predevSim s ohledem na
zachovani krajinného razu. Hodnoceni krajinného razu bude méstem Roztoky, jako uUcastnikem Fizeni,
vyzadovano v ramci Uzemniho fizeni pro kazdou novostavbu jednotlivé.

8.3.5. Ochranna pasma, ochrana dopravni a technické infrastruktury

8.3.5.1.

e silnice Il. a lll.tfidy
e Zeleznice

Doprava

- 15 m od osy komunikace
- 60 m od osy krajni koleje

8.3.5.2. Energetika — rozvod el. energie

Nadzemni vedeni do 35 kV - 7m od krajnich vodic
Trafostanice VN/NN do 35 kV stoZarova -7m
Trafostanice VN/NN do 35 kV zdéna - 20m od obvodové zdi.

e Kabelové vedeni vSech druhil (do 35 kV) - 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.
Pro zafizeni vybudovana pfed 1.1.1995 plati ochranna pasma stanovena provadéci vyhlaskou
C.80/57 Sb. K Elektrizadnimu zakonu &.79/57 Sb. a jsou :

Nadzemni vedeni do 35 kV
Trafostanice VN/NN do 35 kV stozarova
Trafostanice VN/NN do 35 kV zdéna - 30m od obvodové zdi.
Kabelové vedeni vSech druh(l (do 35 kV) - 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.
V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzano
e Zzfizovat stavby i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz i uskladfiovat hoflavé nebo vybusné
latky,
e vysazovat a nechavat riist porosty nad vysku 3m,
e provadét €innosti ohroZujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a
majetek osob.
e Vochranném pasmu elektrické stanice je zakazano provadét Cinnosti, které by mohly mit za nasledek
ohrozeni zivota, zdravi €i majetku osob, bezpecénosti a spolehlivosti provozu stanice, nebo znemoznuijici Ci
podstatné znesnadriujici jeji udrzbu.

- 10m od krajnich vodici
-10m

8.3.5.3. Plynarenska soustava

Podle zakona €. 222/ 1994 Sb., ktery plati od 1.1. 1995 jsou stanovena ochranna pasma pro plynarenska zafizeni
takto :

e plynovody a pfipojky do DN 200 mm v&etn@...........cccooiiiiiiiiiieiiieee e 4m,
e plynovody a pfipojky od DN 200 do DN 500 mm v€etné ..........ccceevviiiinennn. 8 m,
e nizkotlaké a stfedotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném uzemi obce ... 1m,
o technologické objekty..... ..o ——— 4 m,
e uVTL a VVTL plynovodu v lesnich prasecich jsou viastnici a uzivatelé pozemku povinni udrzovat volny pruh

pozemku na obé strany od osy plynovodu v Sifce 2m.
Kromé& ochrannych pasem jsou v uvedeném zakoné stanovena jesté pasma bezpec&nostni takto

e odparovaci stanice zkapalnénych plynQ...............ccciiiiiiee e 100 m
e regulacni stanice vysokotlaké .............cceeeviiiiiiiiiiii 10m
o reguladni stanice velmi vysokotlakeé...............ccccoiiiiiiiiii 20m
e vysokotlaké plynovody do DN 100 MmM..........eeiiiiiiiiiiniiiiii e 15 m
e vysokotlaké plynovody do DN 250 mm .......ccccvviiieiiiiiiiie e, 20m
o vysokotlaké plynovody nad DN 250 mm ........ccccceeeiiiiiiini i, 40 m

8.3.5.4. Telekomunikace

OP k ochrané telekomunikacniho zafizeni, podzemnich dalkovych kabell véetné zafizeni, jez jsou jejich soucasti,
a radiovych zafizeni.
Rozsah : V méfitku 1:5000, resp. 1:50 000 nelze graficky vyjadfit (Sife 2 m v celé délce kabelové trasy).

8.3.5.5. Vodohospodarské stavby

e ochranné pasmo vodovodnich Fadl do DN 500 véetné - 1,5 m
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do DN 500 v¢etné - 1,5 m
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad DN 500 - 2,5 m

8.3.5.6. Ostatni limity

e ochranna pasma pfibliZzovaciho prostoru RWY 24 leti§t& Praha Ruzyné s vySkovym omezenim staveb na
485-500 m a a s absolutni vySkou 235 nad terénem

e ochranné pasmo lesa 50 m - viz graficka ¢ast, odstupové vzdalenosti novych objekl od hranice lesnich
pozemk( budou min. 20m

e ochranné pasmo pfirodni rezervace Roztocky haj — viz graficka ¢ast. Ke stavebni ¢innosti v OP pfirodni
rezervace je dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

e ochranné pasmo radioreléovych paprski — 25 m od osy

e hladina stoleté vody Qg

e ochranné pasmo pamatnych stroml — pokud organ ochrany pfirody nevymezi OP jinak, ma kazdy pamatny
strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priméru kmene méfeného ve
vy8i 130 cm nad zemi.
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8.3.6. Ochrana pred povodnémi

Vychazi ze schvaleného povodriového planu mésta Roztoky. Z hlediska povodriového nebezpeéi je
FeSené Uzemi ohroZeno jednak povodfiovymi vodami z Unétického potoka a také zpé&tnym vzdutim povodiiové
viny z Vlitavy.

Hladina stoleté vody na Unétickém potoku neni stanovena a Q100 neni vyhlaSena (pouze pro &ast ve
spravé Zemédélské vodohospodarské spravy km 2,0 a vySe mimo feSené uzemi). Povinnosti spravce (Povodi
Vitavy) je ze zakona tuto hladinu a aktivni zénu stanovit. Pfi ochrané Uzemi je tfeba vychazet z podminek v
povodiovém planu.

Na z&kladé sdéleni spravce povodi (Povodi Vitavy) ze dne 10.11.2009 (2009/55914/254) byla vyznacena
aktivni zéna Unétického potoka a rozsah hladiny Q100 Unétického potoka a Vltavy. Vzhledem k tomu, Ze tabulka
vySek hladiny Q-20-100 uvedena v textové casti sdéleni neodpovida grafické pfiloze sdéleni a stavajicimu
vySkopisnému podkladu byly vySky hladin zakaresleny nasledovné:

- V gasti F.km 0,2 az 0,490 Unétického potoka je vynesena interpolaci do stavajiciho vy$kopisného podkladu
hranice aktivni zény Vitavy a to 180,4 m n.m. a Q100 Vitavy a to 182,52 m n.m.

- V &asti f.km 0,490 az 1,123 Unétického potoka je vyznadena aktivni zéna Unétického potoka Q20 interpolaci
mezi Q5 a Q50 a to na zakladé grafické pfilohy studie Hydroprojektu 10/1986. Q100 je vynesena rovnéz na
zakladé grafické pfilohy studie Hydroprojektu 10/1986.

- V &asti Maximilianka / z.1 je hranice Q20 a Q100 pfevzta z dokumentace zpracované projekéni kancelafi d plus
09/2009, Dokumentace vyhotovena na zakladé detailniho zmapovani této €asti uzemi. / Autorizovano Ing.
Jindfich Slama, Ph.D. / Puvodni studie Hydroprojektu 10/1986. je v této ¢asti velice obecna a nebere v Uvahu
aktualni morfologii a existenci stavajicich objektl v této ¢asti.

Déle je zakreslen rozsah skute€né zaplavy 8/2002 dle grafické &asti Povodriového modelu Vitavy v Useku Klecany
— Mélinik.

V aktivni zéné zaplavového uzemi Q20 se nesmi umistovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok. V aktivni z6né je dale zakazano napf. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné pfekazky,
provadét terénni Upravy zhorSujici odtok povrchovych vod. Jakékoli stavby a ¢innosti v zaplavovém uzemi Q100,
mimo aktivni zénu Q20 budou podléhat souhlasu vodopravniho ufadu a vodopravnim ufadem a spravcem toku
budou stanoveny podminky pro jejich provedeni. V ramci povolovani staveb bude provedeno posouzeni nové
vystavby na prabéh povodriové viny.

Vymezeni pro umisténi staveb v rozvojovych plochach z.3, z.4, z.5 je situovano v lokalitach s povrchem
terénu mezi kétami hladin Q20 a Q100 Vltavy. V8echny tyto rozvojové plochy aste€né zasahuji pod kétu hladiny
Q20 Vltavy. Na plochach z.3 az z.5 v ¢astech pozemkd, které se nachazi v aktivni zéné zaplavového tuzemi Q20
se tedy nesmi budovat stavby, zfizovat oploceni, Zivé ploty &i jiné pfekazky a terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod.

Vzhledem k tomu, Ze v souéasné dob& nema Unéticky potok stanovenou zaplavovou zénu a dostupné
podklady spravce toku ukazuji pouze pravdépodobnou hranici uzemi ohroZeného povodnémi, bude feSeni
rozvojové lokality z.1 — Maxmilianka feSeno zménou regulaéniho planu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a aktivni zény Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU Cernosce.

PFi zatopeni ulice Tiché udoli je nutné pocitat s moznosti znemoznéni pfijezdu k nemocnici a ostatnim
objektdim, pfi zatopeni ulice Riegrovy v propustku Unétického potoka dojde k oddéleni mésta na obou biezich
potoka.

Podminkou ochrany proti povodnim je dobudovani protipovodriové ochrany Zelezni¢niho télesa.

8.3.7. Ochrana prirodnich zdrojua

V feSeném Uzemi se nenachazeji chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loZiska nerostnych surovin (VLNS), nejsou
evidovana VLNS a neni stanoveno chranéné loziskové uzemi (CHLU).

8.3.8. Ochrana zemského povrchu
V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvl ani poddolovana tuzemi.

8.3.9. Stavebni uzavéry

Na dané uzemi byla nafizenim Rady mésta Roztoky €. 1/2006, s u€innosti ke dni 28.12.2006, vyhlasena stavebni
uzavéra do doby zpracovani regula¢niho planu. Do schvaleni zmény RP na Uzemi plochy Z1 stavebni uzavéra
k této ploSe trva.

9. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni
rozporit a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu

dotéenych osob

A) VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH V RAMCI RIiZENI O
NAVRHU RP: .
Ministerstvo zivotniho prostiedi CR Bez pfipominek

Ministerstvo zdravotnictvi CR Bez pfipominek

Ministerstvo zemédélstvi CR Bez pfipominek

Krajské Feditelstvi policie CR Bez pfipominek

Centrum dopravniho vyzkumu

Krajsky ufad StfedoCeského kraje Koordinované stanovisko: Bez pfipominek

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Bez pfipominek

HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje  Souhlasné stanovisko s podminkami:

Dalsi stupen PD predlozit HZS ke schvaleni. Pfipadna obratisté
budou mit délku 10m, vnitfni poloméry ota¢eni budou vSude 7m,
musi byt vymezeny prostory pro umisténi nadzemnich hydranta.
Parkovani vozidel bude feSeno na vlastnich pozemcich mimo
téleso komunikace.

- respektovano — u nové navrzené zastavby je parkovani
zajisténo na viastnich pozemcich a navrZena obratisté pro
poZarni techniku splfiuji poZadované parametry (konstatace ZM

16.10.2010)

Za predpokladu respektovani §§46,68,69 a 87 zakona 458/2000
Sb. nemaji pfipominek

CR - statni energeticka inspekce

Ceska inspekce Zivotniho prostredi V pfipadé budovani pfijezdové komunikace se sitémi na parcele
parc.¢. 2373 k.u. Roztoky se jedna o zasah do samotného
zvlasté chranéného uzemi. Navrhovanymi zaméry se zcela
popira funkéni prvek stavajiciho ochranného pasma zfizené
pfirodni rezervace.

V ochranném pasmu jsou vymezeny ¢innosti, které jsou vazany
na predchozi souhlas organu ochrany pfirody.

Inspekce striktné vylu€uje moznost vyuZiti ochranného pasma a
Uuzemi pfirodni rezervace Roztocky haj — Tiché udoli k zastavbé,
a to v jakékoli formé (objekty, komunikace, pfipadné jiné stavby).
Dale pozaduji provést zmény v pfedlozeném materialu RP tak,
aby zakonem chranéna uzemi nebyla dotéena primarné avsak
ani moznymi sekundarnimi vlivy. Které mohou nastat pfi
zastaveni okolnich pozemkad.

Inspekce zada opétovné predlozeni upraveného RP k vyjadreni.
Reseni: bylo doplnéno do Sistopisu textové &asti:

- Pozemek parc.¢. 2373 se nachazi v samotné pfirodni rezervaci
a je soucasti lesa a prirodni rezervace. Z textové i grafické

casti RP byla vyjmuta stavba komunikace na pozemku 2373 a
bylo doplnéno Ze, budovani komunikace a inZ. siti je mozné
pouze po predchozim souhlasu MU CernoSice — stétni spréva
lesti a KUSK (v priibéhu tuzemniho fizeni). PoloZeni komunikace
a budovani inZenyrskach siti na pozemku parc. &. 2373 bylo
vyimuto z VPS v textové i grafické ¢asti, dle usneseni ZM
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C, Textova ¢ast Odlvodnéni RP

Méstsky ufad Cernosce
Vodpravni ufad:

22.9.2010. Povoleni nové stavby v pfirodni rezervaci je mozné
pouze v pripadé povoleni vyjimky prisluSnym organem ochrany
prirody (dle zakona ¢&. 114/1992)

- ZM odsouhlasilo aby pozemek parc. ¢. 2377/1 (z.6) byl zahrnut
mezi pozemky kde by mohlo dojit k vystavbé (usneseni ZM &.
185-12/10.

- Ke stavebni ¢innosti v OP pfirodni rezervace je dle zakona é.
114/1992 nezbytny souhlas organu ochrany pfirody — bylo
doplnéno do Cistopisu textové ¢asti RP

-Nemovitosti v feSeném uzemi regulaéniho planu musi byt
napojeny na splagkovou kanalizaci zausténou na COV Roztoky a
musi byt feSen zplisob likvidace destovych vod

s upfednostnénim vsaku na pozemcich.

-Vystavba na pozemku Z6 bude zkolaudovana az po kolaudaci
prodlouzeni inzenyrskych siti k tomuto pozemku

- respektovano

-Pred vystavbou objektll v feSeném uzemi RP musi byt
provedeno zkapacitnéni a rekonstrukce vodovodu DN80 a
DN100.

- bylo doplnéno do Cistopisu textové éasti RP, -Na zakladé
zakreslenych Udajl se rozvojova plocha Z3,Z4 a Z5 nachazeji

v zaplavovém Uzemi feky Vitavy a to i v jeho aktivni z6né a
podstatna ¢ast plochy Z1 se nachazi v oblasti hladiny Q100 a
Q20=aktivni z6n& Unétického potoka.

- Redeni - zéstavba na plochach Z3 — Z5 je umisténa mimo
zaplavovou zénu Q20, ale na oploceni se vztahuje ustanoveni
vodniho zakona o povoleni staveb v aktivni z6né — doplnéno do
Cistopisu textoveé éasti RP

-V aktivni zoné zaplavového Uzemi Q20 se nesmi umistovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
tok. V aktivni z6né je déle zakazano napf. zfizovat oploceni, Zivé
ploty a jiné prekazky, provadét terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod.

- konstatace zékona - respektovano

Dle protokolu z ustniho jednani ve véci RP ze dne 22.7.2009
musi byt v RP uvedeno, Zze na pozemcich v feSeném uzemi RP
nachéazejicich se v aktivni z6né zaplavového uzemi, nebude
mozna stavba ani terénni Upravy ani oploceni pozemku

- doplnéno do Cistopisu textoveé éasti RP

Jakékoli stavby a Cinnosti v zaplavovém uzemi Q100, mimo
aktivni zénu Q20 budou podléhat souhlasu vodopravniho Ufadu a
vodopravnim ufadem a spravcem toku budou stanoveny
podminky pro jejich provedeni

- doplnéno do Cistopisu textoveé ¢asti RP

Musi byt posouzen vliv nové vystavby mimo aktivni zénu na
prubéh povodriové viny.

- respektovano

Nové stanovisko k plose Z1:

Vodopravni Ufad konstatuje, Ze dokumentace Ing. Jindficha
Slamy ze srpna 2009 nedokumentuje soucasny stav objektu
rozvojové plochy Z1. Soucasné oploceni méa vysku od 0,1 do 0,5
m a nebylo budovano jako protipovodriova ochrana.

V souéasné dob& nema Unéticky potok stanovenou zaplavovou
z6nu, proto vodopravni ufad postupuje v souladu s §66 vodniho
zakona a vychazi z dostupnych podkladu spravce toku o
pravdépodobné hranici Uzemi ohroZzeného povodnémi.
Zaznamy, které poskytl spravce povodi jsou zakresleny v RP.

Z toho vyplyva, Ze podstatna ¢ast plochy Z1 se nachazi v oblasti

Organ statni pamatkové péce:

Narodni pamatkovy Ustav

Archeologicky ustav AV CR

Telefonica 02 CR

SZDC

hladiny Q100 a Q20. Q20 byva hranici pro stanoveni aktivni
zony.

Povodi Vitavy ve svém sdéleni z 10.11.2009 uvadi, Ze do doby
stanoveni zaplavového tuzemi Unétického potoka nedoporuduje
navrhovat lokalitu Z1 jako rozvojovou plochu pro bydleni.
Vodopravni Ufad souhlasi s opravou stavajicich objektt

v rozvojoveé ploSe Z1 v ramci souasného rozsahu téchto staveb.
Novou vystavbu nedoporucuje. V sou€asné dobé se zpracovava
navrh zaplavového Uzemi. Vodopravni Ufad upozoriuje, ze
pokud bude zéplavové uzemi stanoveno pfed vydanim
stavebnich povoleni pro objekty v feSeném Uzemi, nebude
umoznéna stavba objektu, které by se nachazely v aktivni zoné.
Reseni: na zékladé stanoviska Vodoprévniho turadu MU
Cernosice, ktery stanovi zdplavovou ééru Unétického potoka,
vC.aktivni zény (na zékladé vodniho zakona), je feSeni lokality Z1
(Maxmilianka) z Eistopisu RP Tiché tdoli vyjmuto a bude feSeno
naslednou zménou RP aZ po stanoveni zaplavového tzemi a
aktivni z6ny Unétického potoka. Do schvéleni zmény RP na
tzemi plochy Z1 stavebni uzavéra k této ploSe trva. (usneseni

ZM ¢. 125-8/10)

redukce zastavby na rozvojové ploSe z.1

Reseni: na zakladé stanoviska Vodopravniho uradu MU
Cernosice, ktery stanovi zaplavovou &aru Unétického potoka,
vC.aktivni zony (na zakladé vodniho zakona), je feSeni lokality Z1
(Maxmilianka) z Cistopisu RP Tiché udoli vyjmuto a bude feSeno
naslednou zménou RP az po stanoveni zaplavového tzemi a
aktivni zény Unétického potoka. Do schvaleni zmény RP na
Uzemi plochy Z1 stavebni uzavéra k této plose trva. (usneseni
ZM ¢é. 125-8/10)

Architektonické studie budou pfed zpracovanim PD pribézné
konzultovany s pracovnikem pamatkové péce, budou upfesnény
detaily rekonstrukce pamatkové chranéného objektu a vdechny
detaily nové navrzenych objektl

- respektovano — doplnéno do Cistopisu textové ¢asti RP
Upozorfiuji, Ze ne feSeném uzemi se mohou vyskytovat
archeologické nélezy.

- respektovano

shodné s vyhodnocenim pfipominek Organu statni pamatkove
péce MU CernoSice

Sdéluji, Zze pfedmétny zamér probéhne na uzemi

s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢.20/1987 Sb. O
statni pamatkové pédi v platném znéni. Vznika tak povinnost
zachranného archeologického vyzkumu — veSkeré zemni prace je
nezbytné provadét pfi zajisténi odborného archeologického
dohledu.

- respektovano — uvedeno v RP

Nemaji namitek, pozaduji zahrnout do technické infrastruktury
ploSnou sit elektronickych komunikaci v souladu s normou
CSN736005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

-respektovano

Vystavba novych obytnych domu situovat mimo ochranné pasmo
drahy, popf. co nejdale od provozovaného télesa drahy.
- v OP drahy nrjsou navrhovany nové objekty
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C, Textova ¢ast Odlvodnéni RP

Severoceské vodovody a kanalizace
z ulice Nadrazni az po Maxmilianku.

- respektovano

StfedoCeska plynarenska-RWE-Gas Net,s.r.o.
ochrannych a bezpecnostnich pasem.

- respektovano

Prazska plynarenska

dodrzeni pfislusnych technickych pfedpisu.
- respektovano

Obecni arad Holicky Bez pfipominek

B) VYHODNOCENI NAMITEK A PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI RIZENI O NAVRHU RP:
Daniel Narwa, Roztoky PoZaduji zafadit pozemky parc. €. 2271 a 2270/3 mezi pozemky
na kterych bude mozna vystavba a zaregulovat budouci
vystavbu.
- doplnéno do Cistopisu RP — dle usneseni ZM ¢. 126-8/10

Petra Doskova, Roztoky PoZaduji zaradit pozemek parc.¢. 2303/2 k.u. Roztoky mezi
pozemky na kterych bude moznéa vystavba. Parcela se dle UP
nachazi ve vSeobecné obytném uzemi a je na ném mozna
stavba rodinného domu.

- doplnéno do Eistopisu RP — dle usneseni ZM ¢&. 127-8/10

Véaclava Vavrova a Ing.arch. Zdenék Vavra
Roztoky Namitky se tykaji plochy Z6

S ohledem na pfislusné zakony a vyhlasky, které v obecnych
pripadech stanovuji zastavénost pozemkl na 30% a s ohledem
na zachovani hodnot v iUzemi pozadujeme stanovit max. ZP na
180 m2.

- nerespektovano — KZP stanovuje RP

Pozaduji stanoveni kapacity objektu na 2 byty.

- nerespektovano - dle usneseni ZM (22.9.2010), v RP neni
uvadén pocet byti v objektech jako requlace, jde pouze o
informativni hodnotu pro stanoveni pribliznych kapacit v dzemi
PoZaduji upravit vymezenou ¢ast plochy pro umisténi objektu

V tabulce regulace zastavby je stanoven max. KZP vymezené
Casti pozemku na 0.5 coz pfi vymezené ploSe je méné nez
navrhovana max. ZP 180 m2.

- bylo upraveno v gistopisu RP, KZP vymezené Easti pozemku je
0.52

Umisténi viezdu k nejsevernéjSimu rohu ve vztahu k zastavitelné
ploSe pozemku velmi komplikované feSi moznost parkovani

v garazich objektu. NatoCeni objektu o 250 na jih dovoluje lepSi
pohyb, druhym FeSenim je prodlouzeni zpevnéné vozovky
smérem na jihozapad.

- natoéeni objektu nerespektovano, dle usneseni ZM (22.9.2010)
- v grafické casti RP je vyznacen pouze pfiklad umisténi objektu,
RP vymezuje pouze plochu pro umisténi objektu, nikoli jeho
pfesné umisténi v této ploSe

Namitka, ze VPS WD 13b - zfizeni chodniku nebude slouzit
jenom vlastnikovi rozvojové plochy, ale i dalSim obyvatel(im
mésta, ktefi pouzivaji stejnou komunikaci. Pozaduji zkraceni této
VPS 0 31m.

PoZaduji vyménu vodovodniho fadu na DN 100, a to v celé délce

Pozaduji respektovat stavajici plynarenska zarizeni v€. jejich

Bez pfipominek, pouze pozaduji i nadale zohlednit ustanoveni
zakona €.458/2000Sbo ochrannych a bezpe&nostnich pasmech a

LibuSe Jandova, Praha 5
Maijitelka pozemk( 2325/1, 2324, 2323

Katefina Opatova

Katefina Vincourova, Roztoky

Reseni: z Sistopisu RP byla vyjmuta VPS WD 13 — spodivajici

v Upravé komunikace, zfizeni chodniku a vyhybny na pozemku
2373, dle usneseni ZM (22.9.2010)

PozZaduji regulaci sklonu stfechy na max.350.

- nerespektovano — dle usneseni ZM (22.9.2010)

Pozaduji vypustit podminkou kolaudace stavby na plose Z6 az po
kolaudaci prodlouzeni pfijezdové komunikace a inzenyrskych siti.
Zamérem maijitele muzZe byt stavba nizkoenergetického domu,
ktera nevyzaduje pfipojeni na nékteré sité, pozadovat pfipojeni
na nékterého z distributoru je diskriminacni, vazat kolaudace na
plose Z6 na VPS WK-01 je diskriminaéni a omezuijici jelikoz
stavba odkanalizovani muze byt zamérné prodluzovana.
Reseni: z Sistopisu RP byla vyjmuta VPS WK-01 spodivajici

v poloZeni inZ. siti na pozemku 2373, dle usneseni ZM
(22.9.2010)

- Z Cistopisu RP byla vypuSténa podminka kolaudace stavby na
ploSe z.6 aZ po kolaudaci prodlouzeni komunikace na pozemku
2373

- namitka vypustit podminku kolaudace inZenyrskych siti je
bezpredmétna, pokud nedojde ke stavbé inZ. siti, nebude co
kolaudovat

Pozaduji z formalniho hlediska vyfradit z dokumentace pfilohu

s vizualizaci plochy z.6, nebot objekt je zobrazen s plochou
stfechou, o velikosti vétSi nez je max. povolena ZP a s okny,
které regulace rovnéz nepfipousti.

- nerespektovano, dle usneseni ZM (22.9.2010) — vizualizace
byla predloZena pro znazornéni umisténi objektu na pozemku a
doloZeni moznosti vystavby na tomto pozemku

PoZaduji napraveni formalnich chyb v RP - zamé&néno oznaceni
VPS WD14 a WD13, v textové ¢asti odlvodnéni RP v bodé 5.1.b
uvedena chybna vyméra Z6 pozemku 2377/1.

- bylo opraveno v Cistopisu textové ¢asti RP

Namitky se tykaji plochy Z5

vypustit z RP podminku, Ze se jedna o stavbu RD

- v RP nerespektovano, dle usneseni ZM (16.6.2010)

KZP min 0,25 nikoli 0,1 jak je uvedeno v RP.

- v RP nerespektovano, dle usneseni ZM (16.6.2010)
maximalni vySku tfi nadzemnich podlazi, pfipadné s podminkou
tfetiho patra ustupujiciho.

- v RP nerespektovano, dle usneseni ZM

pfi¢lenit pozemky 2323 a 2324 v naSem vlastnictvi k pozemku
2325/1 pro bydleni.

- namitce pri¢lenit pozemky parc.¢2323 a 2324 k pozemku
2325/1 pro bydleni neni mozné vyhovét, nebot je v rozporu

S Uzemnim planem, dle usneseni ZM (16.6.2010)

nesouhlasi s vystavbou na pozemku 2377/1 (Z6) , ktera se nachazi

v ochranném pasmu lesa a tésném sousedstvi pfirodni rezervace
Nesouhlasi s ostatni vystavbou v ochranném pasmu lesa

- ke stavebni &innosti v OP lesa je nutny souhlas organu OZP

v ramci dalsiho stupné PD, v RP je dodrzen poZadavek organu
OZP na odstupovou vzdélenost novych objektti min. 20m od
hranice lesnich pozemku

- ZM odsouhlasilo aby pozemek parc. €. 2377/1 (z.6) byl zahrnut
mezi pozemky kde by mohlo dojit k vystavbé (usneseni ZM ¢.

185-12/10)

- namitky, které se tykaji lokality z.1 byly vyjmuty, vzhledem
k tomu, Ze plocha z.1 bude feSena zménou RP az po stanoveni
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C, Textova ¢ast Odlvodnéni RP

Pavel a Dagmar Caislovi, Roztoky

Metropolitni region, Klecany

zéaplavového Uzemi a aktivni zény Unétického potoka
Vodopravnim ufadem MU Cernosce (dle usneseni ZM &. 125-
8/10

Nesouhlas s feSenim rozmistit znacky zakazu stani a zfizovani
parkovacich stani na vlastnich pozemcich

- RP nepredepisuje parkovani na viastnim pozemku u stavajicich
staveb, jde pouze o doporuceni, vzhledem k nepriznivym
Sitkovym parametrim mistni komunikace

Budova vedle détského hfisté ma rozméry podobné Maxmiliance,
tj. dalSi byty a auta navic

- plochy naznaené v RP Srafou nevyznacuji zastavénou
plochou, ale pouze plochu pro umisténi stavby. Pro nové stavby
musi byt parkovaci stani zajisténa na viastnich pozemcich
Zaruky, ze z novych bytl nebudou kancelare, hotel, sanatorium
apod.

- UP stanovi funkéni vyuziti Gzemi a jiné vyuZiti neni mozné,

v RP jsou funkéni plochy vyznaéeny a nové stavby definovany
jako stavby pro bydleni

- namitky, které se tykaji lokality z.1 byly vyjmuty, vzhledem

k tomu, Ze plocha z.1 bude rfeSena zménou RP aZ po stanoveni
zéaplavového Uzemi a aktivni zony Unétického potoka
Vodoprévnim uradem MU Cerno$ce (dle usneseni ZM é. 125-
8/10)

V RP neni dofeSen aspekt zaplavovych zén.

Reseni: na zékladé stanoviska Vodoprévniho uradu MU
Cernosice, ktery stanovi zaplavovou &aru Unétického potoka,
vé.aktivni zény (na zakladé vodniho zakona),bude reSena zména
RP po stanoveni zéplavového tzemi a aktivni zény Unétického
potoka. Do schvaleni zmény RP na uzemi plochy Z1 stavebni
uzavéra k této plose trva. (dle usneseni ZM &. 125-8/10)

RP pIné a objektivné nefesi problematiku aktivnich zon
Unétického potoka a vzduti VItavy a ochranu pied povodnémi.
Reseni: na zakladé stanoviska Vodopravniho uradu MU
Cernogice, ktery stanovi zéplavovou éaru Unétického potoka,
vé.aktivni zony (na zakladé vodniho zédkona),bude feSena zména
RP po stanoveni zéplavového tzemi a aktivni zény Unétického
potoka. Do schvéaleni zmény RP na uzemi plochy Z1 stavebni
uzavéra k této plose trva. (dle usneseni ZM ¢&. 125-8/10)
Realizace nékterych zamérl v rozsahu RP predstavuji mozny
negativni zasah do dochovanych estetickych a pfirodnich hodnot
mista a kulturniho dédictvi. Z toho ddvodu je tfeba vSechny nové
objekty podrobit hodnoceni krajinného razu, a to ve fazi
zpracovani RP, nikoli v pribéhu tzemnich ¢&i stavebnich Fizeni.
Reseni: hodnoceni krajinného rézu bude méstem Roztoky, jako
ucastnikem fizeni, vyZzadovano v ramci uzemniho fizeni pro
kaZdou novostavbu jednotlivé, dle usneseni ZM &. 128-8/10-bylo
doplnéno do textové casti Cistopisu RP

- namitky, které se tykaji lokality z.1 byly vyjmuty, vzhledem

k tomu, Ze plocha z.1 bude feSena zménou RP az po stanoveni
zéaplavového Uzemi a aktivni zony Unétického potoka
Vodopravnim ufadem MU Cernosce (dle usneseni ZM &. 125-
8/10)

Regulaéni plan je v plochach Z1 a Z6 koncipovan tak, jak
pozaduji investofi. RP by v8ak mél byt zpracovan ve prospéch
ob¢and, zivotniho a pfirodniho prostfedi s pfihlédnutim

k dochovanym kulturnim hodnotam.

Plocha Z1 : Resi UZM 125-8/10

Zekie Dennehy, Roztoky

JUDr. Petr Kuzvart, v zastoupeni
Zekie Dennehy

Plocha Z6: ZM odsouhlasilo aby pozemek parc. €. 2377/1 (z.6)
byl zahrnut mezi pozemky kde by mohlo dojit k vystavbé
(usneseni ZM ¢. 185-12/10)

RP musi byt koncipovan tak, aby pro vSechny dotéené vlastniky,
stavajici a potencialni investory nastavil zcela identicka a
transparentni kritéria. Nikoli zvyhodnil jednoho ¢&i dva investory.
- RP stanovuje unosné zatizeni Uzemi a naopak snizuje a
redukuje moznou zastavbu

Nedoslo ke zpracovani vlivi koncepce na Zivotni prostfedi dle
zakona 100/01 Sb. Pozadujeme, aby uvedené hodnoceni SEA
bylo pfed schvélenim RP zpracovano a jeho zavéry do
dokumentace zapracovany.

- nerespektovano - KUSK nepoZadoval vyhodnoceni viivu na
Zivotni prostredi. SEA je poZadovana pouze v ramci porfizovani
UP nikoli RP. Pti pofizeni RP by bylo moZné poZadovat EIA, ale
pouze v pripadé, kdy requlacni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti

Nesouhlasi s pfedlozenym RP a navrhuji postup dle §67 odst. 6
stavebniho zakona

- navrhovanému postupu dle §67 odst. 6 stavebniho zakona
vyhovét nelze, nebot nedoslo k vyrazné zméné v dokumentaci
predloZzené s dokumentaci projednavanou.

- viz vyhodnoceni pripominek Metropolitniho regionu

JUDr. Kuzvart nedolozil plnou moc k zastupovani, jeho namitky
tak Ize hodnotit pouze jako pripominky

Zameér pfimo ovlivni vykon naSich vlastnickych prav k nemovitosti
Cp.1724 pfi vystavbé a v pfipadé prachodl velkych vod budou
noveé postavené objekty v&. oploceni a ochranné zdi znamenat
prekazky ohrozujici nas majetek. Pfimy dopad bude mit i
dopravni obsluha stavenisté i staveb po dokonceni.

Plocha Z1 : Resi UZM 125-8/10, vzduti privalovych vod Ize
ocekavat nad prekazkou v toku, nikoli pod ni

- namitky, které se tykaji lokality z.1 byly vyjmuty, vzhledem

k tomu, Ze plocha z.1 bude feSena zménou RP aZ po stanoveni
zaplavového uzemi a aktivni zony Unétického potoka
Vodopravnim ufadem MU Cernosce (dle usneseni ZM &. 125-
8/10

Nebylo splnéno stanovisko vodopravniho Ufadu z 22.7.2009.

- stanoveni zdplavového tizemi a aktivni zény Unétického potoka
Vodopravnim ufadem MU Cernosce bude fe$eno zménou RP,
ostatni pozadavky vodopravniho uradu byly spinény v éistopisu
RP

Ostatni body namitek jsou shodné s namitkami pani Katefiny
Vincourové uvedené vySe.

PoZaduji postup dle §67 odst.6 stavebniho zakona.

- navrhovanému postupu dle §67 odst. 6 stavebniho zakona
vyhovét nelze, nebot nedoslo k vyrazné zméné v dokumentaci
predlozené s dokumentaci projednavanou.

Pozaduji, aby v textové i grafické ¢asti navrhu bylo jednoznaéné
konstatovano, ze obnova zni¢ené restaurace Koliba je mozné jen
v puvodnim pudorysu a objemu s 1 NP

- bylo doplnéno do Cistopisu textové casti RP

Pfipominka, Ze navrh ignoruje mohutny vzrostly strom u
odboceni z ulice k mé nemovitosti

- strom je respektovan v RP
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Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

C, Textova ¢ast Odlvodnéni RP

Mgr. Zdenka Sichova, Roztoky
Jifi a Dagmar Kesnerovi, Roztoky
Pani KFizova, Roztoky

Pani Oktanova, Roztoky
Papcunovi, Roztoky

Setena Josef, Roztoky

Lenka Vodrazkova, Roztoky
Michal Hanslik, Roztoky

Tatiana Vincourova, Roztoky
Jindra Richterova, Roztoky

Ing.Miroslava Vitkova, Josef Vitek, Roztoky

Jana Svobodova, Roztoky

Michal P¥ikryl, Roztoky

Jan Vlasak, Roztoky

- problém hladin Q 20 atd a dokumentace D plus s tim, Ze
soucasné uzkeé cihelné podezdivky podél potoka jsou ve Spatném
stavu a nejsou zpUsobilé byt protipovodnovou ochranou.

- Resi UZM 125-8/10

VSichni pfedali na projednani pfipominky pod nazvem: Co
vlastné chceme?

Zachovani jiz vytvorené vlastni identity Tichého udoli. Jasné
vydefinovani pravidel pro ochranu pfirodni rezervace a jejich
pinéni.

- Ochrana prirody a krajiny bude zajiSténa v souladu se zakonem
C. 114/1992 sh. predevSim s ohledem na zachovani krajinného
razu. Hodnoceni krajinného razu bude méstem Roztoky, jako
ucastnikem fizeni, vyZadovano v ramci tzemniho fizeni pro
kazdou novostavbu jednotlivé, dle usneseni ZM &. 128-8/10-bylo
doplnéno do textové casti Cistopisu RP

Vyjasnéni a plnéni pozadavku a doporu¢eni DOSS k zajisténé
ochrany uzemi.

- nepfisludi RP, ale organtm statni spravy, coZ je dano zakonem
Preference z&jml mésta a obyvatel TU pfed agresivitou a
zvySovanim ziskl developera. V lokalité Maxmilianka pouze
rekonstrukci a dostavbu stavajicich budov.

- Plocha Z1 : Re$i UZM 125-8/10

- analyza poctu park.mist a intenzity dopravy, zavadi nesmysiné
parametry, které mohou byt pozdé&ji zneuzity — pocty podlazi a BJ
Viysvétleni bilance poctu aut je uvedenO v textové Easti,
maximalni pocet bytu je uveden,bilance politala zamérné

s vy88im podétem aut, neZ stanovuje vyhlaska na 1 byt. VVzhledem
ke zkuSenostem z ostatnich zastaveb, kde je béZny pocet 2 aut
na byt bez ohledu na jeho velikost.

P¥i pfipravé RP doslo k proceduralnim chybam-dodnes neni
uplna oficialni verze zadani, obchazeni stanovisek DOSS.

- zadani RP bylo doplnéno usnesenimi zastupitelstva v ramci
projednavani

Nesouhlas s pfedlozenym navrhem RP pro Tiché udoli.
- obecna pripominka, navrzena zastavba je v ramci UP mozna,

Navrhované Upravy tykajici se plochy z.1

- tyka se lokality z.1, ktera byla z RP vyjmuta a bude feSena
zménou RP az po stanoveni zaplavového tzemi a aktivni zony
Unétického potoka Vodoprévnim uradem MU Cernosce (UZM
125-8/10)

Parkovisté na pozemku parc.¢.2329 neumoznuje otaceni
autobust MHD, které je v této lokalité nutné pfi zvednuté hladiné
Vitavy a uzavieni silnice pfes Sedlec

- nerespektovano, RP prebira platna spravni rozhodnuti
(Stavebni povoleni pfelozky 11/242)

Nesouhlas se stavbou tak, jak planuje sou€asny regulaéni plan
- obecna pfipominka,navrzena zastavba je v ramci UP mozna

Ing.arch.Olga Varinova, Roztoky

Mgr.Stanislav Bolorfsky, Roztoky

Navrhované uUpravy tykajici plochy z.1

- tyka se lokality z.1, ktera byla z RP vyjmuta a bude feSena
zménou RP az po stanoveni zaplavového uzemi a aktivni zony
Unétického potoka Vodopravnim uradem MU Cernosce (UZM

125-8/10)

Nezahrnovat mezi pozemky, kde by mélo dojit k vystavba parc.¢.
2325/4(Z5) a 2325/2(Z4). Tyto pozemky slouZi jako neudrzované
parkovisté pro navstévniky nemocnice. Je ve vefejném zajmu
tyto plochy nezastavét, nybrz upravit.

Nerespektovano, neni mozné zatizit jednoho soukromého
majitele ve prospéch druhého soukromého maijitele. Nelze
uplatnit verejny zajem
Nezahrnovat mezi pozemky, kde by mélo dojit k vystavbé objektu
vily parc.€.2377/1 (Z6) v prodlouzeni Riegrovy ulice. Pozemek se
nachazi v ochranném pasmu lesa a Pfirodni rezervace Roztocky
haj — Tiché udoli. K pozemku nejsou vedeny sité a pfistup je
mozny pouze po historické lesni cesté na Suchdol.

- nerespektovano - ZM odsouhlasilo aby pozemek parc. ¢. 2377/1
(z.6) byl zahrnut mezi pozemky kde by mohlo dojit k vystavbé
(usneseni ZM ¢. 185-12/10)

Do textové casti Cistopisu RP bylo doplnéno Ze, budovani
komunikace a inZ. siti na pozemku 2373 je moZné pouze po
pfedchozim souhlasu MU Cernosice — statni sprava lest a KUSK
(v pribéhu tzemniho fizeni). Povoleni nové stavby v prirodni
rezervaci je mozné pouze v pripadé povoleni vyjimky pfislusnym
organem ochrany prirody (dle zakona ¢. 114/1992)
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