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3. Vymezeni fesené plochy

Re$ené Uzemi se nachazi na jiznim okraji mésta. Je vymezeno na vychodni strané Zelezniénim koridorem
|.stupné Praha — Dé&c¢in, na severni strané je vymezeno stavajici zadstavbou na hrané svahu severni strany udoli.

Na jizni a Castecné zapadni strané vymezuje feSené uzemi pfirodni rezervace Roztocky haj. Komunikaéni sit

pfedstavuji komunikace v ulicich ulice Tiché udoli, Na Béliné a Riegrova.

Rozloha feSeného uzemi je cca 33,9ha, uzemi je v souCasné dobé ve znacné mife zastavéno - stabilizovano,
existuje vSak nékolik parcel, kde je mozZné realizovat novou zastavbu za pfesné stanovenych podminek.

Pfesna hranice je patrna ve vykresové Casti.

Identifikace parcel v feSeném Uzemi:

37 Mésto Roztoky

68 CR, SZDC

2123/11 Mésto Roztoky

2123/12 Mésto Roztoky

2123/13 Mésto Roztoky

2145/1 Kraj, SUS Kladno

2145/5 Kraj, SUS Kladno

2153/8 Mésto Roztoky

2156 Averita, s.r.o., Roztoky

2157 Mésto Roztoky

2158/1 Averita, s.r.o., Roztoky

2158/2 Bezchlebnovi, Roztoky

2158/3 Averita, s.r.o., Roztoky

2158/4 Sodomovi, Roztoky

2158/5 Bezchlebnovi, Roztoky

2159/1 Averita, s.r.o., Roztoky

2159/2 Sodomovi, Roztoky

2160 Mgr. Ditrich, Jablonec nad Nisou

2161 Ing. Ditrich, Roztoky

2162/1 Mgr. Ditrich, Jablonec nad Nisou

2162/2 Ditrichovi oba

2162/3 Ing. Ditrich, Roztoky

2162/4 Mgr. Ditrich, Jablonec nad Nisou

2162/5 Mgr. Ditrich, Jablonec nad Nisou

2162/6 Ing. Ditrich, Roztoky

2163 Koktanovi, Roztoky

2164 Koktanovi, Roztoky

2165 Koktanovi, Roztoky

2166 Mésto Roztoky

2167 Mésto Roztoky

2168 Mésto Roztoky

2169 CR, pravo hospodafeni Méstska nemocnice RHG

2170/1 CR, pravo hospodareni Lesy CR

2170/2 Mésto Roztoky

2171 Alice propertis, Praha 1

2172 Alice propertis, Praha 1

2173 Alice propertis, Praha 1

2174 Alice propertis, Praha 1

2175 CR, pravo hospodareni Lesy CR

2176 CR, pravo hospodareni Lesy CR

2177 LV 2401 vice soukr. Vlastnik
(Chobotovi,Eliaskova,Horakova,Snajdr,Urxova, Todnerovi)

2178 LV 2401 vice soukr. Vlastnik{
(Chobotovi,Eliagkova,Horakova,Snajdr,Urxova, Tosnerovi)

2179 Ing. Fleischmanova, Praha 6, Bubené&

2180 Ing. Fleischmanova, Praha 6, Bubené&

2181 Ing. Fleischmanova, Praha 6, Bubené&
2182 CR, okresni bytovy podnik Roztoky
2183 CR, okresni bytovy podnik Roztoky
2184 Ing. Fleischmanova, Praha 6, Bubené&
2185 Chocholovi, Roztoky

2186 Chocholovi, Roztoky

2187 Chocholovi, Roztoky

2188/1 Richard Turek, Roztoky

2188/2 Richard Turek, Roztoky

2189 Pavel Téth, Kralupy

2190 Pavel Téth, Kralupy

2191 Mésto Roztoky

2192 Mésto Roztoky

2193 Mésto Roztoky

2194/1 Mésto Roztoky

2194/2 Mésto Roztoky

2194/3 Mésto Roztoky

2194/4 Mésto Roztoky

2195 Mésto Roztoky

2196 Mésto Roztoky

2197 JUDr. Karel Friml, Sedlec

2198 JUDr. Karel Friml, Sedlec

2199 LibuSe a Silvia Pavlouskova, Roztoky
2200 LibuSe a Silvia Pavlouskova, Roztoky
2201/5 neni na LV

2202 Alexandra a Stanislav Hejlovi a Jana Stafikova, Roztoky
2203 Alexandra a Stanislav Hejlovi a Jana Stafikova, Roztoky
2204 Ing. Curda, Roztoky

2205 Ing. Curda, Roztoky

2206 Ing. Slancar, Roztoky

22071 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2207/10 Hana Kratka, Suchdol

2207/2 Hana Kratka, Suchdol

2207/3 Veronika Moravcova, Roztoky

2207/4 Mésto Roztoky

2207/5 Mésto Roztoky

2207/6 Veronika Moravcova, Roztoky

2207/7 Mésto Roztoky

2207/8 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2207/9 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2208 Eva Pechovd, Eva Slovakova, Roztoky
2209/1 Eva Pechovd, Eva Slovakova, Roztoky
2209/2 MareSovi, Praha 6

2209/3 Eva Pechovd, Eva Slovakova, Roztoky
2210 Schusserovi, Roztoky a Praha 8
22121 Svatopluk Jilek, Roztoky

2212/2 Schusserovi, Roztoky a Praha 8
2212/3 Véra Jilkova a manzelé Schusserovy
2213 Emil Briina Praha 2 a Ing. Drofa [ Roztoky
2214 Emil Briina Praha 2 a Ing. Drofa [ Roztoky
2215 Emil Briina Praha 2 a Ing. Drofa [ Roztoky
2216 Hana Dudékova, Praha 4

2217 Hana Dudékova, Praha 5

2218 Jan DolejSek, Roztoky

2219 Jan DolejSek, Roztoky

2220 Jan DolejSek, Roztoky

2221 Caislovi, Roztoky

2222 Caislovi, Roztoky
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2223 Caislovi, Roztoky

2224 Caislovi, Roztoky

2225 Mgr. Vincourova, Roztoky

2226/1 Mgr. Vincourova, Roztoky

2226/4 Stifterovi, Roztoky

2226/5 Zuzana Kovarova, Roztoky

2226/6 Mgr. Vincourova, Roztoky

2227 Stifterova, Roztoky

2228 Stifterova, Roztoky

2229 Stifterovi a Markéta Stifterova, Roztoky
2230 Zuzana Kovarova, Roztoky

2231/1 Stifterovi a Markéta Stifterova, Roztoky
2231/2 Zuzana Kovarova, Roztoky

2232 Setenovi, Roztoky

2233/1 Setenovi, Roztoky

2233/2 Setenovi, Roztoky

2234 Josef Setena, Roztoky

2235 Josef Setena, Roztoky

2236 Josef Setena, Roztoky

2237 Vanda Variousova, Praha 4

2239 Scheislovi a Vodrazkova, Roztoky
2240 Scheislovi a Vodrazkova, Roztoky
2241 Ing. Vitkova, Roztoky

2242 Ing. Vitkova, Roztoky

2243 Richterovi, Roztoky

2244 Domovni sprava Roztoky a Alexandra Vérna, Roztoky
2245 Musilovi, Roztoky

2246 Musilovi, Roztoky

2247 Weenen, s.r.o., Praha 1

2248 Weenen, s.r.o., Praha 2

2249 Mésto Roztoky

2250/1 CR, Lesy CR

2250/10 CR, Lesy CR

2250/2 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2250/3 CR, Lesy CR

2250/4 CR, Lesy CR

2250/5 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2250/6 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2250/7 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2250/8 CR, Lesy CR

2250/9 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2250/11 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2251 CR, Povodi Vltavy

2252 Weenen, s.r.o. Praha 1

2253/1 Weenen, s.r.o. Praha 2

2253/2 Dennehyovi, Praha 3

2254 Dennehyovi, Praha 4

2255/1 Dennehyovi, Praha 5

2255/2 Dennehyovi, Praha 6

2256 Makopa,Londyn, Wantoch a Mésto Roztoky
2257 Makopa,Londyn, Wantoch a Mésto Roztoky
2258 Makopa a Wantoch

2259 Makopa a Wantoch

2260 Marie Simkova, Praha 5

2261/1 Marie Simkova, Praha 6

2261/10 Richterovi, Roztoky

2261/2 Krapkovi, Roztoky

2261/3 Richterovi, Roztoky

2261/4 Ing. Leonovi¢ova, Roztoky

2261/5 Jifi Krdl, Roztoky

2261/6 Jifi Krdl, Roztoky

2261/7 Jifi Krdl, Roztoky

2261/8 Krapkovi, Roztoky

2261/9 Marie Simkova, Praha 5

2261/11 Ing. Leonovi¢ova, Roztoky

2262 Marie Simkova, Praha 5

2263 Marie Simkova, Praha 6

2264 Zaoralovi, Praha 4 a Roztoky

2265/1 Papcunovi, Roztoky

2265/2 Papcunovi, Roztoky

2266 Majer, Majerova, Novakova, Roztoky

2267/1 Majer, Majerova, Novakova, Roztoky

2267/2 Petr Majer, Roztoky

2268/1 Majer, Majerova, Novakova, Roztoky

2268/2 Petr Majer, Roztoky

2269 Pavel Ozimy, Roztoky

22701 Pavel Ozimy, Roztoky

2270/3 Mgr. Daniel Narwa, Roztoky

2271 Mgr. Daniel Narwa, Roztoky

2272 Hurtova a Poliakova, Kladno a Vackova, Roztoky

2273 Luke$ovi, Roztoky

2274 Hurtova a Poliakova, Kladno a Vackova, Roztoky

2275 Ing. Kejmarova, Roztoky

2276 Ing. Kejmarova, Roztoky

2277 Barnatova,Praha a Kejmar,Roztoky

2278 Mésto Roztoky

22791 Barnatova,Praha a Kejmar,Roztoky

2279/2 Barnatova,Praha a Kejmar,Roztoky

2280 Breitenfelnerovi,Praha

2281 Breitenfelnerovi,Praha

2283/1 LV 2403 vice soukr. Vlastnikl

2283/2 Breitenfelnerovi,Praha

2283/3 Breitenfelnerovi,Praha

2283/4 Breitenfelnerovi,Praha

2284 Mésto Roztoky

2285 Mésto Roztoky

2286 CR, Ufad pro zastupovani statu

2287 Otto a Vaclav Kfizovi, Roztoky

2288 Otto a Vaclav Kfizovi, Roztoky

2289 Otto a Vaclav Kfizovi, Roztoky

2290 Mésto Roztoky

2291 Mésto Roztoky

2292/1 LV 3241 vice vlastnikl (Vojtéchovska)

2292/2 CR - Lesy CR

2292/3 CR - Lesy CR

2292/4 CR - Lesy CR

2292/5 CR - Lesy CR

2292/6 CR - Lesy CR

2292/7 LV 3241 vice vlastnikd (Vojtéchovska)

2293 Mésto Roztoky

2294 Pribilovi, Tfebor a Tomsikova,Jindfichlv Hradec a
Kopeéni Roztoky

2295/1 LV 2404 vice soukr vlastnikud

2295/10 Pavel Malek, Roztoky

2295/11 Pavel Malek, Roztoky

2295/12 Pavel Malek, Roztoky
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2295/2 Hous$kovi, Roztoky

2295/8 Dou$a,Roztoky a Vranova,Bievnov
2295/9 LV 2404 vice soukr vlastniku

2296/1 Dou$a,Roztoky a Vranova,Bievnov
2296/2 Hous$kovi, Roztoky

2296/3 Hous$kovi, Roztoky

2296/6 LV 2404 vice soukr vlastniku

2296/7 LV 2405 vice soukr.vlastnikd

2297 Papackova a Tintéra, Roztoky

2298 Papackova a Tintéra, Roztoky

2299 Papackova a Tintéra, Roztoky

2300 Papackova a Tintéra, Roztoky

2301 Mésto Roztoky

2302 Bastlova,Praha a Zelenkova,Roztoky
2303/1 Bastlova,Praha a Zelenkova,Roztoky
2303/2 Petra Doskova,Roztoky

2305/1 Zdenék Kmoch,Roztoky

2305/2 Zdenék Kmoch,Roztoky

2306/1 Josef LaSek Roztoky

2306/3 Kesnerovi,Roztoky

2307/1,2 Kesnerovi,Roztoky

2308/1,2,3 Martin Kopecky, Roztoky

2309/1 PhDr. Cermakova,Praha 1

2309/2 PhDr. Cermakova,Praha 2

2310 Martin Kopecky, Roztoky

2311 Radek Ladman,Roztoky

231211 Radek Ladman,Roztoky

2312/2 Radek Ladman,Roztoky

2313 Radek Ladman,Roztoky

2314 Josef LaSek,Roztoky

2315/1 Josef Lasek,Roztoky

2316 Mésto Roztoky

2317 Josef LaSek,Roztoky

2318/1 Sedinovi,Roztoky

2318/2 Sedinovi,Roztoky

2319 Mésto Roztoky

2320 Pinovi,Roztoky a Sazimova,Praha 8
2321/1 Pinovi,Roztoky a Sazimova,Praha 9
2321/2 Pinovi,Roztoky a Sazimova,Praha 10
2322 Mé&sto Roztoky

2323 LV 2941 vice majitelt (Vojtéchovska)
2324 LV 2941 vice majiteltl (Vojtéchovska)
2325/1 LV 2941 vice majiteld (Vojtéchovska)
2325/2 Ret&z spojeni, ob&anské sdruzeni
2326/1 Smekalovi,Roztoky

2326/2 Smekalovi,Roztoky

2327 Smekalovi,Roztoky

2328 neni na LV

2329 Mésto Roztoky

23311 Mésto Roztoky

2331/2 LV 2941 vice majiteld (Vojtéchovska)
2331/3 Smekalovi,Roztoky

2331/4 Smekalovi,Roztoky

2332 Kraj, SUS Kladno

2335/2 Kraj, StfedoCeské muzeum

2336 Kraj, StfedoCeské muzeum

2337 Kraj, StfedoCeské muzeum

2338/1 Kraj, StfedoCeské muzeum

2338/2 Kraj, Stfedofeské muzeum

2338/4 Kraj, Stfedofeské muzeum

2339 Kraj, Stfedofeské muzeum

2340 Dr. Margit Daum,Mnichov + jeji déti
23411 Daumovi,Némecko,Francie,Anglie
2341/4 Mé&sto Roztoky

2342 Daumovi,Némecko,Francie,Anglie
2343 Daumovi,Némecko,Francie,Anglie
2344 Daumovi,Némecko,Francie,Anglie
2345 Mé&sto Roztoky

2346 Ceské drahy

2347 Svobodovi, Roztoky

2348 Svobodovi, Roztoky

2349 Michal Hanzlik,Roztoky

2350 Michal Hanzlik,Roztoky

2351 Hana Suvajdzi¢ova,Roztoky

2352 Hana Suvajdzi¢ova,Roztoky

2353 Hana Suvajdzi¢ova,Roztoky

2354 Ing. Frydrychova,Roztoky a Voldanova,Roztoky
2355/1 Ing. Frydrychova,Roztoky a Voldanova,Roztoky
2355/2 Ing. Frydrychova,Roztoky a Voldanova,Roztoky
2356 Ing. Vagner,Roztoky

2357 Ing. Vagner,Roztoky

2358 Ing. Vagner,Roztoky

2359 Maudlingovi,Roztoky a Dejvice
2360/1 Maudlingovi,Roztoky a Dejvice
2360/2 Maudlingovi,Roztoky a Dejvice

2361 Kosobud,Praha 4 a Kosobudova,Roztoky
2362 Kosobud,Praha 4 a Kosobudova,Roztoky
2363 Jan Zapal,Roztoky

2364 Jan Zapal,Roztoky

2365 Jan Zapal,Roztoky

2366/1 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2366/2 Mésto Roztoky

2367/1 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2367/2 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2367/3 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2367/4 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2367/5 Mésto Roztoky

2367/6 Mésto Roztoky

2367/7 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2367/8 CR, Jihomoravské pekarny

2367/9 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2368 Mésto Roztoky

2369/1 TBA, s.r.o. Praha 2

2369/2 TBA, s.r.o. Praha 3

2370 TBA, s.r.o. Praha 4

23711 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2371/19 CR, Lesy CR

2371/20 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2371/21 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2371/22 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2371/23 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2371/24 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2371/25 CR, Lesy CR

2371/26 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2372 Mésto Roztoky

2373 Mésto Roztoky
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2629/9 LV 3241 vice majitelu (Vojtéchovska)
2635/1 Mé&sto Roztoky

2636/1 LV 3241 vice majitelu (Vojtéchovska)
2636/2 LV 3241 vice majitelu (Vojtéchovska)
2636/3 CR, Lesy CR

26371 Yury Afaganov, Praha — Liben
2637/2 Yury Afaganov, Praha — Liben
2637/3 Mgr. Sichova,Roztoky

2637/4 Mgr. Sichova,Roztoky

2637/5 Mgr. Sichova,Roztoky

2637/6 Yury Afaganov, Praha — Liber
2637/7 Yury Afaganov, Praha — Liben

2638 Mgr. Sichova,Roztoky

2639 Vanéckovi, Roztoky

2640/1 Vanéckovi, Roztoky

2640/2 Vanéckovi, Roztoky

2641 Vanéckovi, Roztoky

2642 Kodlov4, Praha 10

2643 Kodlova, Praha 10

2374 Marie Debogoviova,Roztoky

2375 Marie Debogovitova,Roztoky

2376 Marie Z Crouse,Ohio

2377 Vavrova,Roztoky a Marie Z Crouse,Ohio
2378 Kovandova, Roztoky

2379 Kovandova, Roztoky

2380 Opatova a Ing Justa, Praha

2381 Opatova a Ing Justa, Praha

2382 Opatova a Ing Justa, Praha

2383 Opatova a Ing Justa, Praha

2384 Ing. Davidkova,Roztoky

2385 Ing. Davidkova,Roztoky

2386 Avenesyanovi,Roztoky

2387 Avenesyanovi,Roztoky

2388/1 CR, pozemkovy fond

2388/2 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2389/1 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2389/2 CR, pozemkovy fond

23911 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/2 CR, SZDC

2391/3 CR, SZDC

2391/4 CR, SZDC

2391/5 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/6 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/7 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/8 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/9 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/10 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2391/12 Ceské drahy

2408/2 Mésto Roztoky

2409/1 JUDr. Benova, Praha

2409/2 JUDr. Benova, Praha

24101 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2410/3 CR, Lesy CR + Mésto (duplicitni vlastnictvvi)
2410/4 CR, Lesy CR + Mésto (duplicitni vlastnictvvi)
2410/5 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2410/6 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
24111 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/15 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/16 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/2 Krautovi, Roztoky

2411/22 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/23 Krautovi, Roztoky

2411/24 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/3 Krautovi, Roztoky

2411/35 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/36 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/37 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/38 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2411/39 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2628 LV 3241 vice majitelt (Vojtéchovska)
2629/1 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2629/2 Petrousovi, Praha 7

2629/3 Schusserovi SUM

2629/4 Schusserovi SUM

2629/5 Schusserovi SUM

2629/7 LV 3241 vice majiteld (Vojtéchovska)
2629/8 Mésto Roztoky
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4. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

4.1. Podminky pro vymezeni pozemk

Re$ena lokalita je stabilizovana stavajici zastavba s danym &lenénim. Zadani regulaéniho planu stanovuje
zamezit dalSimu ¢lenéni pozemkd a zahus$tovani vystavby. Pouze nékteré plochy pfesné definované v RP
umozniuji dalSi zastavbu, ktera svou velikosti a tvarem odpovida charakteristice lokality Tichého udoli jako
nadstandardniho bydleni pfiméstského vilového typu.

4.2. Podminky pro vyuziti pozemku

Vychazi ze stavajiciho funkéniho vyuZiti v platném tzemnim planu.

Funkéni vyuziti pozemku, velikost zastavéné plochy, maximalni kapacita objektl, maximalni podlaznost jsou
uréeny pfedmétnou dokumentaci regulaéniho planu, se kterou musi byt v souladu. Regulaéni plan nepfipousti jiné
funkéni vyuziti ani jiné kapacitni, ploSné a hmotové uspofadani objektti nez je urené regulaénim planem.
Pfipadné budouci zmény funkéniho vyuZiti, kapacity, zastavéné plochy nebo hmotového uspofadani nejsou
pfipustné bez projednani a schvaleni zmény regula¢niho planu. Dale je urena maximalni podlaZznost, vyska a
tvar stfechy objektl. Pfedepisuje se tvar stfech.

Regula¢ni podminky jsou graficky a slovné vyjadfeny ve vykresové a tabulkové ¢asti.

V regula¢nim planu jsou vymezeny plochy stabilizované a plochy navrhové. V obytném Gzemi je potom uvedeno
celkem 8 lokalit s moznou zastavbou.

42.1. Stabilizované plochy

A/ Polyfunkéni uzemi

A.1/ Obytna uzemi
Cisté obytna uzemi
vieobecné obytna uzemi

Ve stabilizovanych plochach obytného uzemi neni mozna dalSi vystavba, zmény staveb ménici objem stavby, at
uz formou pfistavby nebo nastavby, dale dalSi parcelace pozemku vedouci k zahustovani vystavby. Mozné jsou
pouze stavebni upravy, udrZzovaci prace a zmény vzhledu budovy vedouci k rehabilitaci budov nebo nasledujici
typy staveb
e Garaz - v pfipadé, ze prostorové podminky na pozemku umozriuji umisténi garaze a souc¢asné na pozemku
nejsou zajisténé plochy dopravy v klidu v pozadovaném poctu, je mozné umistit garaz s kapacitou stani dle
normy 736110
e Zimni zahrada — o zastavéné ploSe max. 20m2 a vySce jednoho nadzemniho podlazi, zimni zahradu neni
mozné situovat na uli¢ni fasady (plati i pro fasady bo&nich ulic)
e Bazén — o max. velikosti 40m2
e Drobné stavby charakteru zahradniho altanu o zastavéné ploSe max. 16m2
e VSechny tyto stavby musi splfiovat minimalni naroky na odstup staveb dle vyhl. €. 137/1998 sb. Z duvodu
zachovani solitérniho charakteru uzemi
V pfipadé stavebnich uprav vedoucich k rehabilitaci budou pouZity tradi¢ni materialy
al fasady
e omitky hladké nebo s jemnou strukturou, barevnost v tlumenych svétlych barvach
e moznost ¢aste¢ného pouziti licovych cihel a dfevénych prvkl na fasadé
e kamenné podezdivky, nebo podezdivky z kamenného obkladu
b/ okenni otvory, dverni otvory
e dfevéna nebo drevo-hlinikova okna a dvere s tradi¢nim ¢lenénim, nepfipousti se velké prosklené plochy bez
¢lenéni, barevnost v pfirodnich dfevénych odstinech, v pfipadé barevného laku svétlé barevné odstiny
e nepfipousti se pouziti plastovych oken a pouziti skel s reflexni Upravou, neni pfipustné pouziti obloukovych

oken
e stfeSni otvory feSit pfednostné formou vikyfd v méfitku stavby
c/ strechy

e palena krytina s vinou, barevnost ¢ervena nebo ¢ervenohnéda

e titanzinek v tmavém odstinu v nelesklém provedeni

e klempifské prvky budou bud v souladu s provedenim stfedni krytiny nebo v provedeni — méd, titanzinek, v
pfipadé pozinkovanych klempifskych prvki barevnost v souladu s barevnosti fasady a stfechy

d/ zabradli
e dostate¢né transparentni kovové zabradli s vertikalné clenénymi prvky, nebo vyplnémi ze ¢tverca se
zkfizenym motivem z tenkych prvk{i nebo ornamentalnim motivem
e nepfipousti se zabradli s dfevénymi latémi nebo deskami na kovové konstrukci nebo zabradli se sklenénou
vyplni
e nepfipousti se zabradli s balustradou, kromé objektt kde bylo jiz historicky navrzené (napf.
chranéné objekty)

pamatkové

B/ Monofunkéni uzemi

B.1 Plochy verejného vybaveni

B.2 Dopravni plochy
Stavby pozemnich komunikaci
Traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
Ostatni dopravni plochy

B.3 Plochy technického vybaveni

B.4 Vodni plochy
Reky a potoky
Zatopova uzemi

B.5 Plochy zelené
Lesni plochy
Parky a aleje
PFirodni nelesni spole€enstvi
Sady a zahrady

4.2.2. Navrhové plochy ve vSeobecné a Cisté obytném uzemi uréené k dalSimu
zastavéni

VSechny navrhové plochy se nachazeji v plochach obytného uzemi (dle uzemniho planu)
Pro vSechny rozvojové lokality jsou stanoveny nasledujici regulace.
e typ objektu - RD nebo bytovy dim
tvar pudorysné plochy
umisténi garaze
koeficienty zastavéné plochy KZP, zelené KZ, zpevnénych ploch (bez oznaceni)
pocet podlazi (podzemni - PP, nadzemni - NP, podkrovi - P)
vyska hlavni fimsy
vySka hfebene stfechy
tvar a sklon stfechy
e materialové provedeni
Jsou stanoveny
e stavebni ¢ara — objekt bude svou fasadou umistén v tomto misté
e stavebni hranice — objekt mize byt umistén az k této hranici
e nadzemni podlazi se rozumi, kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo
rovno 800mm nad nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasu Sirokém 5m po obvodu domu
e podzemni podlaZi se rozumi, kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez
800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasu Sirokém 5m po obvodu domu
e Podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dal§imi stavebnimi konstrukcemi uréeny k ucelovému vyuziti

42.21. Rozvojova plocha z.1 - Maxmilianka

Rozvojova plocha zahrnuje pozemky s parc.€. 2247, 2248, 2252, 2253/1 o celkové vymére 7833m°

Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude Fe$eno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zény Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce. Do
schvaleni zmény RP na Uzemi plochy Z1 stavebni uzaveéra k této ploSe trva.

4.2.2.2. Pozemek Rozvojova plocha z.2 — Ulice Tiché udoli parc. €. 2294

Pozemek parc. €. 2294 o velikosti 2492m2 je urCeny k vystavbé RD nebo bytového domu s max. 4 byty.
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Pudorysna plocha tvaru ¢tverce az obdélniku s pomérem stran 4:3 a delSi ¢elni sténou, drobné ¢lenéni pldorysu
je pfipustné se zachovanim pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonalni tvary v padorysu. Nejsou pfipustné
vyrazné pfedsazeni nebo vyloZzeni hmot stavby vysSich podlazi nad niZsi.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu odstavnych stani, navstévnické parkovaci stani
bude umisténo na pozemku stavby.

KZP bude maximalné 0,13 z plochy pozemku.

KZ bude minimalné 0,73 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 14% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 3 NP + 1 podkrovi, max. v8ak 2 nadzemni podlazi pro RD

Vyska hlavni fimsy bude max. 9,5 m nad okolnim terénem

Vyska hifebene stfechy bude max. 14,5 m nad okolnim terénem

Tvar stfechy Stfecha bude sedlova, valbova nebo stanova nad ¢tvercovym pldorysem, sklon stfechy min. 30°
max. 35°. Plocha stfecha neni pfipustna. StfeSni otvory budou feSeny pfednostné formou vikyrU.

Materialové provedeni — viz. zavéreény odstavec — spole¢né pro veskerou novou vystavbu

4.2.2.3. Pozemek Rozvojova plocha z.3 — ulice Tiché udoli parc. €. 2315/1

Rozvojova plocha z.3 je navrzena na pozemku 2315/1, jehoz celkova vyméra je 3136m2. Rozvojova plocha je od
pozemku 2315/1 oddélena tak, aby logicky vyplfiovala proluku v ulici Tiché udoli. Rozvojova plocha z.3 o velikosti
1550m2 je uréena k vystavbé RD.

Pudorysna plocha tvaru ¢tverce az obdélniku s pomérem stran 4:3 a delSi ¢elni sténou, drobné ¢lenéni plidorysu
je pfipustné se zachovanim pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonalni tvary v pudorysu. Nejsou pfipustné
vyrazné pfedsazeni nebo vyloZzeni hmot stavby vysSich podlazi nad niZsi.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu odstavnych stani, navstévnické parkovaci stani
bude umisténo na pozemku stavby.

KZP bude maximalné 0,12 z plochy pozemku

KZ bude minimalné 0,73 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 15% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 2 NP + 1 podkrovi

Vyska hlavni fimsy bude max. 6,5 m nad okolnim terénem

Vyska hifebene stfechy bude max. 11,0m nad okolnim terénem

Tvar stfechy Stfecha bude sedlova, valbova nebo stanova nad ¢tvercovym pldorysem, sklon stfechy min. 30°
max. 35°. Plocha stfecha neni pfipustna. StfeSni otvory budou feSeny pfednostné formou vikyrU.

Materialové provedeni — viz. zavéreény odstavec — spole¢né pro vesSkerou novou vystavbu

4.2.2.4. Pozemek Rozvojova plocha z.4 — ulice Tiché udoli parc. €. 2325/2

Pozemek parc. €. 2325/2 o velikosti 600m2 je uréeny k vystavbé RD

Pudorysna plocha tvaru ¢tverce az obdélniku s pomérem stran 4:3 a delSi ¢elni sténou, drobné ¢lenéni pldorysu
je pfipustné se zachovanim pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonalni tvary v pudorysu. Nejsou pfipustné
vyrazné pifedsazeni nebo vyloZeni hmot stavby vysSich podlaZi nad niZsi.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu odstavnych stani, parkovaci stani bude umisténo
na pozemku stavby.

KZP bude maximalné 0,15 z plochy pozemku

KZ bude minimalné 0,75 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 10% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 2 NP + 1 podkrovi

Vys$ka hlavni fimsy bude max. 6,5 m nad okolnim terénem

Vyska hifebene stfechy bude max. 11,0m nad okolnim terénem

Tvar stfechy Stfecha bude sedlova nebo stanova nad ¢tvercovym pldorysem, sklon stfechy min. 30° max. 35°.
Plocha stfecha neni pfipustna. Stfesni otvory budou feSeny pfednostné formou vikyfa.

Materialové provedeni — viz. zavéreény odstavec — spole€ny pro veSkerou novou vystavbu

4.2.2.5. Pozemek z.5 — ulice Tiché udoli parc. ¢. 2325/1

Pozemek parc. €. 2325/1 o velikosti 2010m2 je urCeny vystavbé RD.

Pudorysna plocha tvaru &tverce az obdélniku s pomérem stran 4:3 a delSi ¢elni sténou, drobné ¢lenéni plidorysu
je pFipustné se zachovanim pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonalni tvary v padorysu. Nejsou pfipustné
vyrazné piedsazeni nebo vyloZeni hmot stavby vysSich podlaZi nad niZsi.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu stani

KZP bude maximalné 0,1 z plochy pozemku

KZ bude minimalné 0,75 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 15% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 2 NP + 1 podkrovi

Vys$ka hlavni fimsy bude max. 6,5 m nad okolnim terénem

Vyska hifebene stfechy bude max. 11,0m nad okolnim terénem

Tvar stfechy Stfecha bude sedlova nebo stanova nad ¢tvercovym pldorysem, sklon stfechy min. 30° max. 35°.
Plocha stfecha neni pfipustna. Stfesni otvory budou feSeny pfednostné formou vikyfa.

Materialové provedeni — viz. zavéreény odstavec — spole¢ny pro veSkerou novou vystavbu

4.2.2.6. Pozemek z.6 — ulice Na Béliné parc. €. 2377/1

Pozemek parc. €. 2377/1 o velikosti 1833m2 je ur€eny k vystavbé RD

Padorysna plocha tvaru &tverce nebo obdélniku, drobné ¢&lenéni pldorysu je pfipustné se zachovanim
pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonaini tvary v pidorysu.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu stani.

KZP bude maximalné 0,1 z plochy pozemku

KZ bude minimalné 0,75 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 15% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 1 NP + 1 podkrovi

Vyska hlavni fimsy bude max. 3,5 m nad okolnim terénem v ramci ve vztahu k vysce podlahy 1.NP, 1.PP bude
zapu$téné do svahu na strané pfistupu na pozemek, vyska hl. Rimsy na strané vjezdu do garaze bude max. 6,5 m
nad urovni podlahy 1.PP.

Vyska hifebene stfechy bude max. 8,5m nad okolnim terénem

Tvar stfechy bude sedlova, sklon stfechy max. 30°. Plocha stfecha neni pfipustna. StfesSni otvory budou feSeny
prednostné formou vikyfa.

Materialové provedeni — viz. zavéreény odstavec — spole¢ny pro veSkerou novou vystavbu

Podminkou kolaudace stavby objektu na ploSe z.6 je realizace a kolaudace prodlouzeni inZzenyrskych siti
k pozemku. Prodlouzeni inzenyrskych siti je navrzeno na pozemku parc.C. 2373, ktery se nachazi v pfirodni
rezervaci a je soucasti lesa a pfirodni rezervace. Budovani komunikace a inzenyrskych siti na tomto pozemku je
mozné pouze po ptedchozim souhlasu MU Cerno$ce — statni sprava lesti a KUSK (v priib&hu Gzemniho Fizeni).
Povoleni nové stavby v pfirodni rezervaci je mozné pouze v pfipadé povoleni vyjimky pfislusnym organem
ochrany pfirody (dle zakona €. 114/1992).

4.2.2.7. Pozemek z.7 — ulice Tiché udoli parc. ¢. 2271 a 2270/3

Rozvojova plocha zahrnuje pozemky parc. €. 2271 a 2270/3 o celkové vyméfe 461m2 k vystavbé RD.

Padorysna plocha tvaru &tverce az obdélniku s pomérem stran 4:3 a delSi €elni sténou, drobné ¢lenéni padorysu
je pfipustné se zachovanim pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonalni tvary v pidorysu. Nejsou pfipustné
vyrazné pfedsazeni nebo vylozeni hmot stavby vy$Sich podlazi nad nizsi.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu stani.

KZP bude maximalné 0,2 z plochy pozemku

KZ bude minimalné 0,70 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 10% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 2 NP + 1 podkrovi

Vy8ka hlavni fimsy bude max. 6,5 m nad okolnim terénem

Vy8ka hifebene stfechy bude max. 11,0m nad okolnim terénem

Tvar stfechy Stfecha bude sedlova nebo stanova nad ¢tvercovym pldorysem, sklon stfechy min. 30° max. 35°.
Plocha stfecha neni pfipustna. StfesSni otvory budou feSeny prednostné formou vikyf.

Materialové provedeni — viz. zavérecny odstavec — spole¢ny pro veskerou novou vystavbu

Pfed zahajenim vystavby nového objektu musi byt vyfeSena prelozka veSkerych stavajicich inzenyrskych siti
vedoucich pfes pozemky parc. €. 2271 a 2270/3 na naklady majitele téchto pozemk.

4.2.2.8. Pozemek z.8 — ulice Tiché udoli parc. ¢. 2303/2

Pozemek parc. €. 2325/1 o velikosti 863m2 je uréeny vystavbé RD.

Padorysna plocha tvaru &tverce az obdélniku s pomérem stran 4:3 a delSi €elni sténou, drobné ¢lenéni padorysu
je pfipustné se zachovanim pravidelného tvaru, nejsou pfipustné polygonalni tvary v pidorysu. Nejsou pfipustné
vyrazné predsazeni nebo vylozeni hmot stavby vysSich podlazi nad nizsi.

RD bude mit integrovanou garaz v objektu o normovém poctu stani.

KZP bude maximalné 0,15 z plochy pozemku

KZ bude minimalné 0,73 z plochy pozemku, zpevnéné plochy budou tvofit maximalné 12% plochy pozemku.

RD bude mit max. 1 PP, 2 NP + 1 podkrovi

Vyska hlavni fimsy bude max. 6,5 m nad okolnim terénem

Vy8ka hiebene stfechy bude max. 11,0m nad okolnim terénem

Tvar stfechy Stfecha bude sedlova nebo stanova nad ¢tvercovym pldorysem, sklon stfechy min. 30° max. 35°.
Plocha stfecha neni pfipustna. Stfesni otvory budou feSeny pfednostné formou vikyfa.

Materialové provedeni — viz. zavérecny odstavec — spolecny pro veskerou novou vystavbu.
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Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

A, Textova €ast regulacniho planu

VSechny regulace jsou umistény v pfehledné tabulce viz. pfiloha &. 1

V pfipadé stavebnich uprav vedoucich k rehabilitaci budou pouZity tradi¢ni materialy.

4.2.2.9.

a/ fasady
e omitky hladké nebo s jemnou strukturou, barevnost v tlumenych svétlych barvach
e moznost ¢astecné pouziti licovych cihel a dfevénych prvkl na fasadé
e kamenné podezdivky, nebo podezdivky z kamenného obkladu
b/ okenni otvory, dvefni otvory
e dfevéna nebo dievo-hlinikova okna a dvefe s tradiénim &lenénim, nepfipousti se Zzadném pripadé velké
prosklené plochy bez ¢lenéni, barevnost v pfirodnich dfevénych odstinech nebo v pfipadé barevného laku
svétlé barevné odstiny
e nepfipousti se pouziti plastovych oken a pouziti skel s reflexni Upravou, neni pfipustné pouziti obloukovych
oken
e stfeSni otvory feSit pfednostné formou vikyfd v méfitku stavby
c/ sttechy — mozné materialy
e palena krytina s vinou, barevnost ¢ervena nebo ¢ervenohnéda
e titanzinek v tmavém odstinu v nelesklém provedeni
e klempifské prvky budou bud v souladu s provedenim stfedni krytiny nebo v provedeni — méd, titanzinek, v
pfipadé pozinkovanych klempifskych prvk, barevnost v souladu s barevnosti fasady a stfechy
d/ zabradli
e dostatecné transparentni kovové zabradli s vertikalné ¢lenénymi prvky, celodfevéné zabradli
e nepfipousti se zabradli s dfevénymi latémi nebo deskami na kovové konstrukci nebo zabradli se sklenénou
vypini
e nepripousti se zabradli s balustradou
Architektonické studie budou pfed zpracovanim projektové dokumentace pribézné konzultovany s pracovnikem
pamatkové péce, budou upfesnény detaily rekonstrukce pamatkové chranéného objektu a vSechny detaily nové
navrzenych objekta.

Architektonické reseni novych objektt

” ”

5. 3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

5.1. Verejna prostranstvi

Nejsou navrzena nova verejna prostranstvi, stavajici vefejna prostranstvi jsou definovana plochami:
e mistnich komunikaci
e plochami vefejné zelené — méstsky park a park pred parkovistém Koruna

5.2. Dopravni infrastruktura

Trasy komunikaci obsluznych, zklidnénych a péSich jsou vymezeny v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi,
jejich situovani je patrno z grafické pfilohy.

e Po dokonceni projektu pfelozky 11/242 ( jiz obsazeno v RP) bude lokalita napojena pouze 1 stykovou T
kfizovatkou misto 2 stavajicich T kfiZovatek v dnedSnim misté kfiZzovatky Riegrova - Tiché udoli, ulice
Riegrova zméni v ramci Tichého udoli svou klasifikaci ze sbérné komunikace na obsluznou. Stavajici
napojeni na méstsky dopravni skelet je na silnici €. 11/242 (Riegrova) jak pro ulici Tiché udoli tak pro ulici Na
Béliné ve vychodni &asti feSeného Uzemi. Nejsou navrhovany zadné nové mistni komunikace s vyjimkou
pfistupové komunikace na pozemku ucelové komunikace k rozvojové ploSe z.6 pozemek parc. ¢. 2377/1.

e Mistni obsluznd komunikace v ulici Tiché udoli by se dala zafadit jako obsluzna ve funkéni tfidé C2
v kategorii MO1 8/4,5/30 (jednopruhova obousmérna komunikace, prostor pro mistni komunikaci, Sifka
hlavniho dopravniho prostoru, rychlost 30 km/h) podle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
ObsluZzna komunikace v ulici na Bé&liné by se dala charakterizovat jako obsluzna ve funkéni tfidé C2 MO1
3,5/3,0/30.

e Ostatni stavajici komunikace (slepé odbocky z ulice Tiché udoli) jsou navrzeny k Upravam ve funkéni tfidé

D1 v kategorii D1 jako obousmérné komunikace.

e Pro zklidnéni dopravy v ulici Tiché udoli na rychlost 30km/h jsou navrzeny pfi¢né prahy

e V lokalité jsou stavajici chodniky podél obsluznych komunikaci, u ostatnich komunikaci se pocita s
integrovanim pésiho provozu v rdmci jizdniho profilu.

e Charakter stabilizované plochy bez novych narokGi a neménnych dochazkovych vzdalenosti negeneruje
nové pozadavky na hromadnou dopravu. Stavajici obsluha Uzemi integrovanym dopravnim systémem je
dostateCna

e Podél Unétického potoka je navrzena cyklotrasa v ramci trasy Prazské kolo (trasa &. A50), ktera umistuje
cyklistickou dopravu mimo motorovou komunikaci

5.21. Doprava v klidu

e Z duvodu zajisténi lepsSi prajezdnosti ulice Tiché udoli a vzhledem ke Spatnym Sitkovym parametrim mistni
komunikace regulaéni plan doporucuje v ramci celé ulice Tiché udoli rozmistit dopravni znageni Zakaz stani.
Toto opatfeni ma nutit vlastniky nebo provozovatele pfilehlych nemovitosti k vyuzivani vlastnich pozemku k
zajisténi a vyuzivani ploch pro dopravu v klidu.

e Soucasti prostorovych regulaci je zaroveri moznost budovat nové garaze nebo odstavna a parkovaci stani
na pozemku stavby v pfipadé absence pozadovaného poctu PS.

e V pfipadé umistovani samostatnych garazovych objektl jsou preferovany neexponované ¢asti pozemkl co
nejdal od hrany ulice Tiché udoli. V pfipadé umisténi k uli¢ni fronté je nutné plochu garaze minimalizovat tak
aby bylo co nejvic zachovano oploceni pozemku, jako pfirozeny ukonéujici prvek pfedpoli vilové zastavby.

e V pfipadé zpevnénych ploch je nutné tyto minimalizovat, t.j naopak preferovana je plocha hned po vjezdu na
jednotlivy pozemek.

e Kratkodobé parkovani navstévnikl je navrzeno v hlavni mife na zacatku udoli v ramci pfelozky silnice 11/242,
v mendi mife potom v parkovacim pruhu ve stfedni ¢asti ulice Tiché udoli, v postrannim pasu ulice Riegrova,
v postrannim pasu slepé odbocky ulice Tiché udoli v km 0,8895,

e Na konci Tichého udoli je navrzené vefejné parkovisté pro navstévniky pfirodni rezervace Roztocky hgj v
celkovém poctu 16 PS.

e Odstavna a parkovaci stani u rodinnych domu nebo vil na pozemku €. z.2-z.8 jsou feSena formou garazi jako
neoddélitelna soucast stavby a parkovaci stani na pozemku stavby.

e Parkovani nemocnice v sou€asné dobé nema zajistén pozadovany poCet PS na pozemku. Na pozemku
nemocnice se nachazi celkem 14 PS, pozadovany pocCet pfedstavuje 56 PS. Vypocet je soucasti pfilohy €.5.

5.2.2. Posouzeni dopravni zatéze

5.2.2.1. Uvod

Tato &ast dokumentace byla zpracovana pro Ggely regulaéniho planu Roztoky — Tiché udoli. Ukolem bylo provést
odborny vypocet nartstu dopravy vlivem nové vystavby v lokalité Maxmilianka.

Vzhledem k tomu, Ze neni k dispozici dopravni pridzkum a v zimni dobé jsou vysledky zatizeny velkou nejistotou,
byla zvolena metoda porovnani dopravy na zakladé parkovacich kapacit a z toho generované dopravy. Vypocet
potfebného poétu parkovacich stani byl proveden dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci dle funkce
jednotlivych objekt(.

Dle této normy se provéfovana lokalita (pro ucely vypoctu potfebného poctu parkovacich stani) nachazi v obci
velikosti do 50 000 obyvatel, charakterem Uzemi skupiny A — veskeré stavby mimo centrum mésta, nizka kvalita
obsluhy uzemi vefejnou dopravou. Stupen automobilizace se pfedpoklada 1:2,5 (400 vozidel na 1000 obyvatel).
Vzhledem k tomu, Zze Tiché udoli je slepa komunikace, kriticky profil, ve kterém je generovana doprava pocitana,
je uvazovan tésné pfed napojenim na ul.Riegrovu (silnice 11/242).

Pro stavajici a vyhledovy stav byly zpracovany 4 tabulky (viz pfiloha), ve kterych je podrobné proveden vypocet
potfebného poétu parkovacich stani a generované dopravy.

5.2.2.2. Porovnani stavajici a vyhledové dopravni situace v Tichém udoli
Jednotka | Stavajici Vyhled Rozdil Rozdil v
stav %
Parkovaci kapacita PS 335 389 +54 +16,1
Denni pocet pohybu vobou | 1368 1492 +124 +9,1
smérech
Ranni Spicka
(pHiiezdy+odjezdy) VoZ. 121 130 +9 +7.,4
Odpoledni Spicka | voz. 134 144 +10 +7,4
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Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

A, Textova €ast regulacniho planu

(pFijezdy+odjezdy)

Nocéni intenzita 22-6 hod.

(pFijezdy+odjezdy) VOZ. 105 117 +12 +11,4
Denni ~~ podet  pohybd | 6 4 2 .50
nakl.vozidel (zasobovani)

5.3. Technicka infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti jsou v naprosté vétSiné pripadl v ramci stavajicich komunikaci. Do RP byly zaneseny
podklady spravcl technické infrastruktury dle podkladu :

e PRE distribuce, platné ke dni 16.12.2008

e PPS distribuce, platné ke dni 22.12.2008

e 02 Telefonica Czech Republic, a.s., platné ke dni 7.1.2009

e Kanalizace byla zapracovana dle pfedaného podkladu ve vlastnictvi mésta Roztoky, generel odvodnéni

¢ Vodovod byl zapracovan dle podkladli od spravce SEVK, Lidicka 1642, Roztoky
Navrhy jsou pfevzaty z generelu odvodnéni — spladkova kanalizace na Béliné a Riegrova, vodovod z DN 80 na
DN 100 v ulici Tiché udoli s Sachtou a regulaénim ventilem ve stfedni €asti ulice Tiché udoli, pfelozky a upravy
technickeé infrastruktury vyvolané prelozkou komunikace 11/242.
PFi zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace je nutné zajistit presné zakresleni veskerych zafizeni do
podrobnych situaci realizacnich dokumentaci a pfi zpracovani projektu respektovat pozadavky spravcl téchto
zarizeni, které vyplyvaji ze zakona. Pfed zapocetim stavebnich praci musi investor zajistit vytyCeni veskerych
podzemnich vedeni v feSeném uzemi.
Pred vystavbou objektl v feSeném Uzemi musi byt provedeno zkapacitnéni a rekonstrukce vodovodu DN 80 na
DN 100.
Podminkou kolaudace stavby objektu na ploSe z.6 je realizace a kolaudace prodlouZeni inZenyrskych siti
k pozemku.

5.3.1. Zasobovani vodou

Mésto Roztoky ma vybudovan centralni zplisob zasobovani vodou, mésto je souc¢asti skupinového vodovodu hl.
m. Prahy. Pdvodni vodovodni rozvody pochazi z r. 1941, kde byla jako zdroj vody vyuzivana soustava studni u
Vltavy s upravnou vody. Vodovod je feSen ve dvou tlakovych pasmech, akumulovana byla v pivodnim vodojemu
Zalov (dnes mimo provoz). Spodni pasmo bylo a doposud je zasobovano z vodojemu Sokolovna.

V soucasné dobé je do Roztok dodavana voda ze skupinového vodovodu hl. m. Prahy, resp. z vodojemu Suchdol
(ve spravé PVK a.s.), kde je i pfedavaci misto s méfenim dodavek vody. Hlavni zasobovaci fad DN 300 je veden
z vodojemu Suchdol do vodojemu Zalov (z r.1980). Z tohoto gravitaéniho zasobovaciho fadu jsou soudasné
zasobovany i obce Uholicky a Horoméfice. Z vodojemu Zalov (290,50/295,25) je voda pfepousténa do niz§iho
tlakového pasma vodojemu Sokolovna. Vodojem Sokolovna (232,00/235,15) byl

vybudovan v r. 1941 (komora 90 m3 ) a dostavén v r. 1964 (komora 400 m3).

Tiché udoli je zasobovana vodovodnim fadem DN 80 napojeného na DN 100 v ulic Nadrazni — Riegrova. Ulice Na
Béliné je napojena samostatnou vétvi na ulici Riegrova. Vzhledem k nedostate€nému tlaku a malé vydatnosti s
ohledem na zajisténi potfeby pozarni vody je vSak nutna rekonstrukce vodovodu na DN100. Soucasné je v navrhu
regulacniho planu obsazena regulaéni Sachta s ventilem CLA-WAL k automatickému zajisténi rovhomérného tlaku
vody na konci fadu v Tichém udoli.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce.

Plocha ¢. z.2-z.5, 2.7, 2.8, Tiché udoli, plocha ¢.Z.6 Riegrova
Zasobovani vodou pro navrZzené lokality je navrzena napojenim na vefejny vodovod v ulici Tiché udoli, resp.
prodlouZenim fadu k pozemku z.6 z ulice Riegrova a pfipojkami o velikosti DN 32.
Max 6 obyvatel na 1 RD (vypocty uvedeny typicky pro 1 RD).
e Vypocet potfeby vody Qp v m®/den (prdmérna denni potieba - obyvatelé)
Q,=(6*0,180)=1,08 m®/den
Vypocet potfeby vody Qd v m3/den (maximalni denni potfeba)
Qs =Q, x kg =1,08 * 1,5 = 1,62 m*den
Vypocet potfeby vody Qh v I.s-1 (maximalni hodinova potieba)
Qn = Qq x k= (1,62 * 2,1 * 1000) / 86400 = 0,04 .5

5.3.2. Kanalizace dest'ova a splaskova

V fesene lokalité Tichého Udoli je vybudovan Castecné oddilny a Castecné systém pouze se splaskovou kanalizaci
a pravdépodobné pfimym odvodnénim pozemku do koryta Unétického potoku

5.3.2.1. Dest'ova kanalizace, odvodnéni

Destova kanalizace je feSena podpovrchovym vedenim pouze na zacatku a na konci Tichého udoli s napojenim
horni &asti do Unétického potoka. Spodni &ast je poté napojena na kmenovou stoku s oddélovadem. V ramci
rekonstrukce silnice 11/242 bude destova voda ze spodni €asti napojena na nové zbudovanou vétev s vyusti do
Unétického potoka pobliz jeho Usti do Vitavy za koridorem Zeleznice ve sméru toku.
V lokalité Maxmilianka do$lo jiz n&kolikrat k zatopé, ktera nevznikla povodfiovymi pritoky v Unétickém potoce, ale
soustfedénymi pfivalovymi pratoky z levobfezniho Uubo€i z pozemkud "Na Dubecnici”. Z tohoto divodu byl vycistén
zachytny pfikop u cesty a obnoven pfevod vody do potoka. PFi bliz§i rekognoskaci bylo zjisténo, Zze odpad z
pfikopu rozhodné neni v provozuschopném stavu a je nutné ho zrekonstruovat véetné natokového a vyustniho
objektu.
Podminkou stavby je:

e pro dimenzovani zafizeni bude rozhodujici realizace zarez( nad lesem pod jiznim svahem pozemku Na

Dubecénici

o také dalSi opatfeni pro zachyceni a akumulaci sréZkovych vod na tomto pozemku

e jedna se o rizikové misto k provedeni velkych povodiiovych pratok(i Unétického potoka
Odvodnéni ulice Riegrova a Na Béliné bude povrchovym zplsobem, formou odvodriovacich pfikopl s mozZnosti
zasakovani, nebo formou trativodl ve vsakovaci vrstvé. VSeobecné bude pouzito zplsobl odvodnéni blizkych
pfirodé s vylou€enim svedeni do deStové kanalizace nebo vystavby deStové kanalizace pro ucely odvodnéni
komunikace.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim tfadem MU CernoSce.

Plocha €. z.2-z2.5, 2.7, z.8, Tiché udoli, plocha €. z.6 Riegrova

Zneskodniovani deStovych vod u vSech pozemkl navrhovanych k vystavbé bude provedeno vsakem nebo
retencemi s ohledem na platnou legislativu §20 odst. 5, pism. c. vyhl. 501/2006 sb o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Vsakovani bude spinéno jestlize pomér vyméry pozemku schopného vsakovani k celkové plose
pozemku bude ¢&init 0,4.

5.3.2.2. Splaskova kanalizace

Dle odhadu muze byt na kanalizaci napojena cca 300 trvale bydlicich obyvatel.
Vétsi Cast feSené lokality Tichého udoli (ulice Tiché udoli) ma funkéni splaskovou kanalizaci napojenou a splasky
svedenymi na COV Roztoky.

e Odkanalizovani oblast Riegrova
Oblast na pravém bfehu Unétického potoka pfed naspem Zelezniéniho télesa bude odkanalizovana kombinaci
gravitadni a tlakové kanalizace zausténé do splaskového sbé&rate z Tichého Udoli. Projekt musi vyfesit
problematicky pfechod potoka a odkanalizovani nemovitosti, které maji splaskové svody vyvedeny na stranu k
potoku.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernosSce.

Plocha ¢. z.2-z.5, z.7, z.8, Tiché udoli, plocha ¢. z.6 Riegrova

Zneskodnovani splaskovych vod u pozemki z.2-z.5, z.7, z.8 navrhovanych k vystavbé bude provedeno napojenim
na stoku v Tichém udoli pfipojkami DN125 — DN 150, u plochy z.6 bude feSeno prodlouzenim stoky z ulice
Riegrova.

5.3.3. Zasobovani plynem

V feSené lokalité se nachazeji VTL plynovod OC DN 100 a STL plynovod z PE DN 90/50. Plynarenska zafizeni
maji dostateCnou kapacitu pro pfipadné napojeni novych odbératell na nezastavénych pozemcich. Konkrétni
podminky pfipojeni budou sdéleny na zakladé Zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé podanych po

Pro provoz zafizeni budou provozovatelem vypracovany provozni, bezpecnostni a protipozarni predpisy a fady,
pfipadné budou upraveny stavajici pfedpisy o novy stav.
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Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché Udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim tfadem MU CernoSce.

Plocha €. z.2-z2.5, 2.7, z.8, Tiché udoli, plocha €. z.6 Riegrova

Zasobovani plynem zastavby v ulici Tiché udoli zajiStuje stavajici kapacitné dostacujici stfedotlaky plynovodni
fad, v zajmové lokalité o dimenzi TPE DN 50 vedeny v ulici.

Pro jednotlivé objekty budou vybudovany samostatné stfedotlaké pfipojky. Tyto pfipojky budou ukon&eny
v kioscich s regulatory a hlavnimi uzavéry plynu v pozadované dimenzi. Pfesné podminky pfipojeni budou sdéleny
na zakladé Zadosti o pfipojeni k distribuéni siti.

5.3.4. Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii této lokality a stavajici zastavby RD, nemocnice, komerce, podnikatelské sféry je
provedeno z TS 4405 a TS 4115 pies kabely 1 kV typu AYKY 3x120+70 mm2 a AYKY 3%240 +120 mm2 . Obé
TS jsou pfipojeny do sité VN kabely typu AXEKCEY 3x1x240 mm2. sou€asné jsou v ulici Tiché udoli polozeny
napajeci kabely z nadfazené soustavy VN pro napajeni znaéné &asti Roztok a Zalova vé. RS 8880 — Penicilinka.
Veskeré kabely jsou ulozeny v chodniku dle prostorové normy CSN 736005. V sougasné dob& PRE distribuce
zpracovava technicko ekonomicky navrh stavby na pokladku pfiloze optické chranicky ke stavajicim VN kabel(im v
ulici Tiché udoli slouzici pro dalkové ovladani TS 110/22 kV a nadfazené soustavy VN mésta Roztoky.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni
zaplavového uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce.

Plocha €. z.2-z.5, 2.7, 2.8, Tiché udoli, plocha ¢. z.6 Riegrova

Navrhované objekty budou napojeny na rozvody NN z nejblizSiho zafizeni PRE distribuce. Pfesné podminky
napojeni sdéli na zakladé Zadosti stavebnika o pfipojeni k distribuéni soustavé na adrese PRE distribuce a.s.,
svornosti 19a, Praha 5 - Smichov, 156 00.

5.3.5. Spoje

Telefonica O2 Czech republic, a.s. provadi prabézné rekonstrukci u¢astnické telefonni sité.

VSechny stavajici objekty jsou v ulici Tiché udoli, Riegrova a Na Béliné napojeny kabely metalické sité. Kabely
metalické sité v predmétné lokalité jsou zasobovany ze sitovych rozvadécd SR 11, SR12 a SR14 do UR. VSechny
rozvojové lokality budou napojeny z nejblizSiho u€astnického rozvadéce.

Ochranné pasmo dalkovych a slaboproudych kabell je 1,5 m od jejich osy na obé strany v celé délce trasy, dle
zakona €. 151/2000 Sb. V ochrannych pasmech je zakazano mj. zfizovat stavby €i umistovat konstrukce,
vysazovat trvalé porosty apod.

Ochranna pasma radioreléovych tras jsou dana vyskou terénu a jsou stanovena pro kazdou lokalitu zvIast. OP se
stanovi vypoctem se zohlednénim technickych podminek, vysky vysilacich a pfijimacich zafizeni, sméru paprski,
terénni konfigurace atd. V mistech zakladnovych stanic a smérech radioreléovych paprski je nutné zachovat
pfimou viditelnost a dodrzet kruhové ochranné pasmo o poloméru 500 m. Ochranné pasmo TVP je o poloméru 30
m.

Plocha €. z.1 — Maxmilianka
Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feSeno zménou regulacniho planu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni
zaplavového Uzemi a stanoveni aktivni zony Unétického potoka Vodopravnim ufadem MU CernoSce.

5.4. Nakladani s odpady

Komunalni odpad je svazen na urcené misto dle smluvniho zajisténi a v souladu s POH mésta Roztoky.

Kazdy objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta odpadu.
Nadoby na separovany odpad jsou umistény na zacatku Tichého udoli, RP navrhuje na konci Tichého udoli dalsi
plochu pro umisténi separovaného odpadu.

5.5. Obcanské vybaveni
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plochy ob&anského vybaveni — vefejného zajmu, jedna se o :

e Nemocnice Roztoky, patfici spoleénosti RHG spol. s r..0. celkem 10 ambulantnich a specializovanych
pracovist véetné léebny pro dlouhodobé nemocné (LDN) se 77 IUzky.

o Dale se v feSeném Uzemi nachazi areal Stfedoceského muzea v objektech byvalého Braunerova mlyna

e Na konci Tichého udoli se nachazi restaurace “Koliba” a obcerstveni “U zvifatek”. Obnova zniCené
restaurace ,Koliba“ je mozna jen v plvodnim pudorysu a objemu.

e Varedlu Maxmilidny se nachazi zchétraly dfevény pavilon byvalé vyletni restaurace a objekt hotelu
Maxmilianka, ktery je nevyuzivany a je ve Spatném stavebné technickém stavu.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

6.1. Ochrana kulturnich hodnot uzemi

e V fe$eném Uzemi je nékolik objektl a jejich &asti, zapsanych do seznamu kulturnich pamatek. Re$ené
Uzemi predstavuje urbanisticky vysoce kvalitni soubor staveb, ktery byl bohuzel v nékterych pfipadech
znehodnocen necitlivymi zasahy dostaveb, prestaveb nebo pfimo novostaveb na zakladé dalSi parcelace.
pozemku. Tomuto by mély navrZzené regulace zabranit.

Pamatky zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek v fesené lokalité :

e Vila &p. 124 na pozemku parc. & 2252, a pozemek parc. €. 2253/1 je cennym dokladem historizujici
pfiméstské vily z konce 19. stoleti, vyuZivané zejména k odpocinku majetnych vrstev. Dochovaly se jak
puvodni prvky fasady v€etné vyplni otvord, tak pozoruhodné feSené vnitini prostory. Stavebné technicky stav
objektu je v8ak bohuZel $patny.

e Vila €.p 10 na pozemkl parc. €. 2260,2263,2262 (C. rejstfiku 49663), novorenesancni stavba z roku 1878
s klasickym tvaroslovim fasady, zdlraznénym osovym patrovym pronajem a v zahradnim pruceli dvéma
vézemi. Byla postavena jako letohradek na misté mlyna, viniCniho gruntu a lisu. Soucasti pozemku je
parkova uprava zahrady s byvalym rybnickem s vypusti, za jehoz hrazi se nachazely lazné a prvni
koupali$té s restauraci.

e Vila ¢.p. 110 v&. pozemkl parc. €. 2191, 2194/1 tzv. Méstska vila véetné pilifového plotu a dvéma branami
na parc ¢ 2194/2

e Vila &.p. 125 v€. pozemk( parc. €. 2192, 2193, 2194/2 tzv. Méstska vila Tiché udoli, na rozsahlé spole¢né
zahradé, nebot patfily pfislusnikim jedné rodiny. Pivodné byly oba letohradky dokonce propojeny schodisti.
V téchto mistech stavala od 14. stoleti do roku 1885 roztocka cihelna, obé& stavby postavené v historizujicim
slohu ji nahradily koncem 19. stoleti. Vila &p. 110 byla postavena na &tvercovém pldorysu. Ma dvé
nadzemni podlazi. Z obytné €asti pfedstupuje rozsahla terasa s verandou na celou Sifi uliéni fasady krytou
bohaté vyfezavanou dfevénou konstrukci. Veranda je pfistupna osové situovanym venkovnim trojramennym
schodidtém. Kfidla i hlavni trakt vily jsou zastfeSeny pfedsunutou sedlovou stfechou. Vila &p. 125 ma
obdélnikovy pudorys s del$i osou situovanou ve sméru jihovychod — severozapad. Ma dvé nadzemni
podlazi, hlavni stfecha je mansardova, vystupuijici rizality pak maji sedlovou, resp. valbovou stfechu.

Dalsi hodnotné stavby - K nejstar§im jisté patfi Maly mlyn, dnes nazyvany Brauner(iv mlyn, €.p. 5 podle jednoho
z maijiteld - vyznamného prazského advokata a politika FrantiSka Braunera, otce malitky Zdenky Braunerové. Na
tomto misté staval mlyn adajné jiz ve tfinactém stoleti. Na pocatku 20. stoleti byla budova mlyna maliftkou
prestavéna na letni sidlo a v jejim sousedstvi postavila Zderika Braunerova dle svého navrhu ateliér, ktery se stal
mistem setkavani osobnosti tehdejSiho domaciho i evropského kulturniho Zivota. Dnes budovy rekonstruované
v roce 2002 vyuziva StfedoCeské muzeum. DalSi vyznamnou architekturou je obytna vila &p. 81 pfezdivana ,Mala
Sakura“ podle vedle stojiciho byvalého hotelu. Pavodni vilu z roku 1855 nazyvanou U Matky Bozi podle nejstarsi
vinice v Tichém udoli prestavél vletech 1925-6 do japonského slohu cestovatel, etnograf a spisovatel Joe
Hloucha. Slouzila jako japonska €ajovna. Na samém konci Tichého udoli byla v roce 1850 postavena vyletni
restaurace Maxmilidnka. K ni v roce 1897 pfibyl stylovy dfevény tanecni a restauraéni pavilon a v roce 1936
v sousedstvi vzniklo koupalisté. V sou€asnosti, bohuZel, neni stavba vyuZivana. Mezi architektonicky kvalitni
vilové stavby z Tichého udoli a Riegrovy ulice Ize dale zarfadit vily ¢.p. 15, 79 (vila Mia), 97, 99, 103, 107 a 142
(vila Alice)
Obecné podminky k ochrané kulturnich hodnot
e navrzena vysSkova hladina zastavby bude respektovat stavajici stav v Uzemi a navazovat na stavajici okolni
zastavbu, vSeobecny regulativem obsaZzenym v regulaénim planu je nemoznost, kromé pfesné definovanych
mist, provadét dalsi parcelaci pozemka.
e vzhledem ke své poloze nema navrzena zastavba vliv na dalkové pohledy
e z hlediska prostorového ¢lenéni uzemi mésta je lokalita povazovana za uzemi, které jiz ma vytvofenu vlastni
identitu
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6.2. Ochrana civiliza¢nich hodnot uzemi

Obcanské vybaveni
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plochy ob¢anského vybaveni — vefejného zajmu, jedna se o :
¢ Nemocnici Roztoky, kterou provozuje spole¢nost RHG spol. s r..o.
e Dale se v feSeném Uzemi nachazi areal Stfedoceského muzea v objektech byvalého Braunerova mlyna
e Na konci Tichého udoli se nachazi restaurace “Koliba” a obcerstveni “U zvifatek”. Obnova zni¢ené
restaurace ,Koliba“ je mozna jen v pivodnim pldorysu a objemu.
e Varedlu Maxmiliany se nachazi zchatraly dfevény pavilon byvalé vyletni restaurace a objekt hotelu
Maxmilianka, ktery je nevyuzivany a je ve Spatném stavebné technickém stavu.

Technické vybaveni

Resena lokalita je napojena na stavajici fady inZenyrskych siti — rozvod el. energie, STL plynovod, vodovodni fad
DN 80, splaskovou kanalizaci a de$tovou kanalizaci v ¢asti udoli

NavrZzena vystavba bude napojena na inZenyrske sité v ulici Tiché udoli, Na Béliné a Riegrova.

V ulici Riegrova a v ulici Riegrova je navrzena v souladu s generelem odvodnéni splaskova kanalizace s
prislusnymi vytlaénymi fady a Cerpaci stanici v sousedstvi stfedoCeského muzea.

V ulici Tiché udoli je navrzena rekonstrukce vodovodniho fadu na DN 100 v pavodni trase.

6.3. Ochrana prirodnich hodnot uzemi

Uzemi je ve znaéné mife zastavéné, lezi uvnitf soudasné zastavéného Uzemi obce, vyskytuji se zde v$ak plochy
zvI4sté chranénych uzemi.
Ochrana krajinného razu
e navrzené feSeni navazuje a respektuje svym hmotovym feSenim i ¢lenénim zasady ochrany krajinného razu
v této Casti mésta
e exponovany jizni okraj lokality je do volné krajiny orientovan nezastavénymi ¢astmi pozemkl — zahradami
e hodnoceni krajinného razu bude méstem Roztoky, jako u€astnikem fizeni, vyZadovano v rdmci uzemniho
fizeni pro kaZzdou novostavbu jednotlivé

6.4. InZenyrsko-geologické a zakladové poméry

Podrobné posouzeni geologickych podminek (stavebné geologicky priizkum) v izemi nebylo
provedeno.

e Uzemi lezi v nadmofské vySce cca 180 — 193m n.m., terén je v udoli Unétického potoka mirné svazity ve
sméru toku smérem k Vltavé, se sklonem k vychodu, po strance geomorfologické nalezi uzemi do provincie
celku Prazské plosiny, podcelku Kladenské tabule a celku Hostivické tabule (okrsek)

e Zakladem geologické stavby feSeného uzemi jsou svrchnoproterozoické horniny patfici ke kralupsko-
zbraslavské skupiné barrandienského proterozoika. Jde o horniny vulkanosedimentarniho komplexu slozité
skladby, na uzemi mésta Roztoky v ném prevladaji prachovce a droby nad jilovitymi bfidlicemi, silicity a
vulkanity

e je nutno provést podrobny inZzenyrsko-geologicky prizkum daného Uuzemi, ktery stanovi hodnoty

e geomechanickych vlastnosti hornin v Uzemi, hydrogeologické vlastnosti a stanovi zasady a podminky pro
zakladani staveb

e zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prizkumem

e budovani suterénu je podminéné pfipustné za podminky, Ze zakladové poméry budou dle vypracovaného
posudku vhodné

6.5. Radonoveé riziko

e Pro feSenou lokalitu nebyl zpracovan radonovy prizkum

e Dle map radonoveého indexu Ize lokalitu stanovit jako Uzemi s nizkym radonovym indexem

e U nové budovanych obytnych objektl je vSak nutné pocitat s pfesnym méfenim v konkrétni lokalité tak, aby
bylo mozné nutnost protiradonovych opatfeni dle platnych pravnich pfedpist zcela vyloucit.

7. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Navrhované feSeni rozvojového tzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje zadné negativni disledky na
zivotni prostredi.
e pro ochranu Cistoty vody je odkanalizovani lokality s napojenim na centralni Cistirnu odpadnich vod
e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody — zemnim plynem

e nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplsobem jako v celém mésté, vcetné
separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeé&ného odpadu

e chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle platnych pravnich
pfedpisU, jsou navrzeny mimo izofony specifikujici maximalni hlukovou zatéz

e 7 hlediska klimatickych podminek i z hlediska své polohy na okraji mésta pobliZ ploch uréenych k rekreaci
(pfirodni rezervace Roztocky haj) je lokalizace plochy pro funkci bydleni vhodna

e pro odpocCinek a rekreaci obyvatel jsou k dispozici stavajici plochy sidelni zelené s viceu&elovymi hfisti,
plocha navazujici pfirodni rezervace | dal$i plochy PUPFL

e PFedpoklad vzniku pfiznivého Zivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut v podminkach pro
umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupl mezi objekty) a ve vymezeni dostatecné
kapacitnich vefejnych prostranstvi.

Podminky pro ochranu verejného zdravi

e Resena lokalita je situovana v jizni ¢asti mésta v dobré dostupnosti do centra a je uréena pfevazné k
bydleni. Pfedpoklady pro vytvofeni zdravych Zivotnich podminek navazuji na podminky popsané v pfedchozi
kapitole.

e VSechny zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorii nebo
chranénych venkovnich prostort staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a mistné
prisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

e Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a
mistné pfisluSnym orgdnem ochrany vefejného zdravi

9. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a
opatreni k zajistovani bezpecénosti statu, plochy pro asanaci pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V ramci regulaéniho planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, Uzemni rozsah a dopad FeSeni
do vlastnickych vztahu je patrny z grafické pfilohy - vykres €. B4 Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

Ve schvaleném UPSU Roztoky nebyly vymezeny vefejné prosp&sné stavby zasahuijici feSené tzemi.

9.1. Verejné prospésné stavby dle § 170 odst. 1), pism. a) zak.
€.183/2006 sb.

9.1.1. Stavby dopravni infrastruktury
WD 01 - zklidnéni komunikaci v ulici Tiché udoli, v€. parkovacich stani a vjezdl na poz. p.¢. 2157
WD 02 - pfelozka silnice 11/242 a parkovisté Koruna na poz. 2331/1
WD 03 - parkovisté pfed Maxmiliankou na poz. p.¢. 2157

WD 04
WD 05
WD 06
WD 07
WD 08
WD 09
WD 10
WD 11

- cyklotrasa A50 v ramci Prazské kolo

- stavebni Upravy komunikace na pozemcich p.¢. 2261/1

- zpevnéni komunikace na pozemcich p.¢. 2284, 2285

- Uprava komunikace v€. chodniku vedle méstského parku na poz. p.¢. 2290
- zpevnéni komunikace v ulici na pozemku p.¢. 2635/1

- zpevnéni komunikace v ulici na pozemku p.¢. 2207/4

- zpevnéni komunikace v ulici na pozemku p.¢. 2194/4

- zpevnéni komunikace v ulici Svojsikovy sady na pozemku 2301

WD 12 - zklidnéni a stavebni upravy komunikace Riegrova po dokoné&eni pirelozky 11/242
WD 14 - obratisté pro pozarni vozidla na poz. p.¢. 2367/6

WD 15 - Gprava povrchu p&si komunikace v ul. Unéticka na poz. p.¢. 2635/1

WD 16 - tprava povrchu pFijezdové komunikace v ul. Unéticka na poz. p.¢. 2635/1

Stavby dopravni infrastruktury jsou dokumentovany ve vykrese €. B2 - Dopravni infrastruktura, stavby
technické infrastruktury jsou dokumentovany ve vykrese €. B3 - Technicka infrastruktura.
Celé feSené uzemi se nachazi (vSechny VPS jsou vymezeny) v k.u. Roztoky.
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9.1.2. Stavby technické infrastruktury

WV 01 - rekonstrukce vodovodu DN 80 na DN 100 v ulici Tiché udoli na poz. p.¢. 2157
WK 01 - nova spladkova kanalizace v ulici Riegrova
WK 02 - nova splaskova kanalizace v ulici Na Béliné

Stavby dopravni infrastruktury jsou dokumentovany ve vykrese ¢. B2 Dopravni infrastruktura, stavby
technické infrastruktury jsou dokumentovany ve vykrese €. B3 Technicka infrastruktura.
Celé feSené uzemi se nachazi (vSechny VPS jsou vymezeny) v k.u. Roztoky.

9.2. Verejné prospésna opatreni dle § 170 odst. 1), pism. b) zak.
€.183/2006 sb.

Nejsou navrzeny

9.3. Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu dle §
170 odst. 1), pism. c) zak. ¢.183/2006 sb.

Nejsou navrzeny

9.4. Asanace uzemi dle § 170 odst. 1), pism. d) zak. ¢.183/2006 sb.

Asanaéni zasahy pFedstavuji objekty na pozemich parc. &. 2323 — sbérné suroviny, a na pozemku parc. Cislo 2324
— kamenik..

A-01 - objekt sbérnych surovin na pozemku parc. €. 2323

A-02 - objekt kamenictvi na pozemku parc.¢. 2324

10. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

10.1. Verejné prospésné stavby dle § 170 odst. 1), pism. a) zak.
€.183/2006 sb.
Viz kapitola 9.1.

10.2. Verejné prospésna opatreni dle § 170 odst. 1), pism. b) zak.
€.183/2006 sb.

Nejsou navrzeny viz. kapitola 9.2.

10.3. Verejna prostranstvi dle §2, odst. 1, pism.K), cast 4 zak.
€.183/2006 sb.
PP 01 - Vefejny park pfed parkovistém Koruna na pozemcich 2323, 2324, 2331/2, 2335/1.

11. Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Regulaéni plan Roztoky Tiché udoli nenahrazuje Zadné uzemni rozhodnuti.

Pro vSechny stavby v feSeném uzemi kromé rekonstrukce vodovodu DN 100 v ulici Tiché udoli v pavodni trase se
musi vést uzemni fizeni dle vSech ustanoveni stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.

Regulacni plan Roztoky — Tiché udoli je zavazny pro rozhodovani v feSeném uzemi.

12. Udaje o poétu listd regulaéniho planu

Viz. seznam.dokumentace na zacatku zpravy

13. Druh a ucel umist’'ovanych staveb

VSechny stavby, navrzené v ramci regulaéniho planu, jsou charakterizovany jako trvalé.

14. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné
podminek ochrany navrzeného charakteru uUzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napf. uliéni a stavebni ¢ary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemku)

Pro vytvoreni identity lokality je vyznamné dodrzeni co nejvice jednotného feSeni staveb.

Stavebni ¢ary, hranice:

+ vétSina objektl je definovana stavebnimi hranicemi, kromé celnich fasad smérem ke komunikaci objektt v
plochach 2.3-2.5, 2.7, z.8

VysSka zdstavby:

e vySka objektd rodinnych domu — max. 2 NP, moznost vyuziti podkrovi

e vySka objektl bytovych doml — max. 3 NP, moznost vyuziti podkrovi

e zastavba je navrZzena s moznosti podsklepeni

Architektonické reseni:

e architektonické a hmotové feSeni objektt musi byt v kontextu blizSiho okoli, navrzené stavby nesmi narusit
charakter, méfitko a obraz mista — v feSeném Uzemi se jedna hlavné o charakter vilové Ctvrti na hranici a
Castecné v ochranném pasmu pfirodni rezervace. Ke stavebni &innosti v OP pfirodni rezervace je dle
zakona nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

e zakladni typ zastfeSeni hlavnich objektd a doplfikovych staveb — Sikmé

Forma zastavéni, odstupy:

e je navrzena oteviena forma zastavby — objekty s bo¢nim odstupem, stejné jako vétSina stavajici zastavby
vilového solitérniho charakteru

Uli€ni prostor je vymezen:

¢ Neni navrhovan zadny novy uliéni prostor

Intenzita vyuziti pozemku:

e koeficient zastavéni ploch KZP udava pfipustné procento zastavéné plochy, KZ udava minimalni mnozstvi
zelené, koeficient zpevnénych ploch udava pfipustné procento zpevnénych ploch

15. Podminky pro napojeni staveb na verfejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

e napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu — z pfilehlych vefejnych prostranstvi navrzenymi vjezdy
(viz. vykresy B2, B3), poloha vjezdu na pozemek bude upfesnéna dle dispozi¢niho feSeni objektu

e napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu — stavby budou napojeny pfipojkami na navrzené inzenyrské
sité umisténé v pfilehlych vefejnych prostranstvich

e pfipojky inzenyrskych siti budou zaustény na hranicich jednotlivych stav. pozemkud do pfipojovaciho objektu
(sdruzeny pilif), dle pozadavkl spravcl inzenyrskych siti

16. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Regulacni plan nevymezuje zadna nova ochranna pasma, nutno je respektovat pasma vyplyvajici z platné
legislativy.

16.1.

16.1.1. Doprava

e silnice Il. a lll.tFidy
e Zeleznice

Stavajici ochranna pasma (limity uzemi) :

- 15 m od osy komunikace
- 60 m od osy krajni koleje

16.1.2. Energetika — rozvod el. energie

e Nadzemni vedeni do 35 kV
e Trafostanice VN/NN do 35 kV stozarova
e Trafostanice VN/NN do 35 kV zdéna

- 7m od krajnich vodici
-7m
- 20m od obvodové zdi.
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Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

A, Textova €ast regulacniho planu

Kabelové vedeni vSech druh(l (do 35 kV) - 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana pred 1.1.1995 plati ochranna pasma stanovena provadéci vyhlaskou
C.80/57 Sb. K Elektrizacnimu zakonu €.79/57 Sb. a jsou :

Nadzemni vedeni do 35 kV

Trafostanice VN/NN do 35 kV stozarova
Trafostanice VN/NN do 35 kV zdéna
Kabelové vedeni vSech druhu (do 35 kV)

- 10m od krajnich vodi¢u
-10m
- 30m od obvodové zdi.
- 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano

zfizovat stavby ¢&i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoZ i uskladfiovat hoflavé nebo vybusné
latky,

vysazovat a nechavat rist porosty nad vysku 3m,

provadét Cinnosti ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpe&nost jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a
majetek osob.

V ochranném pasmu elektrické stanice je zakézano provadét Cinnosti, které by mohly mit za nasledek
ohroZeni Zivota, zdravi €i majetku osob, bezpec€nosti a spolehlivosti provozu stanice, nebo znemoZzhaujici &i
podstatné znesnadnujici jeji udrzbu.

16.1.3. Plynarenska soustava

Podle zakona €. 222/ 1994 Sb., ktery plati od 1.1. 1995 jsou stanovena ochranna pasma pro plynarenska zafizeni
takto :

plynovody a pfipojky do DN 200 mm vEetné............cccooeiiiiiiiieeiiieee e, 4 m,
plynovody a pfipojky od DN 200 do DN 500 mm v&etné ............cccoeeeeninnen. 8 m,
nizkotlaké a stfedotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném uzemi obce ... 1m,
technologické objekty................. 4 m,

u VTL a VVTL plynovodt v lesnich prusecich jsou vlastnici a uzivatelé pozemku povinni udrzovat volny pruh
pozemku na obé strany od osy plynovodu v Sifce 2m.

Kromé& ochrannych pasem jsou v uvedeném zakoné stanovena jesté pasma bezpec&nostni takto

odparovaci stanice zkapalnénych plynU..............oooiiiiiiiiiiiie e 100 m
regulacni stanice vysSOKOtlake ...........ceeevviiiiiiiiiiiii e 10m
regulacni stanice velmi vysokotlakeé............cccieiiiii i 20m
vysokotlaké plynovody do DN 100 MM.........eeiiiiiiiiiieiiiee e, 15m
vysokotlaké plynovody do DN 250 mim ..., 20m
vysokotlaké plynovody nad DN 250 mm .........ccccoiiiiiiiieiieeeeecececs 40 m

16.1.4. Telekomunikace

OP k ochrané telekomunikaéniho zafizeni, podzemnich dalkovych kabel(l véetné zafizeni, jez jsou jejich soucasti,
a radiovych zafizeni.
Rozsah : V méfitku 1:5000, resp. 1:50 000 nelze graficky vyjadfit (Sife 2 m v celé délce kabelové trasy).

16.1.5. Vodohospodarské stavby

ochranné pasmo vodovodnich fad do DN 500 véetné - 1,5 m
ochranné pasmo kanalizacnich stok do DN 500 v¢etné - 1,5 m
ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad DN 500 - 2,5 m

16.1.6. Ostatni limity

ochranna pasma pfiblizovaciho prostoru RWY 24 leti§té Praha Ruzyné s vySkovym omezenim staveb na
485-500 m a s absolutni vySkou 235 nad terénem

ochranné pasmo lesa 50 m

ochranné pasmo pfirodni rezervace Roztocky haj — viz graficka ¢ast

ochranné pasmo radioreléovych paprsku — 25 m od osy

hladina stoleté vody Q1qo

ochranné pasmo pamatnych stroml — pokud organ ochrany pfirody nevymezi OP jinak, ma kazdy pamatny
strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priméru kmene méfeného ve
vySi 130 cm nad zemi.

17. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki uzemniho

systému ekologické stability

Do feSeného uzemi zasahuji plochy uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o biocentrum v ramci
vyhlasené pfirodni rezervace “Roztocky haj*, soucasné vsak mimo soucasné zastavéné uzemi obce.
Neni navrhovana zadna nova plocha uzemniho systému ekologické stability (USES).

18. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

V ramci regula¢niho planu neni stanovena etapizace.

19. Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst.1 stavebniho zakona

Stavby nezpUlsobilé pro zkracené stavebni fizeni nejsou v ramci RP vymezeny.
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20. Prilohy textové ¢asti RP

Priloha ¢. 1 — tabulka regulaci rozvojovych ploch

REGULACE ZASTAVBY - ROZTOKY - TICHE UDOLI

Oznaceni objektu Funkéni vyuziti Max.KZP Max.
Oznaceni plocha Max. Max. vymezené | Max.koef | Max. pocet | Max. vySka
rozvojove pozemku funkce Navrh /| zastav.pl. | KZP / | ¢asti zpev. pl. | podlazi vyska hl. Niveleta
plochy &.p. | nazev objektu &. pozemku [m2] funkce UP | RP Rekonstr. | [m?] Min. KZ pozemku | pozemku | xPP + xNP + xP | hfebene | fimsy prizemi Poznamka
2253/1 5843
124 2252 198 RESENI LOKALITY Z1 (MAXMILIANKA) BUDE RESENO ZMENOU REGULACNIHO PLANU ROZTOKY - TICHE UDOLI AZ PO STANOVENI ZAPLAVOVEHO UZEMI
A AKTIVNI ZONY UNETICKEHO POTOKA VODOPRAVNIM URADEM MU CERNOSICE
2247,2248 1481
z2 bydleni garaz v hlavnim objektu
BD/RD 2294 2492 vSeob.obyt. | min 90% | navrh 320 0,13/0,73 | 0,67 0,14 1PP+3NP +1P | 14,5 9,5 max. 4 bytové jednotky
z.3 garaz v hlavnim objektu
navrh nove hranice
RD 2315/1 1550 v§eob.obyt. | bydleni navrh 185 0,12/0,73 | 0,69 0,15 1PP+2NP +1P | 11,0 6,5 pozemku
z.4
RD 2325/2 600 vSeob.obyt. | bydleni navrh 90 0,15/0,75 | 0,52 0,10 1PP+2NP +1P | 11,0 6,5 garaz v hlavnim objektu
z.5
RD 2325/1 2010 vSeob.obyt. | bydleni navrh 200 0,1/0,75 | 0,67 0,15 1PP+2NP +1P | 11,0 6,5 garaz v hlavnim objektu
z.6
RD 2377/1 1833 Cisté.obyt. | bydleni navrh 180 0,1/0,75 | 0,52 0,15 1PP+1NP +1P | 8,5 3,5 garaz v hlavnim objektu
z.7 2271,
RD 2270/3 461 Cisté.obyt. | bydleni navrh 92 0,2/0,70 | 0,55 0,10 1PP+1NP+1P | 11,0 6,5 garaz v hlavnim objektu
z.8
RD 2303/2 863 Cisté.obyt. | bydleni navrh 130 0,15/0,73 | 0,77 0,12 1PP+1NP+1P | 11,0 6,5 garaz v hlavnim objektu




Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

A, Textova €ast regulacniho planu

Priloha ¢. 2 — tabulka rozvojovych lokalit

ROZVOJOVE LOKALITY - ROZTOKY - TICHE UDOLI

Celkové predpokladané kapacity uzemi

oznaceni rozvoj. pl. stanieni hlavni funkce oznaceni na | dotCené plocha kapacita pocet podlazi
&islo déleni / nazev vykresu VPS | pozemky pozemku pocet bytd | PP | NP |P pocet pocdet stani na terénu
> stani \%
objektu
z.1* bytovy objekt vystavba bytového domu 2253/1 5843 7 1 4 1
bytovy objekt prestavby stavajiciho objektu na bytovy dum 2252 198 2 3 1
bytovy objekt vystavba bytového domu 2247 1481 14 4 1
bytovy objekt vystavba bytového domu 2253/1 5843 7 1 4 1 14
parkovaci stani parkovaci stani ve 2 Urovnich 2253/1 5843 1 30
restaurace vystavba objektu restaurace 2247 1481 1
podzemni garaz vystavby podzemni garaze 2247,2248 | 1792 1 29
2.2 RD /BD vystavba rodinného domu 2294 2492 4 1 3 1 4 1
z3 RD vystavba rodinného domu 2315 1550 3 1 2 1 2 1
z4 RD vystavba rodinného domu 2325/2 600 1 1 2 1 2 1
z.5 RD vystavba rodinného domu 23251 2010 3 1 2 1 2 1
2.6 RD vystavba rodinného domu 2377/1 1833 1 1 1 1 2 1
z.7 RD 2271,
vystavba rodinného domu 2270/3 461 1 1 2 1 1 1
z.8 RD vystavba rodinného domu 2303/2 863 1 1 1 1 1 1
1 1a stav. obsluzna komunikace - ul. Tiché udoli - bez uprav,
pouze lokalni umisténi zpomalovacich prahu
1b podélna parkovaci stani - ul. Tiché udoli 4
1c uprava chodniku pro vjezdy na pozemky - ul. Tiché udoli WD - 01
1d stanovisté kontejnert - separovany odpad
2 pfelozka komunikace 11/242 WD - 02
3 3a Tiché udoli 1,0514 | rozSifeni profilu ulice Tiché udoli (lokalita Maxmilianka) v¢.
nového povrhcu - Zivice
3b chodnik ul. Tiché udoli (lokalita Maxmilianka) WD - 03
3c kolma parkovaci stani 16
3d Uprava zelené
4 4a cesta pro p&si a cyklisty podél Unétického potoka - Uprava
profilu a povrchu stavajici stezky WD - 04
4b Uprava povrchu pési stezky
5 ba Tiché udoli 0,8895 | uprava povrchu pfijezdové komunikace v€. revitalizace
uliéni zelené WD - 05
5b podélna stani 3
6 Tiché udoli 0,6280 | uprava povrchu pfijezdové komunikace v€. revitalizace
uliéni zelené WD - 06
7 Tiché udoli 0,5639 | uprava profilu a povrchu pfijezdové komunikace a zfizeni
chodniku WD - 07
8 8a Tiché udoli 0,5691 | Uprava povrchu pfijezdové komunikace - ul. Unéticka WD - 08
WD - 16
8b Uprava povrchu p&siho prichodu - ul. Unéticka WD - 15
9 Tiché udoli 0,4383 | uprava povrchu pfijezdové komunikace WD - 09
10 10a Tiché udoli 0,4262 | uprava povrchu pfijezdové komunikace WD - 10
10b cesta pro pési
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Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli A, Textova €ast regulacniho planu

11 uprava profilu a povrchu pfijezdové komunikace a
revitalizace uli¢ni zelené - ul. Svojsikovy sady WD -1
12 12a stav. komunikace Il.tfidy - ul. Riegrova - zména na
obsluznou komunikaci, profil bez Uprav, pouze mozné
lokalni umisténi zpomalovacich prahu WD - 12
12b podélna parkovaci stani - ul. Riegrova 8
12¢ chodnik ul. Riegrova
14 roz§ifeni obratité - ul. Bélina WD - 14
15 15a vefejny park "Koruna", Uprava zelené&, zpevnéné cesty
15b détské hristé
15¢ pési prachod od ul. Tiché udoli ke vchodu do muzea | PP - 01
Stfedoceského kraje v Riegrové ul.
15d navrh na pfiClenéni pozemkld k aredlu muzea
StfedoCeského kraje 2323, 2324
15e odstranéni stavajicich staveb - kamenik a shérné suroviny A - 01, A -
02 2323, 2324
16 16a vefejny park - ul. Tiché udoli, uprava zelené, zpevnéné
cesty
16b détské hristé
16¢ p&si prichod od ul. Tiché udoli k Unétickému potoku
16d novy vstup do parku z bo¢ni ulice
Bydleni (byty) 44
Garaze, parkovisté 75 52
CELKEM 44 127

* Reseni lokality z.1 — Maxmilianka bude feseno zménou regulacniho plénu Roztoky — Tiché udoli az po stanoveni zdplavového Uizemi a stanoveni aktivni zény Unétického potoka Vodopravnim uradem MU Cernosce. V tabulce rozvojovych
lokalit je uvedena zastavba, ktera vychazi z plvodné planovaného rozSifeni lokality, aby byly zjistény maximalni mozZné kapacity. Tabulka bude upravena ve zméné RP Roztoky — Tiché udoli dle navrhu nové zastavby v lokalité z.1.

** Pocet byt v objektech neni regulaci, je uveden pro stanoveni celkovych pfedpokladanych kapacit Gzemi a bude feSen v dal§im stupni dokumentace.
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Pfiloha ¢. 3 vizualizace objektu rozvojova plocha z.6

Vizualizace €. 1 od jihovychodu

Zakres do fotografie z ulice Riegrovy

Vizualizace €. 1 od severovychodu

Zakres do fotografie od Zelezniéni traté



Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

A, Textova €ast regulacniho planu

Priloha & 4 Nemocnice — vypo&et parkovacich stani dle normy CSN 736110

Nemocnice — vypod&et parkovacich stani dle normy CSN 736110 s ohledem na §10 odst. 2 vyhlasky &.137/1998 sb.
o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu

§10 odst. 2 vyhlasky ¢.137/1998 sb.

~Stavby musi byt vybaveny normovym poctem odstavnych a parkovacich stani, véetné predepsaného poctu stani
pro vozidla zdravotné postizenych (vyhl. ¢. 369/2001 sb.) , feSenych jako soucast stavby nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, anebo umisténych na pozemku stavby...... “

N=Oo'ka+Po'ka'kp

kde N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu (pro posuzované uzemi),

Oy zakladni pocet odstavnych stani podle ¢lanku 14.1.6 (viz tabulka 34) pfi stupni automobilizace 400 vozidel/1000
obyvatel (1: 2,5),

P, zakladni pocCet parkovacich stani podle ¢lanku 14.1.6 (viz tabulka 34)

Oboji pfi stupni automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1 : 2,5)

k, soucinitel vlivu stupné automobilizace

v tomto pfipadé 1,0 pro 400 automobil(/1000 obyvatel

k, soucinitel redukce poctu stani

v tomto pfipadé 1,0 bez redukce

Zakladni poCet na Ucelovou | pocet jednotek ( lGzka, zam. | Zakladni pocet PS Py
jednotku atd. )

1 PS/3l0zka 77 25,6

1 PS /3 zdravotn. zam. 10 3,3

1 PS /3 zdrav. zam. ambulance 20 6,6

0,5 PS /1 ambulanci 10 20

celkem 56

Celkovy pozadovany pocet stani
N=0Og ka+ Py Ky kp
N =0x0+56 x 1,0 x 1,0 = 56 PS

Celkovy pozadovany pocéet PS pro aredl nemocnice s vyse uvedenymi parametry je 56 PS dle CSN 736110
z toho 3 stani pro osoby dle vyhl. ¢. 369/2001 sb. V soucasné dobé je na pozemku nemocnice pouze 14 PS.
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Priloha ¢. 5 — potfeba parkovani v lokalité- stavajici stav

Priloha 5 : POZADOVANY POCET PARK. STANI - STAVAJICi STAV

Investor: MU ROZTOKY Charakter Uzemi: A
Nazev: MAXMILIANKA Stupen urovné 1
dostupnosti:
Lokalita: ROZTOKY U Stupen automobilizace: 1:2,5
PRAHY
Velikost obce: do 50 000
obyvatel
POZADOVANY POCET PARKOVACICH STANI DLE CSN 73 6110
Pocet UE. jednotek na | Doporué. Zakladni pocet PoZadovany pocet Pomocné rozdéleni
OZNACENI e podil Hrubych | Cistych PS —
FUNKCE Ugel dnotk 5 ! \ Ka |K
OBJEKTU SHOE R ;dstavné 1 arkovaci kratkodob. | jednotek | jednotek | odstavnych | parkovacich @ e odstavnych | parkovacich | PS soukroma | navétevnicka | posk.
St park stani PS PS PS PS celkem | PS PS
stani stani
Rodinne Bytdo 100 m2 | Byt 1 1. 72001 120 45 75 75,0 113 1,00 | 1,00 | 75,0 113 87 75 12 87
domy obyv. obyv.
Rodinne Byt nad 100 m2 | Byt 0,5 1. 72001 120 45 75 150,0 18,8 1,00 | 1,00 | 150,0 18,8 169 150 19 169
domy obyv. obyv.
Koliba Restaurace m2 odbytove | _ 10 90 % 100 100 0,0 10,0 1,00 | 1,00 | 0,0 10,0 10 1 9 10
4.sk plochy
Nemocnice | Nemocnice, lizko - 3 100 % 77 77 0,0 25,7 1,00 | 1,00 | 0,0 25,7 26 0 26 26
Roztoky klinika
Nemocnice | Poliklinika, l6kaFska ordinace | - 0,5 100 % 10 10 0,0 20,0 1,00 | 1,00 | 0,0 20,0 20 0 20 20
Roztoky zdrav. ordinace
1 / 201 / 20
Maxmilianka | Byt nad 100 m2 | Byt 0,5 2 2 4,0 0,5 1,00 | 1,00 | 4,0 0,5 5 4 1 5
obyv. obyv.
Maxmilianka | Hotel (do ***) | ltzko - 3 100 % 30 30 0,0 10,0 1,00 | 1,00 | 0,0 10,0 10 0 10 10
Maxmilidnka | ostinec, m2 odbytove | _ 15 90 % 120 120 0.0 8,0 1,00 | 1,00 | 0,0 8,0 8 1 7 8
pivnice plochy
CELKEM - - - - 335 231 104 335




Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli A, Textova €ast regulacniho planu

Priloha ¢. 6 — intenzity dopravy generované lokalitou — stavajici stav

Priloha 6 : INTENZITY DOPRAVY GENEROVANE AREALEM - STAVAJICI STAV

Investor: MU ROZTOKY Charakter uzemi: A
] Stupen urovné
Nazev: MAXMILIANKA dostupnosti: 1
ROZTOKY U
Lokalita: PRAHY Stupen automobilizace: 1:2,5
Velikost obce: do 50 000 obyvatel
Denni (24 h) Ranni hodinova $picka (08:00-09:00) ?g'gg')ed”' hodinova  $picka  (17:00- | o« intenzity (22:00-06:00)
. . , Obrat/ .
OZNACENI Pocet poskytnutych e : % z | % Z | o , % z | % Z | o : % z | % Z | oun :
FUNKCE PS, o o o o o o
OBJEKTU PS e Prijezdy | Odjezdy dennich dennich Prijezdy | Odjezdy dennich | dennich Prijezdy | Odjezdy dennich | dennich Prijezdy | Odjezdy
(24h) (24h) (24h) | (24h) (24h) (24h)
[voz.] [voz.] pfijezdu odjezdu | [voz.] [voz.] prijezdt | odjezdt | [voz.] [voz ] prijezdd | odjezdu | [voz.] [voz.]
5(‘)’:1';”8 Byt do 100 m2 | 87 1,20 104 104 3 11 3 11 11 7 11 7 8 8 8 8
(F;Od'”“e Byt nad 100 | 4149 120 | 203 203 3 11 6 22 11 7 22 14 8 8 16 16
omy m2
Koliba Eiita”race 10 4,50 45 45 4 3 2 1 11 10 5 5 3 10 1 5
Nemocnice | Nemocnice, 26 6,00 156 156 22 4 34 6 10 11 16 17 8 8 12 12
Roztoky klinika
Nemocnice | Poliklinika, 20 600 | 120 120 22 4 26 5 10 11 12 13 8 8 10 10
Roztoky zdrav. ordinace
Maxmiianka | o @4 1001 5 120 |6 6 3 11 0 1 11 7 1 0 8 8 0 0
Maxmilianka | Hotel (do ***) | 10 1,40 14 14 3 11 0 2 11 7 2 1 8 8 1 1
Maxmilianka | Hostinec, 8 4,50 36 36 4 3 1 1 11 10 4 4 3 10 1 4
pivnice
CELKEM [Os. voz] 335 684 684 72 49 73 61 49 56

INTENZITY ZASOBOVANI AREALU

Denni (24 h) Ranni hodinova  $picka (08:00-09:00) ?;88';"’”" hodinova  $picka  (17:00- | \joxni intenzity (22:00-06:00)
OZNACENI FUNKCE Cistych jednotek %o(;a:nz/ Priiezdy | Odjezd % z| % Z | ptiiezdy | Odiezdy | 7% z| % Z | Priiezdy | Odiezd % z| % Z | Priiezd Odiezd
OBJEKTU yenl /Den rljezdy jezdy dennich dennich | " VeFdY 1820Y | dennich | dennich | = €¥YY 120Y | dennich | dennich rljezdy jezdy

(24h) (24h) (24h) | (24h) (24h) (24h)

[voz] | [voz] piijezdt | odjezdu | [Voz] | V0z] | pijjezdu | odjezdu | [vozl | [voz] prijezdti | odjezdt | [Voz] [voz]
VSE ffzf(ta”race 100 2,00 2 2 12 12 1 1 7 7 1 1 0 0 0 0
VSE Hotel (do ***) | 900 0,10 1 1 12 12 0 0 7 7 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM [N&KI. voz] 3 3 1 1 1 1 0 0
CELKEM [VSechna voz./z toho nakl. voz.] 687 /3 687 /3 73 /1 50/1 74 /1 62/ 1 49/0 56/0

lan Bryan Architects s.r.o., Kofenského 1, Praha 5 15600 23/25 tel. 257311354, email iba@ibarch.cz



Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli A, Textova €ast regulacniho planu

Priloha ¢. 7 — potfeba parkovani v lokalite- vyhled
Pfiloha 7 : POZADOVANY POCET PARK. STANI - VYHLEDOVY STAV

Investor: MU ROZTOKY Charakter uzemi: A
Stupen urovné
Nazev: MAXMILIANKA dostupnosti: 1
ROZTOKY U
Lokalita: PRAHY Stupen automobilizace: 1:2,5
Velikost obce: do 50 000 obyvatel

POZADOVANY POCET PARKOVACICH STANi DLE CSN 736110

Pocet U€. jednotek na Doporué. Zakladni pocet PoZadovany pocet Pomocné rozdéleni PS
OZNACENI e a podil Hrubych | Cistych .
FUNKCE Utelova jednotk : ! . Ka |K kyt
OBJEKTU celova jednotka (1) dtans 1arkovaci kratkodob. | jednotek | jednotek | odstavnych | parkovacich | o | ° | odstavnych | parkovacich | PS soukroma | navatevnicka | hovs”
S parke stani PS PS PS PS celkem | PS PS
stani stani
y 1 / 20|1 / 20
Rodinné domy | Byt do 100 m2 | Byt 1 75 75 75,0 113 1,00 | 1,00 | 75,0 11,3 87 75 12 87
obyv. obyv.
Rodinné domy | BYt nad 100 g, 0.5 1 /2001 [ 2045 75 150,0 18.8 1,00 | 1,00 | 150,0 18,8 169 150 19 169
m2 obyv. obyv.
Koliba Restaurace | m2 odbytove | _ 10 90 % 100 100 0,0 10,0 1,00 | 1,00 | 0,0 10,0 10 1 9 10
4.sk plochy
Nemocnice Nemocnice, | 14510 - 3 100 % 77 77 0,0 25,7 1,00 | 1,00 | 0,0 25,7 26 0 26 26
Roztoky klinika
Nemoorice Poliklinika,
zdrav. l6kaFska ordinace | - 0,5 100 % 10 10 0,0 20,0 1,00 | 1,00 | 0,0 20,0 20 0 20 20
Roztoky )
ordinace
M1 Byt nad 100 | g4 0.5 R A 7 14,0 18 1,00 | 1,00 | 14,0 18 16 14 2 16
m2 / obyv. obyv.
M2 Byt nad 100 | g 0.5 R A 2 4,0 0.5 1,00 | 1,00 | 4,0 0,5 5 4 1 5
m2 / obyv. obyv.
Restaurace Hostinec, m2 odbytove | _ 15 90 % 120 120 0,0 8,0 1,00 | 1,00 | 0,0 8,0 8 1 7 8
pivnice plochy
M3 Byt nad 100 | g, 0.5 1 12001 120 4, 14 28,0 3,5 1,00 | 1,00 | 28,0 3,5 32 28 4 32
m2 / obyv. obyv.
M4 Byt nad 100 | g 0.5 1 72001 /20, 7 14,0 18 1,00 | 1,00 | 14,0 18 16 14 2 16
m2 / obyv. obyv.
CELKEM - ; : - 389 287 102 389

Reseni lokality z.1 — Maxmilidnka bude feseno zménou regulaéniho planu Roztoky — Tiché udoli aZ po stanoveni zéplavového tizemi a stanoveni aktivni zény Unétického potoka Vodopravnim tradem MU Cerno$ce. Tabulka vyhledové
potreby parkovani v lokalité je uvedena pro maximalni mozné rozsifeni lokality a vychazi z pivodné planované zastavby v lokalité. Pro ovéfeni maximalnich novych dopravnich zatézi ¢asti Maximilanka byl vznesen poZadavek uvaZovat
reainé s dvéma automobily na byt, coz je bréno pro vypodet dle CSN 73 6110 pro byt kategorie nad 100 m2. U bytu do 100 m2 je dle norem poéitano s 1 autem. PoZadavek zanést dostatednou rezervu pfi posouzeni byl vznesen na zékladé
obavy verejnosti z nartstu pohybu aut v ulici Tiché udoli tak, aby posouzeni odrazelo co nejblize budouci realitu. Konstatovani pfedpokladu maximalniho pocta byt v jednotlivych objektech lokality Maxmilianka vychazi z pdvodniho navrhu

budouciho investora.

lan Bryan Architects s.r.o., Kofenského 1, Praha 5 15600 24/25 tel. 257311354, email iba@ibarch.cz



Regulaéni plan Roztoky — Tiché udoli

A, Textova €ast regulacniho planu

Priloha ¢. 8 — intenzity dopravy generované lokalitou — vyhled

Priloha 8 : INTENZITY DOPRAVY GENEROVANE AREALEM - VYHLEDOVY STAV

Investor: MU ROZTOKY Charakter uzemi: A
) Stupen urovné
Nazev: MAXMILIANKA dostupnosti: 1
ROZTOKY

Lokalita: PRAHY Stupen automobilizace: 1:2,5
Velikost obce: do 50 000 obyvatel

Denni (24 h) Ranni hodinova $picka (08:00-09:00) ?ggg')ed”' hodinova — $picka  (17:00- | \oxnj intenzity (22:00-06:00)

o . . Obrat/ :
OZNACENI Pocet poskytnutych o : % z | % Z | mun . % z | % Z | men : % z | % Z | oun :
FUNKCE PS, o o o o o o
OBJEKTU PS er Pfijezdy | Odjezdy dennich dennich Prijezdy | Odjezdy dennich | dennich Prijezdy | Odjezdy dennich | dennich Prijezdy | Odjezdy
(24h) (24h) (24h) | (24h) (24h) (24h)

[voz.] [voz] pijezdd odjezdu | [voz.] [voz.] pfijezdt | odjezdt | [voz.] [voz ] prijezdd | odjezdu | [voz.] [voz.]
5(‘)’:1';”8 Bytdo 100 m2 | 87 1,20 104 104 3 11 3 11 11 7 11 7 8 8 8 8
(Tgri';“e Byt nad 100 m2 | 169 1,20 203 203 3 11 6 22 11 7 22 14 8 8 16 16
Koliba ff‘:ita“race 10 4,50 45 45 4 3 2 1 11 10 5 5 3 10 1 5
Nemocnice | Nemocnice, 26 6,00 156 156 22 4 34 6 10 11 16 17 8 8 12 12
Roztoky klinika
Nemocnice | Poliklinika, 20 6,00 120 120 22 4 26 5 10 11 12 13 8 8 10 10
Roztoky zdrav. ordinace
M1 Byt nad 100 m2 | 16 1,20 19 19 3 11 1 2 11 7 2 1 8 8 2 2
M2 Bytnad 100 m2 | 5 1,20 6 6 3 11 0 1 11 7 1 0 8 8 0 0
M2 ;f’/ﬁtig‘eec’ 8 4,50 36 36 4 3 1 1 11 10 4 4 3 10 1 4
M3 Byt nad 100 m2 | 32 1,20 38 38 3 11 1 4 11 7 4 3 8 8 3 3
M4 Byt nad 100 m2 | 16 1,20 19 19 3 11 1 2 11 7 2 1 8 8 2 2
CELKEM [Os. voz] 389 746 746 75 55 79 65 55 62

INTENZITY ZASOBOVANi AREALU

Denni (24 h) Ranni hodinova  Spicka (08:00-09:00) ?ggg')ed”' hodinova  Spicka  (17:00- | \ <11 intenzity (22:00-06:00)
OZNACENI |\ ce Cistych jednotek ?(?c;a:nzl Pfilezdy | Odjezd % z|% 2| pgiezdy | Odjezdy | 2 . Z|% 2| Pijezdy | Odjezdy | % . Z|%  Z| pfijezdy | Odjezd
OBJEKTU yen| / Den rjezdy jezdy dennich dennich | JeFdY 1924Y | dennich | dennich |~ EEYY 1824Y | dennich | dennich rljezdy jezdy

(24h) (24h) (24h) | (24h) (24h) (24h)

[voz] | [voz] piijezdt | odjezdt | [voz] | V0z] | piijezdu | odjezdu | [Voz] | [voz] prijezdti | odjezdt | [Voz.] [voz ]
VSE fzskta“race 100 2,00 2 2 12 12 1 1 7 7 1 1 0 0 0 0
0 0 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM [N&KI. voz] 2 2 1 1 1 1 0 0
CELKEM [VSechna voz./z toho nakl. voz.] 748 /2 748 /2 76 /1 56 /1 80/ 1 66 /1 55/0 62/0

lan Bryan Architects s.r.o., Kofenského 1, Praha 5 15600

25/25

tel. 257311354, email

iba@ibarch.cz



