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Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho planu Roztoky




A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

(text bude doplnén po projednani UP)

B. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU DLE § 53 ODST. 4 STAVEB-
NiHO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumen-
taci vydanou krajem

B.1.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4 a 5 (ddle PUR CR), které je zavazné
od 1. 9. 2021.

Navrh respektuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a zafazeni spravniho Uzemi mésta Roztoky do rozvojové oblasti Praha OB1. Uzemi
mésta Roztoky je nové zafazeno do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Zména &. 1 UP v souladu s Ukoly pro
uzemni planovani vytvari podminky pro zajisténi dostatku ploch sidelni zelené, zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu, zpomaleni odtoku srazkovych
vod z uzemi a zlepSeni mikroklimatu v sidle stanovenim intenzity vyuziti stavebnich pozemku
(min. koeficient zelen&). Zaméry zmény &. 1 UP nebudou mit vliv na vymezenou vodni cestu
vyuzivanou na Vltavé v useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Tfebenice (VD2).

Uzemi mésta Roztoky neni dot&eno dal$imi plochami a koridory vymezenymi v PUR CR.
B.1.2. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad Gizemniho rozvoje
Sttedogeského kraje, po vydani Aktualizaci &. 1 a 2 (dale také ZUR SK). Zasady Gzemniho
rozvoje nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012; Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2015;
Aktualizace €. 2 nabyla u€innosti dne 4. 9. 2018.

Navrh respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
respektuje pozadavky stanovené pro rozvojovou oblast OB1 Praha a pro nizSi centra ostatni,
do kterych je spravni uzemi mésta Roztoky zafazeno.

Zaméry zmény &. 1 UP nebudou mit vliv na vymezené plochy a koridory (nadregionalniho
biocentra NC 2001 Udoli Vitavy).



B.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona. V&echny jevy z(stavaji bez podstatnych zmén vzhledem k platnému UP
Roztoky.

Navrh vytvaFi podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi vymezenim rozvojovych ploch
malého rozsahu. Pfevedenim ploch bydleni (Bl) do ploch zelené (ZP) a stanovenim intenzity
vyuziti stavebnich pozemkl u novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou vytvoreny
podminky pro zachovani a rozvoj sidelni zelené, ktera zaijisti zaclenéni nové zastavby do za-
stavéného uzemi a do krajiny a zlepSi podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ur-
banizovaném uzemi. S ohledem na ochranu nezastavéného uzemi a zachovani krajinného
razu uzemi jsou plochy prestavby a zastavitelné plochy vymezeny v ramci zastavéného uzemi
nebo v jeho navaznosti. Navrzeny uzemni rozvoj respektuje limity vyuZiti uzemi, pFirodni, kul-
turni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

B.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

(text bude doplnén po projednani UP)

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledky reseni roz-
port

(text bude doplnén po projednani UP)
C. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VY-
SLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi neni zpracovano, nebot Krajsky ufad Stfedo-
Eeského kraje ve svém stanovisku k Obsahu zmény &. 1 UP Roztoky vylougil vliv na lokality
soustavy Natura 2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Roztoky na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

D. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

(text bude dopinén po projednani UP)



E. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDE-
NiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZO-
HLEDNENY NEBYLY

(text bude doplnén po projednani UP)

F. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Podkladem pro navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Roztoky (dale také ,zména &. 1 UP*) je
Obsah zmény €. 1 tzemniho planu Roztoky, schvaleny Zastupitelstvem mésta Roztoky v sou-
ladu s ustanovenim § 55a zakona &. 183/2016 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh zmény &. 1 UP obsahuje vécné tpravy v souladu s obsahem zmény &. 1 UP, které jsou
od(ivodnény niZe v ptislusnych &astech kapitoly F. a formalni Gpravy textové &asti Uzemniho
planu. Formalni Upravy nejsou jednotlivé odlivodnény, protoze nejsou pfedmétem zmény ¢&. 1
UP, ale jedna se pouze o technickou népravu a zajisténi spravnosti textové &asti UP Roztoky.

F.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi se neméni.

F.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
F.2.1. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi obce

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

F.3.1. Urbanisticka koncepce

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.



Zména ¢&. 1 UP zpfeshiuje vyuZiti nasledujicich stabilizovanych ploch se zdivodnénim pfijatého
feseni:

Ctin | GECETIRN oy ey || REEEE Zduvodnéni prijatého feSeni
pozemku uzemi plochy
3186/2, Zalov ZP - plochy zelené - 0,21 ha |Zména vyuZiti pfedmétnych pozemku z Bl - plochy
3186/3, pfirodniho charak- bydleni — bydleni v rodinnych domech méstské a
3187/3, teru pfiméstské na ZP - plochy zelené - pfirodniho cha-
:;311277// 150 rakteru vychazi ze schvaleného obsahu zmény

&. 1 UP dle ust. § 55a stavebniho zakona. Jedna
se 0 napravu nedopatfeni pfi tvorbé nového uzem-
niho planu a navrat k pdvodnimu vyuziti pfirodni
krajinné zelené, které bylo potvrzeno vydanim re-
gulaéniho planu Panenska Il. Plochy zelené byly
vymezeny v souladu s potfebami mésta na zvy-
Seni kvality obytného prostfedi a zachovani ploch
vefejné pristupné zelené s cilem zajisténi ploch
pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zvyseni re-
tenéni schopnosti Uzemi a omezeni odtoku povr-
chovych vod do Zalovského potoka.

F.3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 1 UP upravuje nasleduijici zastavitelné plochy vymezené UP Roztoky se zdGvodné-
nim pfijatého FeSeni:

. .., | Funkéni . .... | Rozsah
Oznaceni | Katastralni el Zpusob vyuziti . e v oirb v x

loch Gzemi vyuziti loch plochy Zduvodnéni prijatého FfeSeni
e (k6d) plochy (ha)

Z18 Roztoky SM plochy smisené 0,57 | Rozsifeni plochy severozapadnim smérem
u Prahy obytné méstské vychazi ze schvaleného obsahu zmény

&. 1 UP dle ust. § 55a stavebniho zakona.
Navrh vyuziti Gzemi pro rozvoj bydleni byl
jiz dfive potvrzen schvalenim Uzemniho
planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy
(UP SU). Tato okrajova &ast plochy Z18
bude urena prevazné pro plochy sidelni
zelené, které zajisti harmonicky prechod
zastavéného Uzemi do volné krajiny. Vyu-
ziti plochy bude zpfesnéno regulaénim pla-
nem.

Z19 | Roztoky BI plochy bydleni — 2,01 | Rozsifeni plochy severozapadnim smérem
u Prahy bydleni v rodin- vycha"zi ze schvaleného obsahu zmény
nych domech €. 1 UP dle ust. § 55a stavebniho zakona.
méstské a pFi- Navrh vyuziti Gzemi pro rozvoj' bydl'eni byl
méstské jiz dfive potvrzen schvalenim UP SU. Tato
okrajova ¢ast plochy Z19 bude uréena pre-
vazné pro plochy sidelni zelené, které bu-
dou tvofit harmonicky pfechod zastavé-
ného uzemi do volné krajiny. Vyuziti plochy
bude zpfesnéno regulaénim planem.




. . ., . | Funkéni . ..,. | Rozsah
Oznaceni | Katastralni gt Zpusob vyuziti . . e el v
loch Gzemi vyuziti loch plochy Zduvodnéni prijatého FeSeni
AL (kéd) plochy (ha)
Z39 Roztoky RN plochy rekreace — | 1,93 |Rozsah plochy je zmenSen v souvislosti
u Prahy rekreace na plo- s rozSifenim plochy Z19.

chach pfirodniho
charakteru

Provedeno bylo téZ zpfesnéni podminek
vyuziti plochy, s ohledem na to Ze inter-
akeéni prvek IP3 jiz neni soucasti plochy
Z39.

Navrh zmény &. 1 UP vymezuije nasledujici nové zastavitelné plochy se zddvodnénim pfijatého

reseni:

Oznaceni
plochy

Katastralni
uzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Zduvodnéni prijatého reseni

272

Zalov

RI

plochy rekreace —
plochy staveb pro
rodinnou rekreaci

0,20

Plocha je vymezena na zakladé obsahu
zmény & 1 UP schvaleného Zastupitel-
stvem mésta dle ust. § 55a stavebniho za-
kona, které je pro projektanta UP zavazné.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na plochy
a objekty verejné technické infrastruktury
(vodarny) v lokalit¢ Holy vrch (U vodo-
jemu). Holy vrch dle UP Roztoky patti mezi
pfirodni hodnoty uzemi mésta jako plocha
se zvySenou hodnotou krajinného razu a
vyznamné vyhlidkové misto. Jedna se o
krajinafsky hodnotny prostor, ktery se vy-
razné uplatiuje v obraze krajiny. Pro plo-
chu Z72 jsou stanoveny podminky (min. ko-
eficient zelené, omezeni pro zastavbu
apod.) s cilem minimalizovat negativni vliv
nové zastavby na krajinny réz izemi. Z hle-
diska ochrany zemédélské plidy se plocha
nachazi na nejméné kvalitnich zemédél-
skych padach V. tfidy ochrany.

Z73

Roztoky
u Prahy,
Zalov

ZS

plochy zelené -
soukroma a vy-
hrazena

0,75

Plocha je vymezena v souladu se schvale-
nym obsahem zmény &. 1 UP dle ust. § 55a
stavebniho zakona.

Plocha ZS odpovida sou¢asnému vyuziti
Uzemi zahrady s ovocnymi a okrasnymi
stromy vyuzivané pro rekreaci a péstitel-
skou ¢innost. Vymezena plocha sidelni ze-
lené umozni zachovat krajinny raz uzemi a
obraz sidla v krajiné, podpofi ekologickou
stabilitu a biologickou rozmanitost uzemi,
retenci vody, pfipadné zachovani mozného
vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a
Zivocich(.




F.3.3. Vymezeni ploch prestavby

Zména &. 1 UP vymezuje nasledujici nové plochy prestavby se zdiivodnénim pfijatého feseni:

Ozna- ... | Funkéni 5 ..,. | Rozsah
. . Katastralni .... | Zpusob vyuziti . e o u
¢eni plo- Gzemi vyuziti loch plochy Zdavodnéni prijatého reseni
chy (kéd) plochy (ha)
P16 Roztoky u RI plochy rekreace 0,80 |Plocha je vymezena v souladu se schvale-
Prahy, Zalov — plochy staveb nym obsahem zmény €. 1 UP dle ust. § 55a

pro rodinnou re- stavebniho zakona.

kreaci Plocha je vymezena uvnitf zastavéného
Uzemi a dotvafi urbanistickou strukturu mezi
stavajici obytnou a rekreacni zastavbou po-
dél ulice V Uvoze. Stanovenim podminek
vyuziti bude zajisténa pfiméfena hustota z&-
stavby s pfevazujicim podilem zelené
v rdmci stavebnich pozemkd.

F.3.4. Systém sidelni zelen

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
F.4.1. Dopravni infrastruktura

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.

Koridor DIO5 pro umisténi mistni komunikace — prodlouzZeni ul. Nad Vitavou byl navrhem
zmény ¢&. 1 vypustén. Dopravni zpfistupnéni a obsluha stavebnich pozemkl v ramci zastavi-
telnych ploch Z18 a Z19 a propojeni ul. Nad Vitavou a MUDr. Tichého bude podrobné feSeno
regulaénim planem Solniky.

F.4.2. Technicka infrastruktura

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.4.3. Obéanské vybaveni

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.
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F.4.4. Verejna prostranstvi

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, tizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, pro-
tierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

F.5.1. Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.2. Plochy v krajiné

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.3. Ochrana uzemi pfed povodnémi a protierozni opatreni

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.4 Ndvrh uzemniho systému ekologické stability - USES

Navrhem zmény ¢&. 1 UP se principy koncepce neméni.

Na zakladé pokynu pofizovatele doslo k zuzeni lokalniho biokoridoru LBK 1 v lokalité U vodo-
jemu z 20 m na 15 m v souvislosti s vymezenim plochy Z72. Tato uprava se tyka segmentu
LBK 1 v iseku prochazejicim pozemkem s parcelnim &islem 3835/1 v k.u. Zalov. Sitka 20 m
je stanovena jako pevna $itka pro v8echny lokalni biokoridory vymezemé UP Roztoky.

Sitka 15 m je minimalni $itkou lokalniho biokoridoru, pro které jsou cilové lesni ekosystémy
ve smyslu metodiky ,Vymezovani uzemniho systému ekologické stability - Metodicky podklad
pro zpracovani planu uzemniho systému ekologické stability, 2017*.

ZUzenim lokalniho biokoridoru dojde k omezeni budoucich funkci USES. Biokoridor je vyme-
zen v ploSe oplocené zahrady u rekreaCniho objektu. Trvala pfitomnost oploceni by omezila
prostupnost Gzemi a funk&nost USES, ktery ma byt spojitym systémem ekologicky stabilitnich
ploch v urcitych Sitkovych a prostorovych parametrech. Sousedici pozemek je zménou €. 1
UP Roztoky vymezen jako rozvojova plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci
(RI), se stanovenim podminek, které zajisti omezeni zastavby a vysoky podil zelené v ramci
stavebnich pozemka.
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F.5.5. Prostupnost krajiny

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.6. Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.7. Rekreacni potencial krajiny

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.8. ZvySovani reten¢ni schopnosti uzemi

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim pre-
vazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 sta-
vebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struk-
tury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Navrhem zmény &. 1 UP doslo k dopInéni a zpfesnéni definic pojmi v UP Roztoky. Tyto
drobné upravy byly provedeny na zakladé praxe stavebniho ufadu. Nepfedstavuji vécné
zmény, ale pouze zpfesnéni a zajisSténi jednoznacnosti podminek stanovenych pro plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

F.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

V souvislosti s vymezenim plochy Z72 v lokalité U vodojemu dochazi k dil¢imu zuzeni lokal-
niho biokoridoru LBK 1 vymezeného jako vefejné prospésné opatfeni VU2. Podrobné oduvod-
néni zmény je uvedeno v kapitole F.5.4 Odlvodnéni.
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F.8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplat-
nit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, par-
celnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podie §
5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrhem zmény &. 1 UP se vymezeni vefejnych staveb a vefejnych prostranstvi neméni.

F.9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

F.10. Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vy-
uziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrhem zmény ¢&. 1 UP se vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv neméni.

F.11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno doho-
dou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, nejsou
vymezeny.

F.12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihuaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Navrh zmény &. 1 UP zruuje plochu US1 v &asti Potoky a u Levého Hradce, ve které je roz-
hodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studie Levy
Hradec — Potoky byla zpracovana a data o studii vioZzena do evidence uzemné planovaci €in-
nosti v listopadu 2021.

F.13. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy
€. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Navrhem zmény &. 1 UP se vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, neméni.
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Koridor DIO5 pro umisténi mistni komunikace — prodlouzeni ul. Nad Vitavou byl navrhem
zmeény ¢. 1 vypustén. Dopravni zpfistupnéni a obsluha stavebnich pozemku v ramci zastavi-
telnych ploch Z18 a Z19 a propojeni ul. Nad Vitavou a ul. MUDr. Tichého bude podrobné fe-
Seno regula¢nim planem Solniky.

F.14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi (etapizace) neni stanoveno.

F.15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany ar-
chitekt

Navrhem zmény ¢&. 1 UP se vymezeni téchto staveb neméni.

G. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI PO-
TREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z hlediska celkové koncepce rozvoje uzemi mésta Roztoky byly uéelnost vyuZziti zastavéného
Uzemi a potfeba zastavitelnych ploch posouzeny a potvrzeny vydanim UP Roztoky. Zména
&. 1 UP tuto koncepci respektuje, neméni, zpfesiuije ji a v malé mife doplfiuje.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje pouze dvé nové zastavitelné plochy a rozsiteni dvou zastavitelnych
ploch vymezenych UP Roztoky. Plochy jsou vymezeny v souladu se schvalenym obsahem
zmény &. 1 UP Roztoky dle ust. § 55a stavebniho zékona. Plocha Z72 vymezena jako plocha
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) je vymezena v lokalité Holého vrchu (U
vodojemu) v navaznosti na plochy a objekty technické infrastruktury. Plocha se nachazi na
nejméné kvalitnich zemé&délskych padach V. ttidy ochrany. Navrh zmény &. 1 UP stanovuje
podminky (min. koeficient zelené, omezeni pro zastavbu apod.) s cilem minimalizovat nega-
tivni vliv nové zastavby na krajinny raz uzemi. Plocha Z73 je vymezena pro rozvoj sidelni
zelené, tj. plochy zelené - soukromé a vyhrazené (ZS), tudiz neni uréena k zastavéni. RozSi-
feni ploch Z18 a Z19, navrzenych platnym UP Roztoky v lokalité Solniky, vychazi z poZadavku
mésta. Navrh vyuziti uzemi pro rozvoj bydleni byl jiz dFive potvrzen schvalenim Uzemniho
planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy. Tyto okrajové ¢asti ploch Z18 a Z19 budou urceny
prevazné pro plochy sidelni zelené, které budou tvofit harmonicky pfechod zastavéného uzemi
do volné krajiny.
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H. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMi

Zaméry feSené zménou ¢&. 1 UP jsou vymezeny uvnitf spravniho tizemi mésta Roztoky, neza-
sahuji k hranicim spravniho Uzemi a nebylo tfeba zajistit navaznost na zaméry vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

.  VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména &. 1 UP je zpracovana dle Obsahu zmény &. 1 izemniho planu Roztoky schvaleného
Zastupitelstvem mésta.

VSechny pozadavky obsahu zmény ¢&. 1 byly splnény a jsou odlvodnény v kapitole F.3 Odu-
vodnéni.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZA-
SADACH UZEMNiIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVOD-
NENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 UP nevymezuje 2adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
ZUR Stredogeského kraje.

K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni navrzeného feseni zmény &. 1 UP Roztoky na ptidni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona o ochrané ZPF &. 334/1992 Sb., v€etné provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 Sb.
a ¢€. 48/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Kvalifikovany odhad zaborl ZPF je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres
pfedpokladanych zaborl pddniho fondu znazorfiuje jednotlivé navrhované plochy, tfidy
ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemkd (kultury ZPF) dle katastru nemovitosti. Tabulka pfed-
pokladaného zaboru ZPF obsahuje pouze takové plochy, kde dojde k vynéti pudy ze ZPF.

Provedeny vypocet zaborl pudniho fondu je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti
z pudniho fondu totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pficemz nezastavéné Casti staveb-
nich parcel zdstanou soucasti ZPF (napf. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude
mozné presné specifikovat az v ramci projektové pfipravy staveb pfi naplfiovani jednotlivych
ploch. SpiSe nezli konkrétni a kone€ny rozsah vynéti znazorfiuje provedeny odhad rozsah
ploch, které nebude mozné vyuzivat dle stavajicich principt zemédeélského hospodareni.
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K.1. Vyhodnoceni zabori ZPF

Kvalifikovany odhad zaboru ZPF vychazi z katastralni mapy, ktera eviduje druhy pozemkd,
spadajici do ZPF — orna plda, trvalé travni porosty, ovocné sady a zahrady. Témto druhim
pozemku byly nasledné pfifazeny tfidy ochrany ZPF sledované v datové vrstvé bonitovanych
padné ekologickych jednotek (BPEJ), ktera je souéasti UAP ORP Cernosice. Celkem &tyfi tidy
ochrany I. —lll. a V.

Odhad zabor ZPF byl zpracovan pro zastavitelné plochy (Z) a plochu pfestavby (P). Odlvod-
néni vymezeni zastavitelnych ploch a plochy prestavby je uvedeno v kap. F. Oddvodnéni.
Vyhodnoceni zaboru ZPF z tohoto oduvodnéni vychazi.

Zména &. 1 UP bude spojena s ptedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 1,30 ha. Z toho 0,87
ha v ramci zastavitelnych ploch a 0,43 ha v ramci plochy pfestavby.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé Obsahu zmény &. 1 UP schvaleného Zastupi-
telstvem mésta dle ust. § 55a stavebniho zakona.

Zména ¢&. 1 UP nové vymezuje zastavitelné plochy Z72 a Z73. Plocha Z72 jako plocha rekre-
ace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci (RI) je vymezena v lokalité Holy vrch (U vodojemu)
v navaznosti na plochy a objekty technické infrastruktury. Plocha se nachazi na nejméné kva-
litnich zemédélskych pudach V. tfidy ochrany. Pro plochu jsou stanoveny specifické podminky
vyuziti (min. podil zelen&, omezeni pro zastavbu apod.), které zajisti, Ze pfevazna cast staveb-
nich pozemku bude nezastavéna a zlstane soucasti ZPF jako zahrady. Pozemky v ramci plo-
chy Z73 vymezené jako plocha zelené - soukromé a vyhrazené (ZS) jsou v katastru nemovi-
tosti evidovany jako ostatni plochy, proto nejsou souc€asti vyhodnoceni zabort ZPF.

Plochy Z18 a Z19 v lokalité Solniky jsou rozSifeny severozapadnim smérem. Navrh vyuziti
Uzemi pro rozvoj bydleni v tomto upraveném rozsahu byl jiz dfive potvrzen schvalenim Uzem-
niho planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy. Tyto okrajové €asti ploch budou pfevazné uréeny
pro plochy vefejné pfistupné sidelni zelené a soukromych zahrad, které zUstanou soucasti
ZPF a budou tvofit harmonicky pfechod zastavéného uzemi do volné krajiny. Vyuziti ploch Z18
a Z19 bude zpfesnéno regulacnim planem.

V souvislosti s roz8ifenim ploch Z18 a Z19 dochazi ke sniZzeni zaboru ZPF u zastavitelné plo-
chy Z39 (RN - plochy rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru) 0 0,11 ha a u
plochy zmén v krajiné KO3 (NS.p - plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni) o 0,15
ha.

Plocha prestavby

Plocha P16 jako plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci (RI) dotvafi urbanis-
tickou strukturu mezi stavajici obytnou a rekreaéni zastavbou podél ulice V Uvoze. Plocha se
nachazi na nejméné kvalitnich zemédélskych pldach V. tfidy ochrany. Pro plochu jsou stano-
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veny specifické podminky vyuziti (min. podil zelen&, omezeni pro zastavbu apod.), které za-
jisti, Ze pfevazna Cast stavebnich pozemkl bude nezastavéna a zlstane soucasti ZPF jako
zahrady. Plocha pfestavby je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi. Zjistény zabor ZPF nesou-
visi se zaborem hospodarsky vyuzivané pudy a je pouze malého rozsahu. Na plochy presta-
veb Ize nahlizet spiSe pozitivné, nebot’ jejich vymezenim se zajiStuje vyuziti volnych ploch v
zastavéném uzemi a minimalizuje se tim extenzivni rozvoj mésta.
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Odhad zébord ZPF — zaméry vymezené zménou &. 1 UP

Odhad vyméry

Informace o

- < . " Informace
Souhrn . . » zaboru, na které Informace | Informace existenci sta- odle usta-
Oznaéeni | Navrzené vy- | vyméry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) bude provedena . g . | veb k ochrang | P .
Sigr A . o existenci | o existenci . noveni § 3
plochy uziti zaboru rekultivace na p . . | pozemku pred
Ly zavlah odvodnéni ragen 5 odst. 1
(ha) zemédélskou erozni ¢innosti s
2 pism. g)
pudu vody
I 1. il V. V.
Z18 SM 0,083 0,083 0 0 0 0 0 ne ne ne
Z19 Bl 0,581 0,36 0 0 0 0,221 0 ne ne ne
Z72 RI 0,202 0 0 0 0 0,202 0 ne ne ne
Celkem zastavitelné plochy 0,866 0,443 0 0 0 0,423
P16 RI 0,433 0 0 0 0 0,433 0 ne ne ne
Celkem plochy prestavby 0,433 0 0 0 0 0,433
Celkovy souhrn zaboru 1,299 0,443 0 0 0 0,856 0
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K.2. Vyhodnoceni zabori PUPFL

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou dotéeny navrhem Zmény &. 1 UP.

L. ROZHODNUTI O NAMITKACH, VEETNE ODUVODNENi ROZHODNUTI

(text bude doplnén po projednani UP)

M. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

(text bude dopinén po projednéni UP)
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SEZNAM VYBRANYCH ZKRATEK

BPEJ
IP

k.d.

KU

KZ

KzP
LBC
LBK
OB1
OoP
ORP
PUPFL
PUR CR

RD
RK

RP

sz
UAP
uP
UPD
Us
USES
VPO
VPS
M
ZPF
ZUR SK

bonitovana plidné ekologicka jednotka

interakéni prvek

katastralni uzemi

Krajsky ufad

koeficient zelené

koeficient zastavénych ploch

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Metropolitni rozvojova oblast Praha

ochranné pasmo

obec s rozSifenou plsobnosti

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky — Gplné znéni po aktualizaci
¢.1,23,4,5

rodinny ddm

regionalni biokoridor

regulacni plan

Stavebni zakon

uzemné analytické podklady

Uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni studie zapsana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti
uzemni systém ekologické stability

vefejné prospésné opatreni

vefejné prospésna stavba

Zastupitelstvo mésta

zemédeélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje — UpIné znéni po aktualizaci
¢.1,2

PRILOHA ODUVODNENI

Textova ¢ast Uzemniho planu Roztoky s vyznagenim zmén tvofi samostatnou pfilohu Odu-
vodnéni Zmény &. 1 UP.
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